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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1.0 — PRELIMINARES w2,
1.1 - Objeto: Avaliagdo do imével para procedimento de locagdo pela Secretaria
Municipal de Educacao.

1.2 - Endereco do imével: Conjunto Verdejante lll, Rua da Mata, n°® 41 — Aguas Lindas.

2.0 - OBJETIVO

Possibilidade de locacdo (aluguel mensal) para utilizagdo do prédio para sediar a UP
VERDEJANTE IV.

2.1 - Interessado: Secretaria Municipal de Educacao - SEMEC

2.2 — Proprietario: Maria Ziranilde Rodrigues de Almeida

3.0 - VISTORIA
3.1 - Logradouro e suas caracteristicas

Trata-se de logradouro secundario, em rua asfaltada, com regular infraestrutura urbana.

3.2 - Zoneamento
A caracteristica urbanistica da area é residencial. Trata-se de zona de regular taxa de

ocupagao.

4.0 — IMOVEL

4.1 - Do terreno

>

Trata-se de um terreno que apresenta um solo aparentemente com boa taxa de
resisténcia, plano, seco e com declividade natural. Possui formato poligonal regular, com

31,50m de testada frontal e 8,20m de comprimento, com uma area de 258,30m>.

4.2 - Da benfeitoria
Trata-se de dois imoveis térreos, geminados, sendo um tipo kitnet com cinco salas e
cinco salas de banho e um quintal, todos lajotados e com telhado de barro. O outro

possui um patio, uma sala e uma sala de banho. Todos em alvenaria rebocada e pintada

com tinta PVA, com uma area construida de 162,14m?.
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5.0 — CRITERIO DE AVALIAGAO

4.1 - Legislacao
ABNT NBR 14653-1 — Avaliagao de bens. Parte 1: Procedimentos gerais;
ABNT NBR 14653-2 — Avaliagao de bens. Parte 2: Iméveis urbanos.

4.2 — Procedimentos metodoldgicos

Do terreno: método comparativo de dados mercado e variagdes imobiliarias para o
logradouro em questao.

Da benfeitoria: Serdo feitas as reprodugbes construtivas, levando em consideragéo a
area construida do imével, padrdo regular de construgdo, vantagem de coisa feita
(quando o imével esta pronto para ser utilizado) e métodos comparativos com os dados

do mercado.

6.0 - VALOR DO TERRENO (VT)
VT =VO X AT
VO = R$ 216,48 (valor médio por m? do terreno na area metropolitana).
AT = 258,30m? (area do terreno).
VT = 216,48 X 258,30
VT =RS$ 55.917,73

7.0 - VALOR DA BENFEITORIA (VB)
VB= Vb x Ac xd x fc
Vb = R$ 717,81 (valor basico). %
Ac = 162,14m? (area construida)
d = 0,98 (depreciacao)
fc = 0,98 (fator de comercializacao)
VB =717,81 x 162,14 x 0,98 x 0,98
VB = R$ 111.776,83

8.0 - VANTAGEM DA COISA FEITA (Vcf)
Vcf=38% VB
Vcf = 38% R$ 111.776,83
Vcf = R$ 42,475,19

&
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9.0 - VALOR DO IMOVEL (V1)

VI=VT + VB + Vcf S
fo e

VI =R$ 55.917,73 + R$ 111.776,83 + R$ 42.475,19 ETR

VI = R$ 210.169,75 S

10.0 - VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)
VE =1% VI
VE = 1% R$ 210.169,75
VE =R$ 2.101,69

11.0 - CONCLUSAO

Fica definido para efeito de aluguel mensal do imovel, objeto desta avaliacéo, para
funcionar em 03 (trés) turnos administr;tiv\c-;s“,ma valor médio de R$ 2.100,00 (DOIS MIL E
SEM REAIS). S

12.0 - ENCERRAMENTO
Este laudo contém 03 (trés) folhas onde todas estdo rubricadas e a ultima com a

assinatura do técnico responsavel pela avaliagao.

Belém, 28 de dezembro de 2018.
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