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1 DEScR!çÃo oo ruóvel

Trata-se de umteneno com área de 500 m2.

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 - Especificaçôes das avaliações,

apresentja a seguinte reda$o:
"9.1.1 - A especificação deuma avaliação está relacionada tanto com
o empenho dos engenheiros de avaliação, como com o mercado e as
inÍormações que possam serdele extraÍdas. O estabelecimento inicial
pelo contratante do grau de funcionamento desejado tem por obietivo
a determinação do empenho do trabalho avaliatório, mas náo
representa a gaEntia de alcance de graus elevados de
fundamentaçáo. Quanto ao grau de precisão, este depende
exclusivamente das características do meÍcado e da amostra coletada
e, por isso, não é possível de fixação a pÍiori.'

Em função da particularidade do imóvel avaliado e do comportamento do

mercado imobiliárioda região, e em conformidadecom a NBR 14.653-2:,20'11'
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2. cARAcrERtzAçÃo oA REGIÃo

O imóvel está localizado na RUA BELEM, N'869 - BAIRRO SÃO

FnRTCSCO- ÓBIDOS PA. A via é contemplada com imóveis residenciais

e comerciais. Além disso, a região é servida pelos seguintes serviços

u rbanos:

. Energia Elétrica

. lluminação Pública

. Rede Telefôn ica

o lntemet

. lgrejas

. Mercados

o Pan ificadoras

3. ESPECIFICAçÃO DA AVALAçÃO
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item 9.2.1 - Tabela 'l e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 6, o presente laudo de

avaliaçáo possui grau de fundamentração ll e grau de precisáo lll.

4. METODOLOGIA

Será tomado como base o valor médio executado pelo mercado na

comu nidade de localização do imóvel alugado. Tal valor Íoi en contrado por meio

de levantamento junto a imobiliárias e por pesquisa de mercado

O valor máximo será determinado de acordo com o enquadramento do

imóvel em alguns fatrcres.

São eles:

A. PADRÃO CONSTRUTIVO
BAIXO I 00

MEDIO '1,15

1,40

b. ESTADO DE CONSERVAçÃO
RUIM 0,75

MÉDIO 0,90

BOM 1,1 5

OTIMO 1,40

c. LOCALIZAçÃo
PERIFERIA 0,70

MEDIA 0,90

BOA 1,20

EXCELENTE 1,50

5. VALOR MÉDlo DE MERCADO

Adotou-se o Método Gomparativo de Dados de Mercado para o cálorlo

do VALOR MÉD|O LOCATÍCP praücado na região geoeconômica próxima ao

imóvel avaliado, cujos cálculos foram elaborados com base na metodologia de

TRATAMENTO POR FATORES, neste tatamento, os atributos dos imóveis

comparativos (exemplo: área, padÉo construtivo, loalizaçâo, etc.) são

homogeneizados para representar a situação do imóvel paradigma (referên cia

de uma determinada região).

Vur,,r = R$ 3.125,00
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6. FAToRES oo lnróvel AVALTADo

7. vALoR ruÁxltuo pARA o tuóvel AvALtADo

Vu=Vuru x Pc x E", LOc

Vu=ValorMáximo

Vr,,rrr,r = Valor médio de Mercado

Pc = Padráo construtivo

E" = Estado de conservação

LOc = Localização do lmóvel

Vu=3.125,00x 1,15x 1,15x 1,20

Vu=R$

8. ENCERRAJIIENTO

O valor destinado ao aluguel do imóvel objeto desde laudo deve

invariavelmenteserdeterminado entre o VALOR uÉOtO DE MERCADO (item 5)

e o VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item7).

Portanto:
R$ 3.125,00 à Valor do aluguel s R$ 4.959,38

An exos:
Relatório Fotográfico

Óbidos, 20 de fevereiro de 2o25

oocuÍ$'oF
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Glória Sffirany S. da Srrye
EngenllÉ.ira Civt

CREÂ.PA 15208988$.,4

Responsável Técnlco da PMO.
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MEMORANDO N" O9Z2O25.SEMED Óbidos/PA, 19 de fevereiro de 2025.

Ao Setor de Planejamento
Josá Robson Pinto Dias
Secretário Municipal de Planejamento, Orçamento e finanças - SEMPOF

REQUERIMENTo DE LAUDo rÉcNtco

Secretaria Municipal Educação (Comissão de Avaliação de lmóveis).

Em razão da necessidade desta Secretaria Municipal de Educação, em realizar

a locaÉo de imóvel, vimos por meio deste, consoante ao Decreto Municipal no 234,

de 23 de maio dê 2023.

1. Vistoria técnica do imóvel náo residencial, sendo 1 (um) imóvel, localizado a

Rua Belém, N" 185, Baino: São Francisco, CEP: 68.250400 - Cidade de Óbidos -
Estado do PaÉ;

2. Elaboração croqui ou planta que mostre as dimensões internas da edificação;

3. Levantamento das condições gêrais do imóvel;

4. Registro das informa@es antêriores êm parecêr técnico, de acordo ao Art. 74' §5o'

ldo Lei Federal 14.133 de2021.

MARIA ZILDA tutinado deíorma

BENTES ,ii§Í#i*f"
SOUSA:231 578 sousA231s/81 027

10278 8

Maria Zilda Bentes Sousa
Secretária Municipal de Educação

Decreto N'02212025
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r. oescnrçÃooomóvel
Trata-se de u m imóvel téÍTeo em alven aria e estru tu ra em con creto armado;

com cobertu ra em estrutura de metálica e telha trapezoidal; piso cerâmico; a

porta da enfada principal é metálica de rolo automática; as portas e janelas

intemas são em vidro de abrir, o fono é em PVC.

2. cARAcTERzAçÃo DA REGIÃo

O imóvel esÉ localizado na RUA BELEM, No885 - BAIRRO SÃO

FRANCISCO,OBIDOS PA. A via é contemplada com imóveis residenciais

e comerciais. Além disso, a regiáo é servida pelos seguintes serviços

u rban os:

. En ergia Elétrica

. lluminaçáo Pública

o Rede Telefôn ica

. lntemet

. lgrejas

. Mercados

o Panificadoras

3. ESPECIFICAçÃO DA AVALAçÃO
A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 - Especificações das avaliações'

apresen ta a seguinte redação:

"9.1.1 - A especificação de uma avaliação está relacionada tanto com

o empenho dos engenheiros de avaliação, como com o mercado e as

iníormaçóes que possam serdele extraídas. O estabelecimento inicial
pelo contratante do grau de funcionamento desejado tem por obietivo

a determinaçáo do empenho do trabalho avaliatÓrio, mas não

representa a garantia de alcance de graus elevados de

fundamentaçáo. Quanto ao grau de precisão, este dePende

exclusivamente das características do mercado e da amostÍa coletada

e, por isso, não é possível de fixaçáo a pÍiori."

Em função da particularidade do imóvel avaliado e do comportamento do

mercado imobiliárioda região, e em conformidadecom a NBR 14'653-2:2011 '

SEDE OA sECRETARN IUT ICPAL DE ÉTXEJAMEI{TO'
oRç^rEtfro E Éta^xçaa - GrPü 6131.lm 1.3.
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LAUDO DE AVAt-tlçÃO No: oo4i2o25

pRoceoÊncn: SECRETARTA MuNtctpAL DE EDUcAÇÀo

INTERESSADO: SEMED
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item 9.2.1 - Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 6, o presente laudo de

avaliação possui grau de fundamentaçâo lle grau de precisão lll

4. METODOLOGIA
Será tomado como base o valor médio executado pelo mercado na

comu nidade de localização do imóvel alugado. Tal valor foi en confado por meio

de levantamento junto a imobiliárias e por pesquisa de mercado

O valor máximo será determinado de acordo com o enquadramento do

imóvel em alguns fatores.

Sáo eles:

A. PADRÃO CONSTRUTIVO
BAIXO 1,00

MEDIO 1,1 5

ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAÇÃO
RUIM 0,75

MEDIO 0,90

BOM 1,1 5

OTIMO 1,40

c LOCALTZAÇÃO
PERIFERIA 0,70

MEDIA 0,90

BOA 1,20

EXCELENTE 1,50

5. VALORMÉDloDEMERCADO
Adotou-se o Método Gomparativo de Dados de Mercado para o cálorlo

do VALoR MÉDlo LocATíclo praticado na região geoeconômica próxima ao

imóvel avaliado, cujos cálculos foram elaborados com base na metodologia de

TRATAMENTO POR FATORES, neste tratiamento, os atributos dos imóveis

comparativos (exemplo: área, padráo constuüvo, localização, etc.) são

homogeneizados para representar a situação do imóvel paradigma (referência

de uma determinada região).

Vr',ru = R$ 5800,00

6. FATORES DO IMÓVEL AVALIADO
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7. vALoR ruÁxtuo pARA o rMovEL AvALtADo

Vrv=Vruu x Pc x E", LOc

Vrvr =Valor Máximo

Vurr,r =Valor médio de Mercado

Pc = Padrão construtivo

Ec = Estado de conservação

LOc = Localização do lmóvel

Vr.,r=5800,00 x 1,15 x 1,40 x1,20

Vnr=R$

8. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imóvel objeto desde laudo deve

invariavelmenteserdeterminado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 7)

e o VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Portanto:
R$ 5.800,00 2 Valor do aluguel S R$ 11.205,60

Anexos:
Relatório Fotográfico

Óbidos, 20 de fevereiro de 2025.

Glôria Sffirany S. da Si/va
Engenheia Civil

CREA-PA í52089889-4
Responsável Técnico da Pi,lO.

)

PADRÃO
CONSTRUTIVO

ESTADO DE

coNSERVAÇÃO
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I
MEDIO OTIMO BOA íi

í,15 1,40 1,20 §,*
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MEMORANDO N' 091/2025-5EMED Óbidos/PA, 19 de fevereiro de2025.

Ao Setor de Planejamento
Josá Robson Ptnto Dlas
Secretário Municipal de Planejamento, Orçamento e Íinanças - SEMPOF

REQUERTMENTo DE LAUDo rÉcxtco

Secretaria Municipal EducaÇão (Comissáo de Avaliação de lmóveis).

Em razÂo da necessidade desta Secretaria Municipal de Educação, em realizar

a locação de imóvel, vimos por meio deste, consoante ao Dêcreto Municipal no 234,
de 23 de maio de 2023.

\

1. Vistoria técnica do imóvel não residencial, sendo 1 (um) imóvel, localizado a
Rua Belém, N" 879, Baino: São Francisco, CEP: 68.250{00 - Cidade de Óbidos -
Estado do Pará;

2. Elaboração croqui ou planta que mostre as dimensões internas da edificação;

3. Levantamento das condições gerais do imóvel;

4. Registro das informa@es anteriores em parecer técnico, de acordo ao AÉ. 74, §5o,
ldo Lêi Federal 14.133 de2021.

MARIA ZILDA tusinado de forma

BENTES disitâl por MARIA
ZILDA BENTES

SOUSA:23 1 57 sousA:231578102
810278 78

Í. ,,r..$,,
aêoE o^tEcRErlRAxlltE 

^L 
E EDitc çlo

CIPJ: 23.7! a.l el,!Í)01áê / 30971 2rr@1él
Xqü. ah rà(l.l!|À 8.$ r.á§&do,ha.lrt.lahà.1Or
Í.*É: (c!) &1/l.116 | {93} &1+.4.i1
owú.t Praün Ô Ôrdo.: (16) s1i!&9
Eitrlt !sÍá§m1;M!ic!sic6.5cúu
Eír.l tar Tre Ô, Brhq. lí ,ld, - B.lõ: C5!. - CEP 04250s0

c,€nàô dê quãlidàdê.

Maria Zilda Bentes Sousa
Secretária Municipal de Educação

Decreto N" 02212025
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LAUDo DE AVAt-tlçÃo No: oos/2025

pnocsoÊtctn: SECRETARTA M u NrclpAL or rouceçÃo

INTERESSADO: SEMED

1. DEScRTçÃooorruóver

Trata-se de u m imóvel téÍreo em alven aria e esüu h, ra em con creto armado;

com cobertu ra em estutura de metálica e telha trapezoidal; piso cerâmico; a

porta da enfada principal é meÉlica de rolo automáüca; as portas e janelas

intemas são em vidro de abrir, o fono é em PVC.

2. CARACTERTZAçÃO DA REG|ÃO

O imóvel está localizado na RUA BELEM- BAIRRO SÃO

FRANCISCO- OBIDOS PA. A via é contemplada com imóveis residenciais

e comerciais. Além disso, a região é servida pelos seguintes serviços

urbanos:

o En ergia Elétrica

o lluminação Pública

. Rede Telefôn ica

o lntemet

o lgrejas

o Mercados

. Pan ificadoras

3. ESPECTFTCAçÃO DA AVALTAçÃO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item I - Especificações das avaliações,

apresen tia a seguinte redação:
"9.1.1 -A especificaçáo de uma avaliação êstá relacionada tanto com
o empenho dos engenheiros de avaliagão, como com o mercado e as
informações quepossam seÍdele extraÍdas. O êstabelecimento inicial
pelo contratante do grau de funcionamento desejado tem por objetivo
a determinação do eínpenho do trabalho avaliatório, mas não
representa a garantia de alcance de graus elevados de
fundamentação. Quanto ao grau de precisão, este depende
exclusivamente das caraclerísticas do mercado e da amostra coletada
e, por isso, não é possivel de Íixagão a pÍiori."

FUIPMO,."9t

sÉDE OA SECRETAR|A TU rc?AL DE PTAIIEAXETTO.
ORç^f,EXIO E Fr,t^NçAS - C?aPJ: 05-131.1&,W 1-al
Horío d.^t.ndln tlo: §€gúÉ a S€*E dê &r À 14rr

Llíore (s) 3al7-3o44
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Err|d: ddh,',rxrraur ã .s,

cêrlào d€ quâlidã<re: O @ ''.üi'
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item 9.2.1 - Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 6, o presente laudo

avaliação possui grau de fundamentação ll e grau de precisão lll.

4. METODOLOGIA

Será tomado como base o valor médio executado pelo mercado na

comu nidade de localização do imóvel alugado. Tal valor foi enconbado por meio

de levantamento junto a imobiliárias e por pesquisa de mercado

O valor máximo será determinado de acordo com o enquadramento do

imóvel em alguns fatores.

São eles:

A. PADRÃO CONSTRUTIVO
BAIXO 1,00

uÉoro I ,15

ALTO 1,40

b. EsrADo DE CONSERVAçÃO
RUIM 0,75

MEDIO 0, 90

BOM 1,15

ôTrMo 1,40

c. LocALlzAçÁO
PERIFERIA 0,70

MEDIA 0,90

BOA 1,20

EXCELENTE 1 50

5. VALOR MÉDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Gomparativo de Dados de Mercado para o cálollo

do VALOR MEDIO LOCAÍC|O praücado na regiáo geoeconômica póxima ao

imóvel avaliado, cujos cálcu los foram elaborados com base na metodologia de

TRATAMENTO POR FATORES, neste tatamento, os atributos dos imóveis

comparaüvos (exemplo: área, paüáo consúutivo, localização, etc.) são

ó\
o"J

oi
oacrJíÍ\soto

MP

SEDE DÀ SECREÍARIA IUI{ICPAL DE TTAII EIAf,E'{TO,
Cç^lE!fiOEFr'l^xç^s - cllPl (É.131.iú(m1-64
{orüo d.^tÍdrnrb: s€qr,Íb a Sríta 6 &À14rr
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qrvidíia Pr6ídlu6 d. Ôti6. (ss) s11s€459
Efi.l: daÉ.,'$Í ü§. r i.,r,

c,.dão dê qualilãd6:

Em função da particularidade do imóvel avaliado e do comportamento do

mercado imobiliário da região, e em conformidadecom a NBR 14.653-2:2011 ,

$' & ''.çi'
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homogeneizados para representiar a sifuação do imóvel paradigma (referên

de uma determin ada região)

Vuu = RS 4.800,00

6. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

7. VALOR M§(IMO PARA O IMÓVEL AVALIADO

Vrr,r=Vuru x Pc x Ec, LOc

Vru = Valor Máximo

Vuru = Valor médio de Mercado

Pc = Padrão con struüvo

E" = Estado de conservação

LOc = Localização do lmóvel

Vu=4.800,00 x 1,'15 x 1,40 x 1,20

Vu=R$

8. ENCERRÂIYIENTO

O valor destinado ao aluguel do imóvel objeto desde laudo deve

invariavelmenteserdeterminado entre o VALOR MÉDlo DE MERCADO (item 7)

e o VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Portanto:
R$ 4.800,00 2 Valor do aluguel < R$ 9.273,60

Óbidos, 20 de fevereiro de 2o25.

i
Gtória Sffilany S. da Sirva

Engenheira Civ
CREAPA 15208988$4

Responsável Técnico da PMO.

PADRAO
CONSTRUTIVO

ESTADO DE

coNSERVAÇÃO
LOCALIZAÇÃO

MEDIO OTIMO BOA

1,15 1,40 1,20
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Relatório Fotográfico
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