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LAUDO DE AVALIAGAO N°: 006/2025 N

PROCEDENCIA: SECRETARIAMUNICIPAL DE EDUCAGAO
INTERESSADO: SEMED

1. DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de um terreno com area de 500 m2.

2. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imovel esta localizado na RUA BELEM, N°869 — BAIRRO SAO
FRANCISCO-OBIDOS PA. A via é contemplada com iméveis residenciais

e comerciais. Além disso, a regido é servida pelos seguintes servigos
urbanos:

o Energia Elétrica

e lluminacgao Publica
¢ Rede Telefonica

e Internet

e Igrejas

e Mercados

Panificadoras
3. ESPECIFICAGCAO DA AVALIAQAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdes das avaliagoes,

apresenta a seguinte redagao:

“9.1.1 — A especificagao de uma avaliagdo esta relacionada tanto com
o empenho dos engenheiros de avaliagdo, como com o mercado e as
informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial
pelo contratante do grau de funcionamento desejado tem por objetivo
a determinacdo do empenho do trabalho avaliatério, mas néao
representa a garantia de alcance de graus elevados de
fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada
e, por isso, ndo € possivel de fixagédo a priori.”

Em funcgéo da particularidade do imovel avaliado e do comportamento do
mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011,
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item 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de

avaliagao possui grau de fundamentacao Il e grau de precisao lll.

4. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado na
comunidade de localizagdo do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio
de levantamento junto a imobiliarias e por pesquisa de mercado

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do

imovel em alguns fatores.

Sao eles:
a. PADRAO CONSTRUTIVO
BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVACAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZAGAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

5. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para o calculo
do VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica proxima ao
imovel avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES, neste tratamento, os atributos dos imoveis
comparativos (exemplo: area, padrdao construtivo, localizagcdo, etc.) sao
homogeneizados para representar a situagédo do imovel paradigma (referéncia
de uma determinada regido).

Vmm=R$ 3.125,00
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6. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO DE LOCALIZAGAO
CONSTRUTIVO CONSERVACAO
MEDIO OTIMO BOA
1,15 1,15 1,20

7. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

Vm=Vmm x Pc x Ec x LOc
Vm=Valor Maximo

Vwmwm = Valor médio de Mercado
Pc=Padrao construtivo
Ec = Estado de conservagéao
LOc = Localizagao do Imovel
Vm=3.125,00x 1,15x 1,15x 1,20
Vm=R$
8. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imével objeto desde laudo deve
invariavelmente ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 5)
e 0 VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item7).

Portanto:
R$ 3.125,00 = Valor do aluguel £ R$ 4.959,38

Anexos:
Relatdrio Fotografico

Obidos, 20 de fevereiro de 2025.

¥

Gléria Stefhany S. da Silva
Engenheira Civil
CREA-PA 152089889-4
Responsavel Técnico da PMO.
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PREFEITURA DE DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS
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MEMORANDO N° 092/2025-SEMED Obidos/PA, 19 de fevereiro de 2025.

Ao Setor de Planejamento
José Robson Pinto Dias
Secretario Municipal de Planejamento, Orgamento e finangas - SEMPOF

REQUERIMENTO DE LAUDO TECNICO

~ Secretaria Municipal Educagao (Comissao de Avaliagao de Iméveis).

Em razio da necessidade desta Secretaria Municipal de Educagéo, em realizar
a locagao de imével, vimos por meio deste, consoante ao Decreto Municipal n° 234,
de 23 de maio de 2023.

1. Vistoria técnica do imével nao residencial, sendo 1 (um) imével, localizado a
Rua Belém, N° 185, Bairro: Séo Francisco, CEP: 68.250-000 — Cidade de Obidos —
Estado do Para;

2. Elaborag&o croqui ou planta que mostre as dimensdes internas da edificagao;
- 3. Levantamento das condigdes gerais do imével;

4. Registro das informagdes anteriores em parecer técnico, de acordo ao Art. 74, §5°,
| do Lei Federal 14.133 de 2021.

MARIA ZILDA  Assinado de forma

digital por MARIA
BENTES ZILDA BENTES
SOUSA:231578 5oysa:2315781027
10278 8

Maria Zilda Bentes Sousa
Secretaria Municipal de Educagéo
Decreto N° 022/2025
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LAUDO DE AVALIACAO LOCATICIA

IMOVEL EM AREA URBANA

END: RUA BELEM-BAIRRO SAO FRANCISCO- OBIDOS PA.
LOCADOR:

DESTINAGAO:
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LAUDO DE AVALIAGAO N°: 004/2025

PROCEDENCIA: SECRETARIAMUNICIPAL DE EDUCAGAO
INTERESSADO: SEMED

1. DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de umimoveltérreo em alvenaria e estrutura em concreto armado;

com cobertura em estrutura de metalica e telha trapezoidal; piso ceramico; a

porta da entrada principal € metalica de rolo automatica; as portas e janelas
internas sao em vidro de abrir, o forro € em PVC.

2. CARACTERIZAGAO DA REGIAO
O imével esta localizado na RUA BELEM, N°885 — BAIRRO SAO

FRANCISCO-OBIDOS PA. A via é contemplada com iméveis residenciais

e comerciais. Além disso, a regido é servida pelos seguintes servigos

urbanos:

e Energia Elétrica

¢ lluminacgao Publica

¢ Rede Telefonica

e Intermnet

e |Igrejas

e Mercados

Panificadoras

3. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdes das avaliagoes,

apresenta a seguinte redagao:

“9.1.1 — A especificagdo de uma avaliagao esta relacionada tanto com
o empenho dos engenheiros de avaliagdo, como com o mercado e as
informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial
pelo contratante do grau de funcionamento desejado tem por objetivo
a determinacdo do empenho do trabalho avaliatério, mas nao
representa a garantia de alcance de graus elevados de
fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada
e, porisso, ndo é possivel de fixagao a priori.”

Em funcao da particularidade do imével avaliado e do comportamento do

mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011,

SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO,

ORGAMENTO E FINANGAS - CNPJ: 05.131.180/000 1-64

Horario de Atendimento: Segunda a Sexta das 8h as 14h Gestio de qualidade:
Telefone: (93) 3547-3044
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avaliagao possui grau de fundamentacao Il e grau de precisao lll.

4. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado na

comunidade de localizagao do imovel alugado. Tal valor foi encontrado por meio

de levantamento junto a imobiliarias e por pesquisa de mercado

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do

imével em alguns fatores.

Sao eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO
BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAGCAO
RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZACAO
PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

5. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para o calculo
do VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoeconémica préxima ao
imovel avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES, neste tratamento, os atributos dos imoveis
comparativos (exemplo: area, padrdao construtivo,

homogeneizados para representar a situacao do imovel paradigma (referéncia

de uma determinada regiao).

Vwmm =R$ 5800,00

6. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO,
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PADRAO ESTADO DE LOCALIZAGAO
CONSTRUTIVO CONSERVACAO
MEDIO OTIMO BOA
1,15 1,40 1,20

7. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

Vm=Vmm x Pc x Ec x LOc
Vm=Valor Maximo

Vwmm = Valor médio de Mercado
Pc = Padrao construtivo
E. - Estado de conservagdo
LOc = Localizagao do Imovel
Vm=5800,00 x 1,15 x 1,40 x 1,20
Vm=R$
8. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imovel objeto desde laudo deve
invariavelmente ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 7)
e 0 VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Portanto:
R$ 5.800,00 = Valor do aluguel £ R$ 11.205,60

Anexos:
Relatério Fotografico

Obidos, 20 de fevereiro de 2025.

Gloria Stefhany S. da Silva
Engenheira Civil
CREA-PA 152089889-4
Responsavel Técnico da PMO.
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de 2025111300
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Altitude:42. 4m
Velocidade:0.0km/h
Namero do ndice: 2385

31"1,28809°'W
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PREFEITURA DE DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS
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MEMORANDO N° 091/2025-SEMED Obidos/PA, 19 de fevereiro de 2025.

Ao Setor de Planejamento
José Robson Pinto Dias
Secretario Municipal de Planejamento, Orgamento e finangas - SEMPOF

REQUERIMENTO DE LAUDO TECNICO

Secretaria Municipal Educacgdo (Comisséo de Avaliagdo de Imdveis).

Em razéo da necessidade desta Secretaria Municipal de Educagdo, em realizar
a locagao de imével, vimos por meio deste, consoante ao Decreto Municipal n°® 234,
de 23 de maio de 2023.
3 L
1. Vistoria técnica do imével ndo residencial, sendo 1 (um) imével, localizado a
Rua Belém, N° 879, Bairro: Sdo Francisco, CEP; 68.250-000 — Cidade de Obidos —
Estado do Para;
2. Elaboragéo croqui ou planta que mostre as dimensdes internas da edificacao;
3. Levantamento das condigdes gerais do imovel;
= 4. Registro das informagdes anteriores em parecer técnico, de acordo ao Art. 74, §5°,
| do Lei Federal 14.133 de 2021.
FUNDO Assinado de MARIA ZILDA :f;raall:)z?:digma Maria Zilda Assinado de
MUNICIPAL forma digital BENTES ZILDA BENTES Bentes Sousaforma digital
DE por FUNDO SOUSA 231 57 SOUSA:231578102 - por Maria Zilda
MUNICIPAL DE 810278 78 231.578.102- Bentes Sousa -
EDUCACAO - i -2/ 0.
EDUCACAO 78 231.578.102-78
FME:3097125 £ME:309712570 Maria Zilda Bentes Sousa

7000151 00151 Secretaria Municipal de Educagéo

Decreto N° 022/2025
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CNPJ: 23.714.191/0001-59 / 30,871 257/0001-51
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LAUDO DE AVALIAGCAO LOCATICIA

IMOVEL EM AREA URBANA

END: RUA BELEM-BAIRRO SAO FRANCISCO- OBIDOS PA.
LOCADOR:

DESTINAGAO:

SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO,

ORGAMENTO E FINANGAS - CNPJ: 05.131.180/000 1-64

Horario de Atendimento: Segunda a Sexta das 8h &s 14h Gestao de qualidade:
Telefone: (93) 3547-3044

Ouvidoria Prefeitura de Obidos: (93) 99115-8259

E-mail: plansempof@gmail.con

Endarnnn: Dim Mamdadea Daimimds Cherae 220 Canten
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SECRETARIA MUNICIPs[E I:EIENI:‘LAHEJAHENTO E-mail: plansempof@gmail.com

Enderego: Rua Deputado Raimundo Chaves, 338 - Centro

LAUDO DE AVALIAGAO N°: 005/2025

PROCEDENCIA: SECRETARIAMUNICIPAL DE EDUCAGAO

INTERESSADO: SEMED

1. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de umimoveltérreo em alvenariae estrutura em concreto armado;
com cobertura em estrutura de metalica e telha trapezoidal; piso ceramico; a
porta da entrada principal € metalica de rolo automatica; as portas e janelas

internas sao em vidro de abrir, o forro € em PVC.

2. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imével estd localizado na RUA BELEM- BAIRRO SAO
FRANCISCO-OBIDOS PA. A via é contemplada com iméveis residenciais
e comerciais. Além disso, a regido é servida pelos seguintes servigos
urbanos:

e Energia Elétrica
e lluminacgao Publica

e Rede Telefonica

e Intermnet
e lgrejas
e Mercados

o Panificadoras
3. ESPECIFICAGCAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdes das avaliagdes,
apresenta a seguinte redacgao:

“9.1.1 — A especificagao de uma avaliagdo esta relacionada tanto com
o empenho dos engenheiros de avaliagdo, como com o mercado e as
informagoes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial
pelo contratante do grau de funcionamento desejado tem por objetivo
a determinagdo do empenho do trabalho avaliatério, mas nao
representa a garantia de alcance de graus elevados de
fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada
e, porisso, ndo & possivel de fixagdo a priori.”

SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO,

ORGAMENTO E FINANGAS - CNPJ: 05.131.180/000 1-64

Horario de Atendimento: Segunda a Sexta das 8h as 14h Gestio de qualidade:
Telefone: (93) 3547-3044

Ouvidoria Prefeitura de Obidos: (93) 99115-8259

E-mall: plansempol@@gmail.con

Endasana: Diim Mo dnda Daimimds Oheminn 220 Canten
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Em fungéo da particularidade do imdvel avaliado e do comportamento do e
mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011,
item 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo

avaliagao possui grau de fundamentagao Il e grau de preciséo lll.

4. METODOLOGIA

Serda tomado como base o valor médio executado pelo mercado na
comunidade de localizagao do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio
de levantamento junto a imobiliarias e por pesquisa de mercado

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do

imovel em alguns fatores.

Sao eles:
a. PADRAO CONSTRUTIVO
BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1.40

b. ESTADO DE CONSERVAGCAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZAGCAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

5. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para o célculo
do VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica proxima ao
imovel avaliado, cujos célculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES, neste tratamento, os atributos dos iméveis

comparativos (exemplo: area, padrao construtivo, localizagdo, etc.) sé&o
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de uma determinada regido).

Vwm=R$ 4.800,00

6. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO DE LOCALIZAGAO
CONSTRUTIVO CONSERVAGAO
MEDIO OTIMO BOA
1,15 1,40 1,20

7. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

Vm=Vmm x Pc x Ec x LOc
Vm =Valor Maximo

Vmm = Valor médio de Mercado
Pc = Padréo construtivo
E. - Estado de conservagio
LOc = Localizagao do Imével
Vm=4.800,00x 1,15x 1,40 x 1,20
Vm=R$
8. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imével objeto desde laudo deve
invariavelmente ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 7)
e o VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Portanto:
R$ 4.800,00 2 Valor do aluguel = R$ 9.273,60

Anexos:
Relatério Fotografico
Obidos, 20 de fevereiro de 2025.

C

Gléria Stefhany S. da Silva
Engenheira Civil
CREA-PA 152089889-4
Responsavel Técnico da PMO.
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Velocidade:3 3km/h
Numero do indice: 2395
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Velogiflade:0 gkm/h -
NGfiero dd indice: 2404

20 de fev. de 2025 11:23:56
1°53'49,42946"S 55°31'0,91488"W
203° SwW

Altitude:45.2m
Velocidade:0.0km/h
Numero do indice: 2403
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