PREFEITURA DE

BELEM

GODEM COMPANHIA DE DESENVOLVIVENTO E ADMINISTRAGAO
m DAAREA METROPOLITANA DE BELEM

LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante
SEMOB

2. Interessado / Proprietario
Nao identificado no processo

3. Finalidade
Avaliagdo de mercado do bem

4. Objetivo
Determinagao do justo valor de mercado para fins de aluguel

5. Objeto da Avaliagao

Tipo do bem: Institucional
Enderecos:

1. Av Senador Lemos, N° 3153;
Cidade: Belém, Sacramenta UF: PA

Area Terreno (m?): m?

Area construida (m?): 2.269,92 m? o O (e
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Os iméveis, para uso de comércio e servigo, estdo distribuidos por toda regido
metropilitana de Belém, sendo constituido de terreno e edificagdes, ou somente terreno,
no nivel da via publica, com padrao de acabamento normal e em péssimo estado de

conservacao.

Tipo de ocupacéo: Institucional (Sede SEMOB/PMB)

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

O valor encontrado em avaliagdo servira como parametro para possiveis
negociagdes. Podendo variar, conforme a NBR 14.653 1 e 2

7. Identificagdo e Caracterizagao do Bem Avaliando

Data da vistoria: 20/08/2019.
7.1) Caracterizagao da regido
7.1.1) Caracterizagao Fisica

Trata-se de regido inserida Regido Metropolitana de Belém, infraestrutura,
ocupagado comercial, apresentando facilidade de acessos, estando localizado na
Avenida Senador Lemos , perimetro compreendido entre as Passagens S&o José e Sao
Benedito, no bairro Sacramenta, Belém/PA.

A regido é formada por construgdes de padrao regular e possui intensidade de
trafego de veiculos e pedestres, o padrdo de servigo observado é normal, com tipo de

comeércio local e atratividade alta.

7.1.2) Servigos / Infraestrutura

E dotada de infraestrutura que normalmente serve as areas urbanas centrais,
assim como redes de agua, energia elétrica, esgotos, pavimentacao, transporte coletivo

e telefone.
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7.2) Caracterizagao do imével avaliado

Trata-se de imével para uso institucional, estando no nivel do logradouro publico,
com areas descritas no item 5 anterior, conforme levantamento “in loco”.

Compreendendo parte do setor administrativo da edificagdo principal, com pé
direito simples, estrutura em alvenaria e concreto armado, paredes de vedagdo em
alvenaria de tijolos e em divisérias do tipo naval, revestimento em reboco e ceramica,
tetos com forro em laje e gesso, piso em granito e porcelanato, estrutura do telhado em
ferro e cobertura em telhas de aluminio, esquadrias em madeira e vidro temperado,
instalagées elétricas tubuladas embutidas, com um pé direito de aproximadamente 3,00
metros.

Edificacbes anexa com caracteristicas construtivas semelhantes as do prédio
principal, contudo com padrdao de acabamento inferior. Seu acesso sera feito pela Av.

Pedro Alvares Cabral.

8. Diagnéstico do Mercado

O municipio de Belém possui uma populagdo de aproximadamente 1.446.042
habitantes. A area onde esta localizado o imdvel avaliando, caracteriza - se como area
central , dotada de comércio, servigos e lazer.

A quantidade de ofertas de bens similares € média, assim como, a absorgao pelo
mercado.

9. Metodologia empregada

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboracéo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado®, com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regressao linear /
inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653

partes 1 e 2.
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Para o calculo foi empregada planilha de calculo utilizada nesta Companhia e
realiza o tratamento estatistico dos dados, levando em consideragdo: Dados de
mercado com amostras coletados em jornais de grande circulagdo e revistas

especializadas,dados complementares do terrenos,area,etc

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

Periodo de pesquisa: 20/08/2019.

Tratamento dos Dados: Inferéncia Estatistica

Modelo Estatistico:

Para se obter o valor de mercado das edificagbes por regressdo linear e
inferéncia estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, com dados
amostrais, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada uma variavel

dependente, valor unitario (R$) e as dependentes : area total e valor por m?

11. Resultado da Avaliagcao

e Valor de mercado de edificagao :

Importa a presente avaliagdo para calculo de aluguel, em:
Valor: R$ 74.453,38
(Setenta e quatro mil, quatrocentos e cingiienta e trés reais e trinta e
oito centavos)

12. Observa¢des Complementares Importantes

No desenvolvimento do presente trabalho ndo foram apresentados documentos
que comprovem titularidade do bem, assim como, peca técnicas que auxiliem no

processo de avaliagao.
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13. Profissional Responsavel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 04 (quatro)

folhas impressas, sendo a ultima assinada e as demais rubricadas, além de seus
anexos.

Belém, 20 de agosto de 2019

¢ o o DU

NSNS L ANAALA
Andréa Vilaga

Arquiteta - CAU : A 28512-9

<

Belém — AG0O/2019



Av Senador Lemos,n°3156\Laudo resumido-20/08/2019

i

T
Ht COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO E ADMINISTRAGAO DA AREA METROPOLITANA DE B
@/ DIRETORIA DE GESTAO FUNDIARIA
UNIDADE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO

i i A A ;3 % s
PROPRIETARIO: Nao informado no processo
OBJETO DE AVALIACAO: TERRENO situado Av. Senador Lemos, n° 3153 - Sacramenta
RAZAO DA AVALIAGAO: Calculo do Valor do Aluguel Mensal Atual

INTERESSADO: SEMOB - Sup. Executiva de Mobilidade Urbana de Belém
DOCUMENTACAO APRESENTADA: Processo N© 2019/001837062

g R

e

LOCALIZACAO

Frente: Av Senador Lemos
Perimetro: Entre as Passagens Sao Benedito e Sao José
Projecdo da Linha dos Fundos: Av Pedro Alvares Cabral

MEDIDAS:
Frente: 0,00{m
Lateral Direita: 0,00fm
Lateral Esquerda: 0,00{m
Travessdo dos Fundos: 0,00|m
Area: 0,00|m?2

Caracteristicas Intrinsecas p/ Determinacao do Indice de Valorizaciao

il

VOL = Vbs X FL
VOL =] 0,00 ]

ASICO DC
VOT = VOL x Fv
VOT =] 0,00 |

A) TERRENO COM UMA TESTADA OU SEM TESTADA 1,00
B) TERRENO COM DUAS TESTADAS 1,20
C) TERRENO COM MAIS DE DUAS TESTADAS 1,30

LOGRADOUROS C/ CODIGO ESPECIFICO (SAT/SEFIN) 1,00
ACESSOS SEM CODIGO ESPECIFICO 0,60
TERRENO ENCRAVADO 0,60

- PREDIO TIPO: Comércio e Servicos

- NUMERO DE PAVIMENTOS: Prédio com subsolo, pavimento térreo e 1° pavimento
- FUNDACOES: N3o identificada

- ESTRUTURA: Em concreto armado

- PAREDES: Em alvenaria de tijolo ceramico e divisérias tipo naval

- REVESTIMENTOS: Ceramico ( areas molhadas),paredes chapiscadas, rebocadas e pintadas
- FORROS: Laje de concreto , gesso acartonado,...

- ESTRUTURA TELHADO: Estrutura metalica

- COBERTURA: Em telha aluminio

- ESQUADRIAS: Em madeira e vidro temperado e aluminio

- APARELHOS SANITARIOS: Em louca ceramica

- INSTALACOES ELETRICAS: Embutidas, instalagSes de Iégica, ar condicionado, reservatério e casa de
bombas

- PISOS: porcelanato e granito

- EQUIPAMENTOS:

- PE DIREITO: 3,0 aproximadamente
-DEPENDENCIAS: Prédio principal e anexos
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Av Senador Lemos,n°3156\Laudo resumido-20/08/2019

Area Construid >> 2.309,19 m2
Valor do m2 da Benfeitoria como Nova:==>> 40,00 /m2
Valor da Benfeitoria como Nova = VB: 90.7_96,80
Tdade da Edificacao = lei==>> 25 anos
Vida Referencial Relativa ao Padrdo dessa Construcgéo
=In==>> 100 anos

2,50

U —
Entre Regular e Reparos
Simples

Idade em % de Duragdo: Ip = Ie/Iri==>> 25%
K=(Coeficiente de Ross Heidecke)=Tabela==>> 0,776
R=(Coeficiente residual correspondente ao padrdo, 20%
expresso em decimal, obtido na tabela do IBAPE==>>
Depreciacdo==>>Foc=R+K(1-R)==>> 82%
Custo Depreciado ==>> 74453,38
Importa a presente avaliacdo na quantia de R$ 74.453,38
Valor para aluguel
| R$ 74.453,38 |

Belém, 20 de agosto de 2019
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OBS: O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados nas
revistas, jornais, 6rgdos e midias especializadas. Os resultados obtidos podem servir de base para
inrAes imahiliar a : : el ! facd
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Assinado de forma digital por
YASMIN DE ALBUQUERQUE
SABBA:07575871438

DN: c=BR, 0=ICP-Brasil,
ou=Secretaria da Receita Federal
do Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF A3,
ou=(EM BRANCO),
0u=04835476000101, cn=YASMIN
DE ALBUQUERQUE
SABBA:07575871438

Dados: 2019.09.25 11:41:43 -03'00"

Assinado de forma digital por
SUPERINTENDENCIA EXECUTIVA DE
MOBILIDADE URBANA
D:63803100000176

DN: c=BR, 0=ICP-Brasil,
ou=Autoridade Certificadora Raiz
Brasileira v2, ou=AC SOLUTI, ou=AC
SOLUTI Multipla, ou=Certificado PJ
A3, cn=SUPERINTENDENCIA
EXECUTIVA DE MOBILIDADE URBANA
D:63803100000176

Dados: 2019.09.25 12:16:48 -03'00"

ST



ALC-05
Texto digitado

ALC-05
Texto digitado

ALC-05
Texto digitado

ALC-05
Texto digitado

ALC-05
Texto digitado


		2019-09-25T11:41:43-0300
	YASMIN DE ALBUQUERQUE SABBA:07575871438


		2019-09-25T12:16:48-0300
	SUPERINTENDENCIA EXECUTIVA DE MOBILIDADE URBANA D:63803100000176




