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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Processo n° 05050558.000065/2025-71
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Secretaria Municipal de Saude atualmente dispde de prédios utilizados para o
armazenamento de insumos, medicamentos € equipamentos, entretanto, esses espacos nao atendem mais
de forma adequada as necessidades operacionais e logisticas da pasta. O crescimento da demanda, a
ampliacdo dos servigos de saude e a necessidade de uma estrutura mais eficiente para a organizagao e
distribuicao desses materiais tornaram imprescindivel a locagdo de um imoével que possua as condicoes
estruturais adequadas para garantir a seguran¢a, a acessibilidade e a eficiéncia no gerenciamento dos
estoques.

O Almoxarifado Central, a Coordenacdo de Assisténcia Farmacéutica ¢ o setor de
Patrimonio desempenham atividades essenciais para o controle, armazenamento e distribui¢do dos
materiais utilizados nas unidades de saide do municipio. Para que essas fungdes sejam executadas de
maneira eficaz, ¢ necessario um espago com infraestrutura compativel, que permita a armazenagem segura
¢ a logistica eficiente dos insumos e equipamentos, além de garantir condigdes sanitarias adequadas.

Os imoveis atualmente utilizados apresentam limitagdes como espaco insuficiente,
dificuldade de acesso para transporte e distribui¢do, auséncia de ventilacdo adequada e falta de estrutura
para a organizacdo eficiente dos estoques. Esses fatores podem comprometer a integridade dos materiais
armazenados, dificultar a rastreabilidade e aumentar o risco de perdas e desperdicios, impactando
diretamente na continuidade dos servigos de saude.

Diante desse cenario, torna-se necessaria a locagdo de um imovel que atenda aos seguintes
critérios: localizagdo estratégica para facilitar o abastecimento das unidades de satde, infraestrutura fisica
adequada para armazenamento e distribuicao, acessibilidade, seguranca patrimonial e conformidade com
as normas sanitarias e de vigilancia sanitaria.

Considerando que as caracteristicas de instalacao e localizagdo do imével condicionam sua
escolha, a contratagdo sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagdo, conforme prevé o artigo 74,
inciso II, da Lei n°® 14.133/2021. Essa solugdo visa assegurar a continuidade e a eficiéncia dos servigos
prestados pela Secretaria Municipal de Saude, garantindo um ambiente adequado para o armazenamento e
a distribui¢dao dos insumos essenciais a rede publica de saude.

2. AREA REQUISITANTE
Diretora Administrativa.
3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A presente demanda estd contemplada no Plano de Contratagdes Anual (PCA) da Secretaria
Municipal de Saude para o exercicio de 2025, contemplada no grupo/classe 721 - SERVICOS
IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU ARRENDAMENTO (itens 13 e 36), disponivel por

meio do link Portal Nacional de Contratagdes Publicas.
4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
O imovel a ser locado deve atender aos seguintes requisitos minimos:

a) Area minima compativel com a necessidade de armazenagem e logistica, estimada


https://pncp.gov.br/app/pca/18478187000107/2025/1

em 1.900m?.

b) Localizagao estratégica que facilite o acesso de veiculos para carga e descarga de
insumos, preferencialmente proximo a sede da Secretaria Municipal de Saude;

c) Infraestrutura com instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias adequadas;
d) Pé-direito e ventilacio adequados para armazenamento de materiais;

e) Sistema de seguranc¢a patrimonial (portdes, fechaduras e estrutura para instalacao de
cameras, s€ necessario);

f) Acessibilidade, atendendo a legislacdo vigente (Normas da ABNT e Lei de
Acessibilidade);

3. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

Locagdo de 01 (um) imével com metragem e estrutura compativeis com as necessidades da
Secretaria Municipal de Satde.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram realizadas consultas no mercado local para identificagdo de imodveis disponiveis,
sendo avaliados critérios como localizacido, infraestrutura, seguranca, acessibilidade e valor de
locacao.

Os seguintes aspectos foram considerados na pesquisa de mercado:
a) Disponibilidade de imdveis compativeis com os requisitos da Secretaria;
b) Valores médios praticados na regido para imoveis com caracteristicas semelhantes;
c¢) Condicdes contratuais e exigéncias dos proprietarios.

A escolha do imovel serd baseada em laudo técnico e avaliacido de mercado que
demonstre a compatibilidade do prego praticado com os valores de mercado.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da loca¢do sera fundamentada em avaliacdo imobiliaria realizada
por profissional habilitado, considerando os pre¢os praticados no mercado para iméveis com
caracteristicas equivalentes.

A contratagdo sera formalizada por meio de inexigibilidade de licitacio, nos termos do
art. 74, 11, da Lei n° 14.133/2021, demonstrando-se que as caracteristicas de instalacdo e localizacao do
imovel condicionam sua escolha.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo adotada consiste na locacdo de imdvel com caracteristicas adequadas para a
instalacdo do Almoxarifado Central, Coordenagdo de Assisténcia Farmacéutica e Patrimdnio, garantindo
um espago seguro e organizado para armazenamento e distribuicdo de insumos.

A escolha do imodvel serd baseada nos critérios técnicos e operacionais mencionados,
assegurando que a estrutura fisica atenda as necessidades da Secretaria e permita a execucao eficiente das
atividades.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A solugdo nao sera parcelada, pois a locagao de um unico imovel atenderd integralmente a
necessidade da Secretaria. A fragmentacdo da solugdo comprometeria a logistica e a eficiéncia
operacional, além de aumentar os custos administrativos e de gestao.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagdo do imodvel adequado, espera-se garantir um espago apropriado para a
armazenagem e gestao eficiente dos insumos, medicamentos ¢ equipamentos da Secretaria Municipal de
Saude, proporcionando melhoria na logistica de distribuicdo para as unidades de saude, redugdo de perdas
e desperdicios, otimizacao do controle patrimonial e maior seguranca sanitaria e operacional. Além disso,
a centralizag¢do e organizagdo do estoque contribuirdo para a eficiéncia na gestdo dos recursos publicos e



para a continuidade dos servigos de satide ofertados a populagao.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para viabilizar a contratagdo, serdo adotadas providéncias prévias essenciais, como a
realizagdo de laudo de avaliagdo imobiliaria para garantir que o valor da locagdo esteja compativel com os
precos de mercado, vistoria técnica para verificar a adequacao do imével as necessidades da Secretaria,
parecer juridico para validar a fundamenta¢do da inexigibilidade da licitagdo, além da previsao
or¢camentaria necessaria para assegurar a disponibilidade de recursos para a execucao do contrato. Essas
medidas garantirdo que o processo ocorra com seguranga juridica, transparéncia e alinhamento com os
principios da administracdo publica.

12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nao hé contratacdes correlatas diretamente vinculadas a este processo.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A locacédo do imdvel ndo gera impactos ambientais significativos. Contudo, sera
exigido que o espago atenda as normas ambientais e sanitarias vigentes, garantindo gestao
adequada de residuos e eficiéncia energética.

14. ANALISE DE RISCO

Os principais riscos identificados e as medidas preventivas adotadas estdo detalhados na
Analise de Risco do processo, sendo as principais agcdes de mitigagao:

a) Garantia da adequacio estrutural do imdvel antes da ocupacio;

b) Definicdo clara das obrigac¢oes do locador e do locatario no contrato;

c) Previsdo orcamentaria adequada para evitar atrasos nos pagamentos;
d) Plano de contingéncia para realocacio em caso de rescisiao contratual.

A viabilidade da contratagdo esta condicionada a comprovacao da necessidade do imével
e a adequacao do valor locaticio aos precos de mercado, conforme estabelecido na Lei n® 14.133/2021.

15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

O presente Estudo Técnico Preliminar demonstra a necessidade, viabilidade e
regularidade da locagao do imoével para atender a demanda da Secretaria Municipal de
Saude. A contratagao sera realizada com base na inexigibilidade de licitagao (art. 74, Il, da Lei
n°® 14.133/2021), garantindo que o espag¢o locado atenda plenamente as necessidades
administrativas e operacionais, assegurando eficiéncia e economicidade na gestao dos recursos
publicos.

Maraba - PA, 12 de fevereiro de 2025.
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