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LAUDO DE AVALIAGAO
Laudo de Avaliacao de imovel situado na Rua Anténio Meireles N° 302 - Bairro: Centro - Vitoria dQ,«)g:j@‘de ¥y,
Para, para subsidiar o procedimento licitatério para locagéo do mesmo. 0‘9 "’/;;
) 0
o
o

1. PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagdo do bem consideradas neste trabalho foram
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagdo das dimensdes;
- Registro Fotografico;
- Documento de Declaracédo de Posse de Terreno Urbano

) CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado, situado na Rua Anténio Meireles N° 302 - Bairro: Centro - Vitéria do Xingu —
Para, limitado pela direita com o lote n® 311, pela esquerda com Trav. Padre Jo&o e fundos com o lote n® 272.

O terreno possui as seguintes dimensdes:
a) Declaragdo de Posse de Terreno Urbano

Frente: 13,56 m

Lateral Direita: 17,25 m
Lateral Esquerda: 16,95 m
Fundos: 13,72 m

Area do Terreno: 233,19 m?

b) De acordo com o Levantamento “in loco”:

Frente: 15,70 m

. Lateral Direita: 15,40 m
Lateral Esquerda: 15,40 m
Fundos: 15,70 m
Area do Terreno: 241,78 m?
Area Construida: 128,06 m?

Observagéo — para o calculo do valor do imével foram utilizadas as dimensdes do levantamento “in loco”.

Proprietaria:

Sr?. OSCARINA VICENTE DA SILV}/
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3. CRITERIOS DE AVALIACAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do m
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regido visando é
obtencéo de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam & venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente laudo.

Para a obtenc&o do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composicao binomial terreno mais benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedigso.

A Homogeneizagdo, parametros e resultados, estio nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e

. benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializagéo do imével.
4, CALCULOS AVALIATORIOS:
4.1. Determinagao do Valor Mercado (Vm)
a) PARA O TERRENO

Vt = R$ 22.350,13 (vinte e dois mil, trezentos e cinquenta reais, treze centavos)

b) PARA A BENFEITORIA

Vb = R$ 130.008,08 (cento e trinta mil, oito reais, oito centavos)

¢) VALOR MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

= (22.350,13 + 130.008,08) x 1
Vm = R$ 152.358,21 (cento e cinquenta e dois mil, trezentos e cinquenta e oito reais, vinte e um

. centavos).

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi )
Va = T30 onde .

i = Taxa de juros 12% a.a.

152.358,21x0,12 Va = 1.523,58
12

Va =

Valor do Aluguel: R$ 1.500,00 (em numeros redondos)
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Esta avaliacdo expressa uma taxa de remuneracgéo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reproducéo do imével nas condicdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, Iocallzagao tlp,C
imoével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideracéo.

5. CONCLUSOES:

Diante das consideragdes e calculos j& expostos, o valor do aluguel mensal do imével, objeto do
presente trabalho, localizado no Municipio de Vitéria do X

ingu (PA), nesta data, é de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) em nimeros redondos.

Vitdria do Xingu/PA, 05 de abril de 2023.

Rosiclei .de Lima

Engenheira Civil
CREA 150478058-2

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;

2. Documentagéo Fotografica;

3. Planta Baixa;

4. Tabela de valores do CUB/SINDUSCON-PA (fev/22);
5. Tabela de Ross-Heidecke;

6. Declaragado de Posse de Terreno Urbano.

Av. Manoel Félix de Farias, N° 838 - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA



€T°0SEZZ $¥ 'ONIYYIL O HOVA

XAWJ/QIN3S
2-8508.LPPS LYV INO
IAID efeyuaby3
ewr op i29rSple|oIsoy

~ %

§9'20L°ST OWIXBIA "€Z0T 9P |Mqe 3P SO ‘Vd/NBUIX Op BUOIA
E1'0SE°2T iopenuad
19'£66'81 OWIUN
(ogxieq uos|juel) T/Z€-09166 (€6)[¥
1€'901 OWIXBN (013N eyI0Y psof) ZZEE-Y6166 (€6)|€
LS'8L OWILjA (esoqueg elauipne|d) 0v£8-L2166 (€6)[Z
%08'8E “1eA\ 3 'J30) (adyj24 Ipuv) 15€2-88166 (€6)[T
(8'SE OgJped OlASaq ECTEEN opeq
26 eIPAIN 1$3)u04
669€€'T 7208 LO91E'T T Jopajul | 6£800'T Jole | LEBTT'T J0uaN [6'0 0009 00'0T 00'05Z 00'000°ST ojujoneT :oeq 10 W ‘eog endy epenysa[s
VE66E'T 16'69 LO9TE'T 1 Joudu) | 115521 106N | 8ZT6'0 JolelN |60 00'0S 0002 00009 00'000°0€ OlUjo13ET :0Lifeq ‘aU/s ‘01358D) 3p §SOf BLEA enY [
0L9L1'T 06'76 89901'T z Je|nBay | 216621 108N | ZVESE'0 JoleN |60 S6'8L 00'61 00'0LS 00'000°5Y enbed, |[eg pr :0u[eq ‘gu/s ‘eplawly ogajoden eny|e
LT PL'EST 899011 z JejnBay | 8y08Z'T 108N | LE6TT'T J0usiN [6'0 69’201 0001 00059 00'000°0L eLBa|y 10.1eq ‘3U/S O1OURJSI 0IS|OURL BNY |7
rLOE'T LE'S9 89901'T 4 Jejnday | 115521 108N | 82160 JoeN[0'T 0005 00'0C 00009 00'000°0€ enbed,|[eq pr:04iieq ‘91T Naiqy edsiouely eny|T
saJojeq Opez|ausBowoH Joje4 Jojep ogdesedwo). Jojeq opSesedwo) loyeq ogSesedwo) euaj0/epusp| ‘3un Jojep epe}sa) EENED |eqo|9 Jojep [SREYETSIVE] opeq
wo) /d asnfy Oligajun J0[eA oejez||e>07 aq ealy aQ epeysa) aq 2juo4 ag op ealy
Joladns as € @ Jein8ay as 7 ‘Jouayu| as T :0gdez||edo ap salojep
BANISJD BPUSA 85 0T @ BUSJO 35 06’0 :eM3J0 ap SAI0JBA
(Jouaw) Jopayul no |end) ‘(Jojepy) Jopadng opueijeay oe ajuaweaneledwo?) (sai0je
€ oL'st 8L'THT
|e207 |qualy ouals| op mw; '1NdNI

Vd/n3uixX op BLIOIIA - 013Ud) :04lleq - ZOE N SI|24I9l OluQIuY eny *aN3
NONIX 0a VIHOLIA / VATIS VA IINIDIA YNINYISO S VA VIINIAISIY

ogjeziauadowoH Jod ojuawejes) - 3snfy

10pUB||BAY [3AQW|




»Secretaria Municipal de Educagio «

RESIDENCIA DA SR? OSCARINA VICENTE DA SILVA o e
END. Rua Anténio Meireles n° 302
Centro - Vitéria do Xingu - Para

fl Planilha Orgamentaria:

Benfeitorias: sala / dormitorios / cozinha / banheiros / area de servigo
Area Construida (Edificagéo): 128,06
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
SINDUSCON / PARA 1.633,75
BDI (30%) 490,13
Total Parcial 2.123,88
TOTAL FINAL:
Idade Aparente (anos): 30
Custo da Edificagdo (como Nova): 271.983,43
Depreciacéo (Ross- Heidecke 60,00% - estado d): 52,2% 141.975,35
Custo ja Depreciado: 130.008,08
|Area Construida Total | 128,06 |
[CUSTO FINAL TOTAL CALCULADO (depreciado): | 130.008,08 |

|[ VALOR DO IMOVEL V) ]|
Valor do terreno 22.350,13
V = (Vt+ Vb) x FC** 152.358,21

T




VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor
mensal de aluguel que remunera aproximadamente o capital empregado. Neste caso o capital
corresponde ao valor do imdvel e a taxa de juros a adotar, devera refletir a taxa de mercado. Assim
sendo:

i = Taxa de juros = 12% a.a
152.358,21 x 0,12
12
Valor do Aluguel = R$ 1.523,58

Esta avaliagdo expressa uma taxa de remuneragdo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o
valor de reproducéo do imdvel nas condigdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como,
localizacéo, tipo do imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragao.

UM MIL E QUINHENTOS REAIS (em numeros redondos)

O valor é referente ao aluguel mensal do imével situado a Rua Anténio Meireles N° 302 - bairro:
Centro — VITORIA DO XINGU/PA.

Vitéria do Xingu, 05 de abril de 2023.

Rosicleide€ardoso de Lima
Engenheira Civil
CREA 150478058-2

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados
nos meios de comunicagdo. Os resultados obtidos podem servir de base para negociacdes
imobiliarias, uma vez que refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.
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01. Relatério Fotogrdfico

Fotos 1.1 a 1.4 - Fachada, lateral direita e esquerda da residéncia.
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Fotos 1.5 a 1.8 - Area coberta e drea de servico.

Fotos 1.2 € 1.10 — Quarto
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22M 387340 9680978

500 Avenida Manoel Félix Farias
Vitéria do Xingu

Para
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Fotos 1.11 a 1.16 - Suite 01

¥

5

22M 387346 9680971 s = MM 387343 9680973
500 Avenida'Manoe! Félix Farias = : Farias
Vitéria do Xingu {
Para

. 22M 38 ‘ 2 22M 387340 968
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V . Vitéria do
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Fotos 1.17 e 1.18 — Suite 02

22M 387340 9680978
500 Avenida Manoel Félix Farias

22M 387340 9680978

500 Avenida Manoel Félix Farias
Vitéria do Xingu

Pard

Vitéria do Xingu
Para

Fotos 1.19 e 1.20 - Sala

Vitoria do Xingu
Para

2M 387346 9680976 < 22M 387346 9680978
da Manoel Félix Farias 5 s 500 Avenida Manoel Félix Farias

Vitéria do Xingu = Vitéria do Xingu
Pard Para
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Foto 1.23 a 1.24 - Cozinha

Rosucmowffooso DE LIMA
Eng.2 Civil CREA- 150478058-2

‘ Fiscal da PMVX/SEMED
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SINDUSCON-PA
Sindicato da Indistria da Construgao

do Estado do Para

Custos Unitarios Basicos de Construgao (NBR 12.721:2006 - CUB 2006) — JANEIRO/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de
acordo com a Lei Federal n°. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de JANEIRO/2023.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em
novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de orgamentagao e, portanto, constituem
nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacdo de
CUB/2006"."Na formagéo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens,
que devem ser levados em conta na determinagdo dos pregos por metro quadrado de construgéo, de
acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular:
fundagbes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es);
equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragéo, ar-
condicionado, calefagao, ventilagado e exaustao, outros; playground (quando nao classificado como area
construida); obras e servigos complementares; urbanizagao, recreagao (piscinas, campos de esporte),
ajardinamento, instalagdo e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (que devem ser
discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos
arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalacao, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneracao do incorporador.

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

Projetos - Padrao Residencial JANEIRO/2023 (R$/m?) No més (%) Noano (%) Em 12 meses (%)
Padrao Baixo

R-1 1.854,21 0,34% 0,34% 8,13%
PP -4 1.785,77 0,34% 0,34% 4,89%
R-8 1.698,89 0,34% 0,34% 4,63%
PIS 1.275,57 0,16% 0,16% 2,19%
Padréo Normal - 7

R-1 2.272,51 0,36% 0,36% 11,05%
PP-4 2.157,53 0,30% 0,30% 7,78%
R-8 1.924,01 0,33% 0,33% 8,54%
R-16 1.865,22 0,33% 0,33% 8,00%
Padrao Alto

R-1 2.914,35 0,28% 0,28% 11,62%
R-8 2.366,69 0,25% 0,25% 8,57%
R-16 2.482,59 0,27% 0,27% 8,69%

9 Bairro de Nazaré - Belém, PA. CEP ¢

A secretaria@sindusconpa.org.br




SINDUSCON-PA
Sindicalo da Indistria da Construgao

do Estado do Para

Custos Unitarios Basicos de Constru¢ao DESONERADO (NBR 12.721:2006 - CUB
2006) — JANEIRO/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construcdo (CUB/m?),
calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR
12.721:2006 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes
ao més de JANEIRO/2023. "Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na
ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orgcamentacao e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios,
nd@o comparaveis com a anterior, com a designacdo de CUB/2006". "Na formacgédo destes
custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados
em conta na determinagdo dos pregos por metro quadrado de construgéo, de acordo com o
estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagées,
submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es);
equipamentos e instalacdes, tais como: fogbes, aquecedores, bombas de recalque,
incineracgao, ar-condicionado, calefagéo, ventilagdo e exaustéo, outros; playground (quando
ndo classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagao,
recreacgao (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e regulamentacdo do
condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill);
impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto
estrutural, projeto de instalagdo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneragao do incorporador.”

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

Projetos - Padrao Residencial JANEIRO/2023 (R$/m?) No més (%) Noano (%) Em 12 meses (%)
Padrao Baixo _ _

R-1 1.773,97 0,35% 0,35% 8,04%
PP-4 1.718,30 0,35% 0,35% 4,70%
R-8 1.635,46 0,35% 0,35% 4,43%
PIS 1.220,91 0,17% 0,17% 1,86%
Padrao Normal |

R-1 2.161,10 0,38% 0,38% 11,10%
PP-4 2.059,01 0,31% 0,31% 7,67%
R-8 1.835,45 0,35% 0,35% 8,47%
R-16 1.780,03 0,34% 0,34% 7,90%
Padréo Alto

R-1 2.793,46 0,29% 0,29% 11,68%
R-8 2.273,14 0,26% 0,26% 8,50%
R-16 2.377,48 0,29% 0,29% 8,63%

91) 98162-1663

Belém, PA. CEP 66035-190

).. secretaria@sindusconpa.org.br




m SINDUSCON-PA
Sindicalo da Industria da Construgao

do Estado do Para

PROJETOS - PADRAO COMERCIAL CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercia
Salas e Lojas)

Projetos - Padrao Comercial JANEIRO/2023 (R$/m?) No més (%) Noano (%) Em 12 meses (%)

Padréo normal

CAL-8 2.099,30 0,28% 0,28% 5,64%

CSL-8 1.817,64 0,32% 0,32% 6,70%

CSL-16 2.433,35 0,32% 0,32% 6,48%

Padrao Alto : '

CAL-8 2.214,91 0,26% 0,26% 4,63%

CSL-8 1.929,97 0,31% 0,31% 3,70%
. CSL-16 2.587,43 0,30% 0,30% 3,66%

Projetos - Padrao Residéncia
Popular JANEIRO/2023 (R$/m?) No més (%) Noano (%) Em 12 meses (%)

RP1Q 1.816,03 0,54% 0,54% 8,11%
Projetos - Padriio Galpdo
Industrial 3
Gl 1.029,48 0,40% 0,40% 6,31%

CUB - Padrao do més de
JANEIRO/2023 (R$/m?) No més (R$) No més (%) Noano (%) Em 12 meses (%)

Belém, PA. CEP ¢

secretaria@sindusconpa.org.br




SINDUSCON-PA
Sindicalo da Indistria da Construcao
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PROJETOS - PADRAO COMERCIAL CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial
Salas e Lojas)

Projetos - Padrao Comercial JANEIRO/2023 (R$/m?) No més (%) Noano (%) Em 12 meses (%)
Padréo normal

CAL-8 2.198,13 0,27% 0,27% 5,84%
CSL-8 1.906,73 0,30% 0,30% 6,85%
CSL-16 2.551,96 0,30% 0,30% 6,64%
Padréo alto

CAL-8 2.314,68 0,25% 0,25% 4,85%
CSL-8 2.021,51 0,29% 0,29% 3,98%
CSL-16 2.709,35 0,29% 0,29% 3,94%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

Projetos - Padrao Residéncia

Popular JANEIRO/2023 (R$/m?) No més (%) Noano(%) Em 12 meses (%)
RP1Q 1.922,69 0,51% 0,51% 8,22%

Projetos - Padrao Galpdo lL\dustrial JANEIRO/2023 (R$/m?) No més (%) |[Noano (%) |Em 12 meses (%)
Gl 1.079,03 0,39% 0,39% 6,48%

CUB - Padrdao do més de

JANEIRO/2023 (RS/m?) No més (R$) Només (%) Noano (%) Em 12 meses (%)
R-8 1.924,01 0,33% 0,33% 8,54%

¢ secretaria@sindusconpa.org.br
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NOME DA DESCRICAO

Residéncia unifamiliar padrao baixo: 1 pavimento, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area para
R1-B |[tanque.

Residéncia unifamiliar padrdo normal: 1 pavimento, 3 dormitérios, sendo um suite com banheiro, banheiro
R1-N |social, sala, circulagado, cozinha, area de servico com banheiro e varanda (abrigo para automovel)

Residéncia unifamiliar padrao alto: 1 pavimento, 4 dormitdrios, sendo um suite com banheiro e closet,
outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulago, cozinha , area
R1-A |de servigo completa e varanda (abrigo para automaével)

RP1Q |Residéncia unifamiliar padrdo baixo: 1 pavimento, 1 dormitério, sala, banheiro e cozinha

Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social: Térreo e 4 pavimentos/tipo Pavimento térreo: Hall,
escada, 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e 4rea de servigo. Na area
externa estéo localizados o comodo da guarita, com banheiro e central de medig&o. Pavimento-tipo: Hall,
‘ PIS escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area de servigo.

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrao baixo: térreo e 3 pavimentos-tipo Pavimento térreo: Hall
de entrada, escada e 4 apartamentos por andar com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area de
servico. Na area externa estéo localizados o cdmodo de lixo, guarita, central de gas, depdsito com
banheiro e 16 vagas descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulagéo, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro,
PP-B |cozinha e area de servigo.

Residéncia mulitifamiliar - Prédio popular - padrao normal: Pilotis e 4 pavimentos-tipo. Pilotis: Escada,
elevador, 32 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito, hall de entrada, saldo de festas,
copa, 3 banheiros, central de gas e guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulagéo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés
dormitérios, sendo um suite, sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha, area de servigo com banheiro
PP-N |e varanda.

Residéncia multifamiliar padrao baixo: Pavimento térreo e 7 pavimentos-tipo Pavimento térreo: Hall de
entrada, elevador, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area
para tanque. Na area externa estao localizados o cémodo de lixo e 32 vagas descobertas.
Pavimento-tipo: Hall de circulagado, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro,
. R8-B |cozinha e area para tanque.
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R8-B

Residéncia multifamiliar padréo baixo: Pavimento térreo e 7 pavimentos-tipo Pavimento térreo: Hall de
entrada, elevador, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e
area para tanque. Na area externa estao localizados o cdmodo de lixo e 32 vagas descobertas.
Pavimento-tipo: Hall de circulagéo, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala,
banheiro, cozinha e area para tanque.

R8-N

Residéncia multifamiliar, padrao normal: Garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo depdsito e instalagdo sanitaria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, 2 banheiros, central de gés e guarita.
Pavimento-tipo: Hall de circulagao, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés
dormitérios, sendo um suite, sala estar/jantar, banheiro social, cozinha, area de servico com banheiro
e varanda.

R8-A

Residéncia multifamiliar, padrao alto: Garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 48 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depésito e instalagdo sanitaria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa, 2 banheiros, central gas e
guarita.

Pavimento-tipo: Halls de circulagéo, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com 4
dormitérios, sendo um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar e sala intima, circulagado, cozinha, 4rea de servigo completa e varanda.

R16-

Residéncia multifamiliar, padréo normal: Garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 128 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo depésito e instalagdo sanitaria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, 2 banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: Hall de circulagao, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés
dormitorios, sendo um suite, sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha e 4area de servico com
banheiro e varanda.

R16-

Residéncia multifamiliar, padréo alto: Garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 96 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalagdo sanitaria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa, 2 banheiros, central de gas
e guarita.

Pavimento-tipo: Halls de circulacao, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com 4
dormitérios, sendo um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar e sala intima, circulagdo, cozinha, drea de servigo completa e varanda.

CSL-

Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem, pavimento térreo e 8 pavimentos-tipo. Garagem:
Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depésito e instalagdo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e oito salas com sanitario privativo por andar.

CSL-
16

Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem, pavimento térreo e 16 pavimentos-tipo. Garagem:
Escada, elevadores, 128 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, deposito e instalagdo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de circulagéo, escada, elevadores e oito salas com sanitario privativo por andar.

CAL-

Edificio comercial andares livres: Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos-tipo. Garagem:
Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito e instalagéo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento-tipo: Halls de circulagéo, escada, elevadores e oito andares corridos com sanitario privativo
por andar.

e]]

Galpao industrial: Area composta de um galp&o com area administrativa, 2 banheiros, um vestiario e
um depdsito.

{ibrica

{{S1)98162-1663




Tabela de Ross-Heidecke

Depreciacao Fisica - Fator "k"

Idade em ESTADO DE CONSERVACAO
%de Vida a b c d =] f g h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75,4
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 3,21 5,62 11,0 20,7 35,3 54,1 76,0
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 5,5 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 772
16 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 57,0 775
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77,8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23.1 31,5 441 60,4 79,3
28 17,9 17,0 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,50 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 21,1 21.1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 245 245 26,4 30,5 38,1 495 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
40 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,8 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31.7 33,4 37.2 44,0 54,4 67,6 83,1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5
48 35.5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
50 37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44,0 50,5 59,6 713 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 63,3 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48,8 49,3 52,2 57,4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,5 52,5 53.7 56,3 61,1 61,3 715 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,8
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 69,4 69,4 72,7 71,9 749 89,6 85,5 92,4
80 72,0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 77.3 77,3 77,8 79,1 81,4 84,8 89,2 94,4
86 80.0 80,0 80,5 81,6 83.6 86.6 90,5 95,0
88 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 83,3 88,6 89,3 90,4 92,7 94,5 97,1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97,8
96 94,1 94,1 94,2 94,6 95,1 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97,0 97,1 97,3 97,6 98,0 98,0 99,8
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0




a) Novo e) Reparos simples

b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
c¢) Regular g) Reparos importantes
d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor



