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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
Base Legal: Lei Federal n°® 14.133/2021

1. Objeto Pretendido

Locacdo de imovel destinado a instalagao e pleno funcionamento da Secretaria Municipal

de Obras, Urbanismo e Transportes de Bonito/PA.

2. Justificativa e Necessidade da Contratagao

2.1. Atualmente, a Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Transportes de Bonito/PA
nao dispde de prédio préprio para a realizacdo de suas atividades. Sendo uma secretaria
estratégica na prestacdo de servigos publicos essenciais, como a manutengdo da
infraestrutura urbana e rural, a gestdo da frota de veiculos municipais e a coordenacgéo dos
transportes necessarios para atender as demandas da populacédo, a locagao de um imovel
torna-se indispensavel. Essa medida viabilizara a instalacéo e o pleno funcionamento da
secretaria, proporcionando melhores condi¢gdes de trabalho e o aprimoramento na
execucao dos servicos.

2.2. Ressalta-se que a falta de um espag¢o adequado compromete significativamente a
organizacdo e a eficiéncia das atividades da secretaria, afetando negativamente o
armazenamento de equipamentos, a realizagdo de reunides estratégicas para o
alinhamento das equipes diante das demandas de servicos, como manutencdes prediais,
instalagdes elétricas e outras intervengdes essenciais. Além disso, a auséncia de uma
infraestrutura apropriada impacta na guarda segura de documentos e na acomodagao
adequada dos servidores, que sao aspectos fundamentais para a execugao eficiente dos
servicos administrativos.

2.3. Diante desse cenario, a locacdo de um imdvel apresenta-se como a solugdo mais viavel
para assegurar a continuidade e o aprimoramento dos servigos prestados. Essa medida
proporcionara maior eficiéncia operacional e uma infraestrutura administrativa mais

adequada, garantindo melhores condigbes de trabalho para os servidores. Além disso,
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contribuira para a qualidade e a agilidade na execugao das atividades da secretaria,

refletindo diretamente na exceléncia dos servigos publicos oferecidos a populagao.

3. Comprovagao de Inexisténcia de Iméveis Publicos Vagos e Disponiveis que
Atendam o Objeto

Em consulta a Secretaria Municipal de Administragdo — SEMAD, informou, por meio
de Certificagao de Inexisténcia de Disponibilidade de Iméveis Publicos, presente em

anexo nos autos, que_nao existe nenhum imovel disponivel que atenda as especificacdes

informadas pela Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Transportes de Bonito/PA.

4. Comprovacao de Inviabilidade de Compartilhamento de Imével com um ou mais
Orgaos ou Entidades da Administragao Publica Municipal

Certificacao de Inexisténcia de Disponibilidade de Imdéveis Publicos.

Considerando que a SEMAD detém informacgdes sobre o acervo imobiliario desta

Municipalidade, e que a resposta obtida foi que néo existe nenhum imdvel disponivel que

atenda as especificacdes informadas pela mencionada Secretaria, e tendo em vista que

nao foi sinalizado algum imdvel publico municipal disponivel para ser compartilhado, logo,

compreende-se que ndo ha viabilidade para o caso exposto.

| 5. Demonstragéo de previsdo no Plano de Contratagées Anual |

( ) Sim (x) Ndo

O objeto do presente documento néo esta incluido no Plano de Contratagées Anual de

2025, pois este ainda se encontra em fase de elaboragéao.

| 6. Requisitos da contratagio |

6.1. Imoével no perimetro urbano do Municipio de Bonito/PA;

6.2. Comodos: Paredes, pisos e tetos em bom estado de conservacgao;

6.3. Instalagdes hidraulicas e sanitarias (sistema de agua e esgoto adequadas;

6.4. Instalacdes elétricas com cabos, fiacado, dutos e sistemas de prote¢cao de acordo com

o dimensionamento da carga prevista para o imovel.
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6.5. Para a devida formalizacdo do contrato de locacdo, o locador devera apresentar a

seguinte documentacéao:

1. Prova de inscricdo no cadastro de Pessoa Fisica;

2. RG E CPF (copias legiveis);

3. Comprovante de endereco atualizado;

4. Documentagao que comprove a regularidade do imével, sendo aceitavel o recibo

de compra e venda.

\ 7. Estimativa do quantitativo para contratagcao \

7.1. Estima-se que a locagao de um unico imével sera suficiente para atender aos critérios
essenciais para o funcionamento da Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e
Transportes de Bonito/PA. O imdvel deve contar com infraestrutura adequada para o
desempenho das atividades administrativas e operacionais, além de estar em localizagao
estratégica, facilitando o acesso da equipe e da populagdo, garantindo eficiéncia e

qualidade na prestacao dos servicos.

| 8. Levantamento de mercado

a) Das Possiveis Solucoes
a.1) Mudanga para um imovel publico municipal cedido: Conforme consulta a SEMAD,

nao existe nenhum imodvel disponivel que atenda as especificacbes informadas pela

Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Transportes de Bonito/PA.

a.2) Permanéncia no prédio da Prefeitura Municipal de Bonito: A continuidade das
atividades no prédio da Prefeitura Municipal ndo € uma solucdo viavel, pois o espaco
atualmente destinado a secretaria é compartilhado com outro departamento. Essa limitagao
compromete a acomodacdo dos servidores, dificulta a organizagcdo das atividades
administrativas e impossibilita a realizagao de reunides estratégicas para alinhamento de
servigos, que, por esse motivo, vém sendo realizadas diretamente nos locais de execucao

das atividades, sem a devida estruturacéo e planejamento prévio.
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a.3) Locagao de imével adequado: Diante da inexisténcia de um imével publico disponivel
e da inadequacgao do espacgo na Prefeitura, a solugdo mais viavel e eficaz é a locagao de
um imével que atenda aos requisitos operacionais da Secretaria Municipal de Obras,
Urbanismo e Transportes. A locagdo permitira a organizacdo adequada dos setores
administrativos, a realizacdo de reunibes estratégicas, o armazenamento seguro de
equipamentos e documentos, além de garantir melhores condi¢cbes de trabalho para os

servidores e otimizar a prestagao de servigos a populagéo.

b) Da Pesquisa de Mercado

A pesquisa de precos para a locagao de imovel sera realizada conforme as diretrizes
estabelecidas pela Lei n° 14.133/2021. De acordo com o artigo 23 da referida lei, a
estimativa de precos deve ser realizada com base em critérios objetivos que assegurem a
razoabilidade dos valores praticados no mercado.

O valor mensal para locagao sera definido com base no laudo de avaliagdo do
imovel, elaborado pelo engenheiro civil responsavel. Para essa estimativa, serdo
considerados diversos aspectos, como localizagao, estado de conservacédo e condi¢coes
gerais do imovel. Dessa forma, a avaliagdo tem como objetivo definir um valor compativel
com o0s precgos praticados no mercado local, assegurando transparéncia, equilibrio e

adequacao na contratacao.

b.1) Do imével pesquisado:
Avenida Charles Assad, n°® 171, Centro, CEP: 68.645-000, Bonito/PA.

b.2) Da singularidade do imével e escolha da melhor solugao:

O imovel selecionado apresenta caracteristicas singulares e indispensaveis,
tornando-se a unica opcao viavel para atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Obras, Urbanismo e Transportes e garantir seu pleno funcionamento.

A escolha se justifica pelos seguintes fatores:

v Localizagao estratégica, dentro do perimetro urbano, facilitando o acesso da

equipe administrativa e operacional, além de otimizar a logistica dos servigos

prestados pela secretaria;
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v Infraestrutura adequada, com espaco suficiente para acomodacgao dos setores
administrativos, e armazenamento de materiais e equipamentos;

v Seguranga patrimonial e operacional, garantindo protecéo aos bens publicos,
controle de acesso as instalagcbes e melhores condi¢cdes de trabalho para os
servidores;

v Regularidade documental, assegurando conformidade legal para a
formalizacdo do contrato de locacéo e evitando impedimentos administrativos
ou juridicos.

Diante dessas especificagdes, a locagao do imével se apresenta como a melhor

solugao, pois atende integralmente aos requisitos técnicos e operacionais da Secretaria,

garantindo a continuidade e eficiéncia dos servigos essenciais a populagao.

| 9. Descrigido da solugdo

Locacao de imovel localizado na Avenida Charles Assad, n® 171, Centro, CEP: 68.645-000,
Bonito/PA, para instalacdo e pleno funcionamento da Secretaria Municipal de Obras,

Urbanismo e Transportes de Bonito/PA.

| 10. Justificativas para o parcelamento ou nio da contratacio

A solugao pretendida visa a locagao de apenas 01 (um) imovel, sendo um unico item,

nao sendo cabivel adotar o parcelamento.

| 11. Demonstrativo dos resultados pretendidos

v" Melhoria na organizacdo e eficiéncia operacional: A disponibilizacdo de um
espaco adequado permitird uma melhor estruturacdo das atividades, otimizando os
processos internos e garantindo maior agilidade na prestacdo dos servigos publicos.

v Aprimoramento da infraestrutura administrativa: A secretaria contard com um
ambiente apropriado para o desempenho de suas fung¢des, possibilitando um fluxo
de trabalho mais eficiente e produtivo.
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v Reducdo de riscos e improvisacdes operacionais: A secretaria deixara de
depender de solucbes temporarias ou inadequadas, garantindo um ambiente mais

seguro e estruturado para a execucgdo de suas atividades.

\ 12. Adocgao de providéncias complementares pela Administragao

v Celebracao de Contrato;

v Recebimento das chaves do imodvel, realizacdo da mudanca, instalagcdo dos
equipamentos e mobiliarios necessarios, posterior a celebracdo do contrato, para

efetivo e adequado funcionamento da secretaria.

\ 13. Existem contratagoes correlatas e/ou interdependentes

Nao ha contratacdo correlatas e/ou interdependentes.

| 14. Descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras |

No caso de reparos para adequagao do imovel a ser locado, o locador devera
providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construgao civil
originarios da contratagédo, obedecendo, no que couber, a Resolugdo CONAMA n° 307, de
05/07/2002, que estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao dos residuos

da construgao civil.

| 15. Declaragéo da viabilidade ou ndo da contratagio |

Declare-se viavel a contratagdo, com base neste Estudo Técnico Preliminar e demais
documentos que instruam a demanda.

Bonito/PA, 15 de janeiro de 2025.
Henriq ue Fernandes Henrique Fernandes Rendeiro Neto

cn=Henrique Fernandes Rendeiro Neto,

Rendeiro Neto email=henrique.rendeiro@gmail.com, c=BR
HENRIQUE FERNANDES RENDEIRO NETO ALEX Assinado de forma
ENGENHEIRO CIVIL SOUZADA sclinon
SILVA66202 SILVA:66202361204
: ados: .04,
CREA-PA N° 22687D PA 361204 0951340300
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