PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MQJUi DOS CAMPOS
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE-FMS

PROJETO BASICO
1. OBJETO

LOCACAO DE UM IMOVEL NO BAIRRO CIDADE ALTA | PARA
FUNCIONAMENTO DA UNIDADE SAUDE DA FAMILIA, VISANDO
ATENDER O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE MOJUI DOS CAMPOS/PA.

2. JUSTIFICATIVA

A presente justificativa visa fundamentar a necessidade de locacdo de um imovel para o
funcionamento da Unidade Saulde da Familia (USF) do Bairro Cidade Alta I, em Mojui
dos Campos, Para. A implementacdo e a manutengdo de uma USF sdo cruciais para
garantir o acesso da populacgdo local aos servicos de atencdo priméria a satde, conforme
preconizado pelo Sistema Unico de Saude (SUS).

Considerando:

e Aumento da Demanda e Insuficiéncia da Estrutura Existente (se aplicavel):
Caso a comunidade ja possua alguma estrutura de saude que se mostre
inadequada para atender a crescente demanda populacional, é fundamental
destacar essa limitacdo. Mencionar o numero de familias cadastradas, 0 aumento
da procura por servicos e as dificuldades enfrentadas na estrutura atual (espago
fisico exiguo, falta de consultérios, salas de espera inadequadas, etc.) reforca a
urgéncia da locagéo.

o Necessidade de Ampliacdo dos Servicos Ofertados: A locacdo de um imdvel
maior e mais adequado pode viabilizar a ampliagdo da gama de servicos
oferecidos a comunidade. Isso pode incluir a implementacdo de novas
especialidades (como odontologia, psicologia, assisténcia social), a realizacéo de
pequenos procedimentos, a oferta de programas de prevencdo e promoc¢do da
salde, e a melhoria das condic¢des para o trabalho das equipes multidisciplinares.

e Melhoria da Acessibilidade e da Qualidade do Atendimento: Um imovel
estrategicamente localizado e com infraestrutura adequada contribui
significativamente para a melhoria da acessibilidade da populacdo aos servigos
de saude. Instalagdes confortaveis, seguras e bem equipadas proporcionam um
ambiente mais acolhedor para os usuarios e melhores condicdes de trabalho para
os profissionais, impactando positivamente na qualidade do atendimento
prestado.

o Atendimento as Normativas da Vigilancia Sanitaria e do Ministério da
Saude: A locacdo de um imovel que atenda as normas e regulamentagdes
sanitarias e do Ministério da Salde € essencial para garantir a seguranca e a
qualidade dos servigos oferecidos. Isso inclui aspectos como instalagdes fisicas
adequadas, ventilagdo, iluminacéo, acessibilidade para pessoas com deficiéncia,
gerenciamento de residuos, entre outros.

o Estratégia para Expansdo da Rede de Atencdo Primaria: A locacdo de um
imével para a USF CIDADE ALTA | pode ser parte de uma estratégia mais
ampla da gestdo municipal para expandir e fortalecer a rede de atencdo primaria
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no territorio, descentralizando os servigos e facilitando o acesso da populacao as
acdes de salde em seu local de residéncia.

Diante do exposto, a locacdo de um imdvel adequado para o funcionamento da
Unidade Saude da Familia do Bairro Cidade Alta | se configura como uma medida
urgente e necessaria para garantir o direito a saude da populacéo local, em consonéncia
com os principios do SUS e as diretrizes da atencdo primaria. A disponibilizacdo de
uma estrutura fisica adequada permitira a oferta de servicos de salde de qualidade,
contribuindo para a melhoria da saude e do bem-estar da comunidade.

E fundamental que a escolha do imével considere critérios como localizacao estratégica,
acessibilidade, tamanho adequado para as atividades a serem desenvolvidas, condi¢Oes
de conservacao e potencial para futuras ampliagGes, visando garantir um investimento
eficiente e duradouro para a satde da populacdo de Mojui dos Campos.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A Lei Federal n® 14.133/2021, em seu artigo 74, inciso V, 8§ 5° inciso | prevé a
possibilidade de inexigibilidade de licitacdo para locagdo de imdveis destinados a
atender as necessidades da administracdo publica, desde que devidamente justificado o
interesse publico e comprovada a compatibilidade do preco com os valores praticados
no mercado.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo
quando invidvel a competicdo, em especial
nos casos de:

V - aquisi¢do ou locacdo de imovel cujas
caracteristicas de instalacbes e de
localizacdo tornem necesséria sua escolha.
5° Nas contratagfes com fundamento no
inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados 0s seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado
de conservacdo, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

1. Necessidades ldentificadas

A SEMSA identificou a necessidade de um imovel que atenda aos seguintes
requisitos:

1. Localizagdo e Acessibilidade:
o Localizacéo estratégica dentro da area de abrangéncia de Mojui dos
Campos, facilitando o acesso da populagéo.
o Proximidade a vias de transporte publico.
Acesso facilitado para ambulancias e veiculos de servigo.
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2. Critérios e Planejamento da Contratacdo:

O processo licitatério seré estruturado com base nos seguintes critérios:

Levantamento de imdveis disponiveis: Identificacdo de imdveis que atendam aos
requisitos técnicos e operacionais definidos pela administracao.

Transparéncia e economicidade: Garantia de que os principios da Lei n® 14.133/2021
sejam rigorosamente observados.

Considerando, que para os devidos fins, nos autos ha uma certificacdo de
inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis na parte central de Mojui dos
Campos, que atendam o objeto de Locagéo requerido para o funcionamento da UFS, de
acordo com os requisitos estabelecidos no Art. 74, V § 5° da Lei 14.133/2021.

Assim, conforme as consideracfes acimas explanadas, entendemos ndo haver afronta
a legislacao vigente, motivo pelo qual vislumbramos estar adequada a justificativa para
a referida locacéo.

A locacdo do imdvel tera vigéncia de 12 meses a partir de 01/09/2025, para exercicio
financeiro de 2025, visto quem assim se garantird a estabilidade e continuidade dos
trabalhos administrativos daquela casa.

Considerando que a Constituicdo Federal de 1988, em capitulo reservado aos
Principios Gerais da Atividade Econémica, notadamente em seu artigo 175,
condicionou a prestacdo de locacdo de imdvel a realizagdo de prévio procedimento
licitatorio.

De outro lado, a propria Carta Magna, em capitulo destinado a Administracéo
Publica, ressalva casos em que a legislacao infraconstitucional confere ao Poder Publico
a faculdade de contratar sem a necessidade de tal procedimento, conforme se depreende
a presente Inexigibilidade de Licitacdo encontrasse fundamentada no artigo 74, Inciso V
8 5%inciso | da Lei Federal 14.133/2021 e suas alteracdes posteriores.

4. BENEFICIOS DA CONTRATACAO

BENEFICIOS DA CONTRATACAO

o Beneficios para a Comunidade: A implantacdo de uma USF bem estruturada
em Mojui dos Campos trard inimeros beneficios para a populacgéo local, como:

o Acesso facilitado a consultas médicas, odontoldgicas, de enfermagem e
de outros profissionais de salde.

o Realizagdo de exames e procedimentos basicos sem a necessidade de
deslocamento para outras unidades.

o Desenvolvimento de agles de prevencdo de doengas e promocdo da
salde, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida.

o Acompanhamento de programas de salde (hipertensdo, diabetes, saude
da crianca, satde da mulher, etc.).

o Fortalecimento do vinculo entre a comunidade e os profissionais de
saude.
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5. JUSTIFICATIVA DO PRECO

A proposta apresentada propde-se, que o valor da prestacdo da locacgdo, o contratante
pagara o valor mensal de R$ 2.700,00 (dois mil e setecentos reais) perfazendo o valor
global de R$ 32.400,00 (Trinta e dois mil e quatrocentos reais anual).

Face ao exposto, a contratacdo pretendida deve ser realizada com o SR.
MANOEL PEREIRA DOS SANTOQOS, inscrito no CPF n° n° 485.177.202-53, levando
em consideracdo a localizacdo, o estado de conservacdo do imével a ser locado,
conforme documentos acostados aos autos deste processo.

6. DESCRICOES E QUANTIDADES;

ITEM DESCRICAO UND | QT | VALOR VALOR
D | UNITARI TOTAL
O

01 LOCACAO DE IMOVEL NO
BAIRRO CIDADE ALTA |
PARA FUNCIONAMENTO
DA UNIDADE SAUDE DA . R$

FAMILIA, VISANDO 2.700,00
ATENDER O FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE DE
MOJUI DOS CAMPOS/PA.

R$ 32.400,00

7. DO VALOR PARA A CONTRATACAO E JUSTIFICATIVA DE
VIABILIDADE FINANCEIRA

O valor da prestacdo de servigos auditoria, o contratante pagard o valor mensal de R$
2.700,00 (dois mil e setecentos reais) perfazendo o valor global de R$ 32.400,00 (trinta
e dois mil e quatrocentos reais anual).

8. VIGENCIA DO CONTRATO

- O contrato tera vigéncia de 12 meses, a contar da assinatura do contrato, para o
exercicio de 2025, podendo ser prorrogado por acordo entre as partes e nos limites e
condigOes estabelecidas pela Lei 14.133/21, desde que a contratada tenha cumprido
fielmente as clausulas contratuais.

9. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

a. Efetuar os pagamentos devidos, nas condicdes estabelecidas no instrumento
contratual;
b. Fiscalizar a realizacdo dos servigos, através de sua unidade competente,

podendo, em decorréncia, solicitar providéncias da contratada, que atenderd ou
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justificara de imediato sendo que o ndo atendimento sujeitard a contratada as
penalidades e/ou generalidades prevista em Lei.

C. Garantir a entrega do imdvel em condi¢des adequadas para uso imediato.

d. Realizar as manutencdes estruturais necessarias que ndo sejam de
responsabilidade do locatério.

e. Fornecer todos os documentos legais que comprovem a regularidade do imovel e
da propriedade.

10. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

a. Manter o imdvel em boas condic¢Bes durante o periodo da locacdo, promovendo
a limpeza e a conservacao do espaco.

b. Realizar as manutencbes necessarias que ndo sejam responsabilidade do
locador.

c. Permitir a visitacdo periddica dos engenheiros do municipio para avaliacdo das
condicdes do imovel.

11. DA FISCALIZACAO

a. A fiscalizacdo da execucdo do contrato sera exercida pelos servidores designados, a
ser devidamente designado pela Unidade Requisitante, por Portaria ou Clausula
Contratual, ao qual competira velar pela perfeita execucdo do objeto, em conformidade
com o disposto neste Termo de Referéncia e na proposta da CONTRATADA.

b. Em caso de eventual irregularidade, inexecucdo ou desconformidade na execucdo do
contrato, o agente fiscalizador dara ciéncia a CONTRATADA, por escrito, para ado¢ao
das providéncias necessarias para sanar as falhas apontadas.

c. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui, nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA por quaisquer irregularidades, inexecucdes ou desconformidades
havidas na execucao do objeto, ai incluidas imperfei¢cdes de natureza técnica ou aquelas
provenientes de vicio redibitorio, como tal definido pela lei civil.

d. O contratante reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte, 0 objeto da
contratacdo, caso 0 mesmo afaste-se das especificacbes deste Projeto Basico e da
proposta da CONTRATADA.

e. Correra por conta da contratada toda e qualquer despesa e encargos com pessoal e
demais ocorréncias, para a perfeita execucdo do objeto deste instrumento, caso se faca
necessario.

12. DA FORMA DE PAGAMENTO

a. A Contratada devera apresentar nota fiscal para liquidacdo e pagamento da
despesa, no prazo de até 30 (trinta) dias contados do adimplemento da obrigagé&o.

b.  Para efeito de cada pagamento, a nota fiscal/fatura deverad estar acompanhada
das certiddes do INSS e FGTS.
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c. A SEMSA reserva-se o direito de recusar o pagamento se, no ato da atestacao,
0s servigos executados ndo estiverem em perfeitas condicdes de desempenho ou em
desacordo com as especificacOes apresentadas e aceitas.

d. A SEMSA podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a
multas ou indenizagdes devidas pelo Contratado, nos termos da Lei.

e.  Nenhum pagamento serd efetuado enquanto pendente de liquidacdo qualquer
obrigacdo financeira, sem que isso gere direito a alteracdo dos precos, ou de
compensacao financeira por atraso de pagamento.

13. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1 As despesas para a contratacdo deste objeto para a Secretaria Municipal de Salude
esta alinhada diretamente com o planejamento estratégico para o ano de 2025 e das
dotacdes orcamentarias a seguir:

UNIDADE: 10.301.0004.2.033 Manutencdo do Fundo Municipal de Saude-fms
Bloco de man. serv. pub. de saude.

3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

FONTE DE RECURSO 16000000-Transferéncia SUS bloco de Manutencéo

14. SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1 Serdo estabelecidas as sanc¢des aplicaveis a contratada no caso da ndo execucdo na
integra dos servigos especificados conforme regras estabelecidas em instrumento
contratual especifico.

15. DOCUMENTACAO REQUISITADA

16.1 Fora requisitando do locatario acima qualificado a seguinte documentacgéo:

Enfatizo que a locataria se trata de pessoa fisica e ndo empresa.

a) Documento pessoais do proprietario (RG e CPF) e comprovante de residéncia;
b) Cadastro SICAF

C) Certiddes vigentes (Fazenda Estadual e Municipal, civel, unido, trabalhista).
d) Documento do Imovel

16. CONCLUSAO

16.1 Desta forma, entendendo estarem presentes todos 0s requisitos para a contratacdo
pretendida, por meio de Inexigibilidade de Licitacdo, submetemos esses
esclarecimentos a autoridade superior para analise e deliberacgéo.

16.2 O contrato devera estar em conformidade com a legislacao vigente sobre locacao
de imoveis.
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Mojui dos Campos, 01 de julho de 2025.
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