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.

A Presidéncia,

Versam os presentes autos sobre pedido de locagio de imével para fins de
funcionamento do Espaco de Acolhimento Dulce Accioli, na forma indicada pelo DOM em seu
Memorando n°. 101/2021.

Consta dos autos Laudo de Vistoria do Imével, favoravel a sua locacdo, apontando a
necessidade de realizacio de algumas adequagdes (fls. 25/34).

Foi juntado aos autos, ademais, pesquisa de mercado e manifestagio favoravel da
coordenadora da unidade.

Ha ainda nos autos manifestacio da Comissio Permanente de Licitacdo desta Fundagao
favoravel a locagio do imével por dispensa.

Consta ainda documentagio comprovando a propriedade do imével e procuragao
indicando a responsavel pela locagio do mesmo.

Foram entdo os autos encaminhados a este NSA] para analise.

E o relatério.

Passamos a analise.

A locagio de iméveis pela Administragio Publica, desde que atendidos alguns requisitos,
esta prevista como caso de licitacio dispensavel. Isso significa dizer que, quando possivel certame, faculta-

se contratacio direta com base no art. 24, X, da Lei 8.666/93, que assim dispde:

Art. 24. E dispensdvel a licitagio:
beil

X - para a compra ou locagio de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragio cujas necessidades de instalagio e
localizagio condicionem a sua escolba desde gue o prego seja compativel com o
valor de mercado segundo avaliagio prévia.

O dispositivo citado prevé uma série de condicdes, tais como atendimento das finalidades
precipuas da Administragio e o prego compativel com valor de mercado, segundo avaliagio prévia.
Note-se que a escolha de certo e determinado imével deve estar condicionada as

necessidades de instalacdo e localizagao.
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Govermo da nossa gente

Em que pese seja reconhecida a possibilidade de contratagio direta ainda que exista mais

de um imével a disposicio do gestor, isso ndo significa escolha aleatéria, devendo sempre haver
prevaléncia do principio da impessoalidade.

Logo, nio pode o gestor desconsiderar o cumprimento do at. 26, paragrafo unico da
sobredita lei, que exige expressamente 0s motivos da escolha (inciso II). O atendimento a tal requisito
legal garante que, havendo mais de um imovel, ainda que se faga contratagdo direta, estard devidamente
motivada a dispensa do cerftame.

Assim, diante do caso concreto, ¢ licito a0 gestor decidir entre realizagio de licitagio e a
contratacdo direta por dispensa.

Nas hipéteses de dispensa de licitagdo, embora haja possibilidade de competigio, algumas
razdes justificam que se deixe de efetud-la em nome de outros interesses plblicos que merecem acolhida,
segundo o que estabelece o legislador. Em tais casos o legislador dispensa, mas quem decide se esta deve
ou nio ocorrer é o administrador, cabendo-lhe o juizo de valor (Fernanda Marinela) Direito Administrativo, 4°
Ed. — Niterdi: Impetus 2010).

Pois bem.

Quanto ao valor da locagdo, anoto que no corpo da pesquisa de mercado ha a mencio de
que o valor estd compativel com o praticado no mercado, bem como que o imdvel apresenta “valor
abaixo da média”. Registro que além da manifestacdo preliminar ja existente no corpo da prépria pesquisa,
sugere-se que a dire¢io do Departamento Administrativo ateste expressamente a vantajosidade do valor
do imével.

Anoto que a pesquisa de mercado foi ajustada por solicitagdo da Comissio de Licitagao
desta Fundacio, a qual, apds os ajustes, nio apresentou Obices.

Destaco, inclusive, a inexisténcia de maiores Obices quanto a utilizacio de pesquisas
realizadas pela internet, posto que a pesquisa publicada em midia especializada, sitios eletrénicos
especializados ou de dominio amplo, desde que contenha a data e hora de acesso, possa servir de fonte
para a pesquisa de pregos (utilizando por pardmetro a Instrucdo Normativa n® 73, de 05 de agosto de 2020
- Ministério da Economia/Secretaria Especial de Desburocratizaciao, Gestio e Governo Digital/ Secretaria
de Gestao).

Ressalto, ainda, que o Laudo de Vistoria foi favoravel a sua locacio, apontando a
necessidade de realizacio de algumas adequagdes que devem ser saneadas previamente.

Registro que foi juntada ainda a Certidao de Inteiro Teor de Matricula do imével.

Quanto a viabilidade orgamentaria, ressalto que foram juntados aos autos Demonstrativo
da Bstimativa de Impacto Orgamentario-Financeiro e a Declaragio do Ordenador de Despesas. Registro,
ademais, que ja consta quota orgamentéria autorizada, conforme informacio juntada pelo Departamento

Financeiro as fls. 54.
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Pelo exposto, observadas as questdes acima, este Nucleo Setorial de Assuntos Juridicos,
.

vislumbra, inicialmente, a possibilidade da celebracio contratual pretendida via dispensa de licitagio do

imével destinado ao funcionamento do Espago de Acolhimento Dulce Accioli, acaso assim decida a

Presidéncia desta Fundacio.

Ademais, tal contratagiao nio prescinde da comprovacio da regularidade fiscal do futuro

celebrante de contrato de locag¢io com esta Fundacio, bem como das demais comprovagoes que sejam

aplicaveis ao caso, nos termos do art. 27 a 31 da Lei n°® 8.666, de 1993.

Nesse sentido, deve o processo também ser encaminhado ao Controle Interno para fins

de verificacdo de conformidade e demais consideracdes que julgar pertinentes.
E o parecer.

Belém, 15 de dezembro de 2021.
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