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1.0 - PRELIMINARES [

L.l = Objeto: Avaliagio do Imoével para procedimento de locacio paﬁ‘a sediar a Secretaria
Municipal de Administragdo de modo geral. |
‘|

1.2 — Endereco do Imével: Lote 01 Quadra: 27, Setor Paraiso, CEP é’)S 545-000, Cidade de
|‘| Pau D’arco- Pa.

f
"‘ 2.0 - OBJETIVO /

Avaliar o imével a fim de definir seu valor de mercado para utilizagdo /do imével para sediar a
Secretaria Municipal de Administracio de modo geral.
|

2.1 — Interessado: Secretaria Municipal de Administragio.

|

2.2 — Proprietirio: Maria Correa Sobrinho, brasileira, divorciada, aposentada, inscrito no RG
7618032 PC/PA, CPF. 712.660.032-15, residente ¢ domiciliada na A}r Boa Sorte, s/n°, Setor
Paraiso, nesta cidade de Pau D’arco.

(;

3.0~ VISTORIA

| At Logradouro e suas caracteristicas
|

 Trata-se logradouro secundario, em avenida pavimentada, em regular estado de conservagio
\com regular infraestrutura urbana, imével comercial, com passeio publico
3.2 — Zoneamento

\
\

O uso urbanistico predominante nesta drea é (comercial), obededendo as dreas minimas
5

ﬁonstrutivas, recuos obrigatorios e coeficientes de aproveitamento dentro das normas legais.

Trata-se de zona habitacional e taxa de ocupagéo de alta densidade. |/
4.0 - IMOVEL

4‘1 1 - Do terreno ‘

Trata-se de um terreno que apresenta aparentemente solo com poa taxa de resisténcia
para fundacoes normais, plano, seco e com declividade normal. j imoével esta constituido

em 01 (um) pavimento, sendo 13 (treze) compartimentos, 02 (dois) banheiros. O imével ja

iupcionava como prédio comercial, perfazendo aproximadamente uma area construida

total de 190,80 m? (cento e noventa metros quadrado e oitenta centimetros quadrados). O
|

imovel encontra-se em estado regular de conservacio, em estyutura em alvenaria com

bloco ceramico, com pintura acrilica, piso em revestimento cerdmico, cobertura em telha
|
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brasilit com es{ rutura em madeira de lei, forro (PVC), esé@uadnas externas e in ﬂfmcpﬂﬁ et

vidro e em madeira. O imével encontra-se em étimo esta#o para funcionamento, nio foi
constatada neqhuma patologia ou deterioragio do prédio, seja de ordem estrutural ou
qualquer outrT natureza, que impeca que 0 mesmo sejFl utilizado de forma normal e

adequado. |

| |
’ | ~ |
5.0 —- CRITERIOS DE AVALIACAO |

5.1-Do terrend‘): Conforme ¢ previsto em 14653-1 da NBR
| \
52-Da benfeitﬁria: Conforme ¢ previsto em 14653-2 da NBR

|
Metodologia ‘| /

Do terreno: método comparativo de dados do mercado e variagdes imobilidrias para
logradouro em questdo. Da benfeitoria: serio feitas as reprog u¢oes construtivas, levando em
consideragdo a area construida do imével, padrio médio de f:onstrugao método comparativo
de dados do mercado e vantagem da coisa feita, quando o imovel estd pronto para ser ocupado
¢ necessidade extrema de utilizagéo.

|

|
6.0 - VALOR DO TERRENO (VT)

VT =VOXAT

VO =R$ 313 (Va&or médio por m? do terreno na 4rea de interesse).
AT =450 m? (Area do terreno).

VT =313 x 450

VT = RS 140.850 kcento e quarenta mil e oitocentos e cinquenta reais).

| -;'
7.0 - VALOR DA‘BENFEITORIA (VB)

ﬂrbecxdh ‘ll
\ |

Vb =RS$ 2.140,04 (I‘*valor basico para construgdo) — CUB MARC/2025 (SINDUSCON-PA)
|
Ac = 190,80 m” (arca construida)

d = 0,40 (depreciagio)

| |

|
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VB =2.140,4 x 190,80 x 0,40

VB = RS 163.355,32 (cento e sessenta e trés mil e treze

trinta centavos).

8.0 - VANTAGEM DA COISA FEITA (VCF)

VCF=13,5% VB

VCF=13,5% R$ 163.355,32
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9.0 - VALOR DO IMOVEL (VI)

VI=VT+ VB

VI = 140.850 + 163.355,32

VI =RS$ 304.205,32 (tL‘ezentos e quatro mil e duzentos

centavos).

10.0 - VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)

VE =0,40% V1

VE = 0,40% 304.205,32

VE = RS valor médio de RS 3.042,50 (Trés mil e quare

centavos).

VA = RS 36.504,60 (trinta e seis mil e quinhentos e qua

Valor de locagiio anual

11.0 - CONCLUSAO

e ¢inco reais e trinta e dois

nta e dois reais e cinquenta

Fro reais e sessenta centavos),

ntos e cinquenta e cinco reais e

Fica definido para efeito de aluguel mensal de parte dn? imével, objeto desta avaliagio, o

valor médio de R$ 3.042,05 (Trés mil e quarenta e dois reais e cinco centavos).

Imagens detalhadas das 4reas internas e externas do irrliével, inclui as qualidades de cada

comodo do mesmo.

Relatorio fotografico do imével em questio:
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Imagem 01: Fachada do imovel

Imagem 05: Parte interna do imével

Imagem 06: Interior do imédvel
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Imagem 07: Cémodo do imével

12.0 - ENCERRAMENTO |

Este laudo contém 05 (cinco)
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lhas digitadas de u

|

Imagem 08: Banheiro

s0 lado, todas rubricadas, exceto

esta ultima, que segue devidamente datada e assinada do técnico responsavel pela

avaliacio.

Atenciosamente,

ol

Av. Boa

au D’arco — PA, 28 de marco 2025,
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Luciano de Almeida Brito
Eng. Civil Crea. 1521113823
Port. n® 026/2025 - GPMIPD
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\
Luciano de Almeida Brito

NGENHEIRO CIVIL C EA N°1521113823

Portaria N° 02"6/2025
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