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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATACA

1. INTRODUCAO.
[.1. Este ETP tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento de demanda
registrada no Documento de Formalizagdo da Demanda, bem como demonstrar a viabilidade técnica
e econdmica das solucdes identificadas, fornecendo as informag¢des necessarias para subsidiar a
tomada de decisdo e o prosseguimento do respectivo processo de contratagéo.

2. INF ORMACOES BASICAS
2.1. Unidade Demandante
Secretaria de Municipal de Educac;ao formahzada atraves de DFD

- 2.2, ObJEtO > L R P 'Y
A presente sohcltaqao Vlsa a 10cag:ao de 1m0vel para funcmnamento da Escola Mun101pal Santo

2.3. Natureza da Contratag:ﬁo
A contratacdo trata de locaq,ao de unovels

3. DESCRIf_-f AO DA NECESSIDADE. | N

A presente contrataqao tem como objetivo a locacdo de um 1m0vel para o ﬁmcmnamento da
l’:scola Mumclpal Santo Antbnio, garantmdo um €spago f' 5100 adequado para o desenvolwmento
das atmdades pedagoglcas admlmstratlvas e comumtarlas da umdade escolar,

A educag:ao baswa e um dos pllares fundamentals da pol1t1ca publlca mumclpal assegurada
consutucmna]mente como dlrelto de todos e dever- do Estado Nesse contexto a Escola

Mummpal Sa:nto Antomo desempenha papel essencial na v1da de Seus dlscentes, pmmovendo 0

Vlsande a mstalac;ﬁo adequada da referlda unidade escolar, fcn reahzada consulta a Secretaria
Mumclpal de Admlmstrag:ao para verificar a existéncia de im6vel pubhco mumclpal dlspomvel

que pudesse ser destmado ao funcionamento da Escola Mum01pal Santo Antomo Contudo,

imoéveis que atendam aos crlterlos estabelecidos para abrlgar a instituicdo. Os 1moveis

disponiveis ndo possuem localizac¢do, estrutura fisica ou condi¢des técnicas compativels com as

exigéncias de uma unidade escolar.

A inexisténcia de imovel publico adequado impacta diretamente na oferta do servigo publico

educacional, podendo comprometer o inicio do ano letivo, € 0 cumprimento das diretrizes do

Ministério da Educacdo (MEC). Sem uma estrutura fisica propria ¢ adequada, a organizagao
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pedagogica, a seguranca dos alunos, a qualidade do ensino e as ¢

profissionais da educag¢do ficam prejudicadas.

A locacdo de um imovel especifico permitirda a imediata instalacdo da EscolaTmpal Santo
Antdnio em espaco adequado, seguro e acessivel, favorecendo o pleno funcionamento da
unidade. A escolha pela locacdo justifica-se pela imporssibilidade-w de adaptacdo de imoveis
proprios sem a necessuiade de grandes reformas estruturais, o que demandaria altos custos,

tempo de execugdo prolongado e risco de 1nv1ab1112ar o inicio das atividades escolares no prazo

previsto.

Outro fator relevante ¢ a urgencla na dlspomblhzaqao do espag:o escolar em, razﬁo do aumento

da demanda de matriculas & da nece331e de garanur o dlrelto a educacdo em condlgoes
ri-

adequadas A contratag:aa da locac;ao, nesse sentidcz) representa a soluc;ao mais célere, eficaz e

economicamente wavel para assegurar 0 atendlmento da comumdade escolar e evitar prejuizos

a0 calcndarlo letlvo

Dessa forma, a loca(;ﬁo de um 1movel para o funcmnamento da Escola Mun1c1pal Santo Antonio

¢ medida 1mprescmd1vel e de mteresse pubhco permmndo a admlmstrac;ao mumc:lpal cumprir

Lel n° 14. 133!2021 £ dlante da 1nV1ab111dade de competlgao por se tratar de locac;ao de imével
com” %caracteﬁstlcas smgula:res .devidamente Justlﬁcada pela Admm1stra9a0, sohc1ta—se a
formahzaqao _.do-.__processo de 1nex1g1b1hda_d§: de licitagdo para a contratac;ao da ,log:__agae-o imovel

em questao,

.......
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5. RESULTADOS PRETENDIDOS e

= R R

fu "?cwnamento da Escola Mummpal Santo AntOnio tem como
objetivo assegurar um espago fis1co adequado e seguro para a oferta do ensino publico, garantindo a
continuidade e a qualidade do servigo educacional prestado a comunidade. A partir dessa
contratacdo, espera-se alcancar os seguintes resultados:

O primeiro resultado esperado € a regulariza¢do e continuidade das atividades escolares em ambiente
apropriado, atendendo as exigéncias legais e pedagogicas definidas pelos 6rgdos competentes da area
educacional. Com uma estrutura fisica adequada, sera possivel desenvolver as atividades de ensino-

aprendizagem em condi¢des que assegurem conforto e seguranga para alunos, professores e demais
profissionais da educagio.
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Além disso, a locagdo do imdvel permitird atender 2 demanda crescente por ve as nammnu&
v
de ensino, especialmente em dreas com déficit de infraestrutura escolar. A oferts &¢ urrf%&vo eSPago

.

contribuird para reduzir a superlotagio de turmas, viabilizar o atendimento a novos-alis os Eegarantir

a inclusdo de criangas e adolescentes em idade escolar. conforme previsto nas diretrizes do
Ministério da Educacéo.

Outro resultado esperado ¢ a melhoria das condicdes de trabalhodos servidores da educacio, uma
vez que a estrutura fisica adequada possibilitard a organizacgdo pedagogica, o planejamento das aulas.
a realizacao de reumées tecnicas, 0 armazenamento adequado de materiais didaticos e o atendimento
a comunidade escolar. A presenca de um espago funcional impacta diretamente na valorizacdo dos
profissionais da educagéo e na eficiéncia das agoes educacmnals promovidas pela escola.

A 1nstalagdo da Escola Municipal Santo Antonio em 1move1 locado também proporcionara maior

articulagdo com a comunidade, possibilitando o desenvolwmento de projetos escolares, eventos
culturais, atividades extracumculares € agdes 1ntegradas com fqrmllas Um amblente escolar bem

' estruturado fortalece o vinculo entre. escola 97 cemumdade promovendo 0 sentimento de

pertencimento e colaborag:a@ mutua. |

Ademais, a_contratacdo do 1movel ev1tara a nece351dade de reformas emergenciais em prédios
publicos quenéo apresentam condigdes minimas para funcmnamento escolar, o que demandaria altos
custos € prazos incompativeis com o calenddrio letivo. Assim, a locagao representa a alternativa mais

agil e eficiente para garantir o inicio ‘das aulas dentro dos prazos prev1stos sem comprometer a
quahdade doensino e 0 dlrelto a educagﬁo dos estudantes ' |

promoc;ﬁo de um amblente escolar acolhedor, mcluswo e estruturado Com iss0, 0 Mun1c1p10 de Séo

Franciseo do Para reaﬁrma seu COMpPromisso com a valorlzagao da educac;ao como mstrumento de
tramformag:ao social'e desenvolwmento local. ' - =

6. REQUISITOS NECESSARIOS E SUFICIENTES A ES(‘OLHA DA SOLUCAO

6.1. Gamntm da con%ratacao - o LYy, S O -

Nao havera exxgenma de garantia da contratac;ﬁo prev1sta no artlgo 96 € | segumtes da Lei
14.133/2021, tendo em vista que tal exigéncia podera elevar demasmdamente 0 pret;c) 1
6.2. Normatives que nortelam a contrataqao i ,

1. Conformidade Legal Atender a Le1 n° 14. 133/2021 e as normas municipais, garantindo
transpa.renma e pubhmdade oy ¥

7. LEVANTAMENTO DE SOLUCOES DE MERCADO
Alternativas de solugdo disponiveis no mercado:

POSSIVEIS sbLU(;(")Es’
Realizagdo de Chamamento Publico para levantamento de possiveis
interessados em realizar locacfo de imovel.

_—

SOLUCAO 01

— — —

- Realiza¢do de levantamento i7 loco nos bairros do municipio para identifica
SOLUCAO 02 ¥ PIOP G0
de possiveis imoveis e mtelessados aptos para locagéo de imével.
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~ ANALISE

Para viabilizar a locag@o de um imével destinado ao funcionamento da Escolau.. Mumclpﬁb Sa.ntéD
Antonio, foram consideradas duas alternativas para identificar iméveis disponiveis nnt:rml.ln:tpiﬁ‘2> .
(1) a realizagdo de Chamamento Publico para captacio de interessados e (2) a reahzac;ao de
levantamento in loco nos bairros do municipio para a identificacdo direta de iméveis e

-~

que a segunda alternativa se apresenta como a mais eficiente e adequada considerando as
caracteristicas do munieipio de Séo Fran01sco do Para ¢ a necesmdade de garantir a continuidade
das atividades escolares da unldade A "

A realizacdo de um Chamamento Pubhco con31ste na publlcag;ao de edital convocando os
proprietarios de 1imoveis 1nteressados em apresentar propostas de locac;ao ao Poder Pubhco Trata-
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O primeiro- entrave diz respe1to ao tempc} necessario para a tramﬁagao 60 Chamamento Publico. O
processo. envolve dlversas fases obrigatorias, como elaboracdo do edltal definigdo de critérios
técnicos, publlcaqao ‘do-aviso, abertura de prazo pa:a mamfestac;oes ‘analise das propostas,
verificagdo documental e vistorias técnicas nos imoveis ofertados. Esse trdmite pode levar
semanas.ou ate meses, 0 que comprometerla dlretamente O cronograma de funmonamento da
Escola Mummpal Santo Antomo impactando o inicio do ano letivo e prejudlcando oS alunos da
rede publica de ensino. ' w.

satlsfawnamente a esse tlpO de chamamento Muitos proprletarlos desconhecem os procedlmentos
administrativos = da Administragdo. Publica ou se sentem desmotivados pelas exigéncias
documentais e buroeraticas. Caso nio ‘haja 1nteressados ou os imoveis apresentados nao cumpram
os requisitos minimos estabélecidos; o chamamento _sera con51derado fracassado e todo o
processo preCISara ser re1n1c1ad0 ocasionando atrasos ainda malores

Frente a esses obstaculos a reahzagao de levantamento in loco em balrros do municipio surge
como alternativa mals eficaz, dlreta e célere para identificar um 1movel que atenda as niecessidades
da escola. Com essa’ abordagem a‘equipe da Administragdo Mumclpal atua de forma proativa,
percorrendo as regides do municipio e identificando, de maneira direcionada, imoéveis que
apresentem condlc;oes estruturals locallzac,:ao adequada e v1ab111dade 1med1ata para locacao

presencial dos imdveis 1dent1ﬁcados posmblhtando uma anéhse objetlva quanto a sua adequacéo
as necessidades fisicas e pedagégicas da unidade escolar. Além disso, a aproximac¢ao direta com

0s proprietarios torna possivel a negociagdo mais agil, o esclarecimento de duvidas sobre os
tramites contratuais e a celeridade na formalizagdo da contratacio.

Opgoes mais viavels e realize visitas técnicas apenas nos iméveis potencialmente adequados,
otimizando os recursos humanos e operacionais envolvidos no processo.

A agilidade dessa alternativa ainda reduz significativamente os riscos de Insucesso, permitindo
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que, diante da negativa de um proprietario, novos imdveis sejam avaliados sem necesSrdade de
reabrir prazos ou republicar avisos. Essa flexibilidade é essencial para garantir' que.a ﬁ%?:ola

Municipal Santo Antonio esteja instalada em tempo hébil e com todas as condi¢des’ néfc‘éssaﬁé\é
para o pleno desenvolvimento das atividades escolares.

Considerando o contexto especifico de Sdo Francisco do Pard, a dindmica local do mercado
imobiliario e a urgéncia na disponibilizagdo de um espago adequado para o funcionamento da
Escola Municipal Santo Antonio, conclui-se que a estratégia de levantamento in loco é a mais
apropriada para atender ao interesse pubhco Com ela, sera posswel garantir uma resposta mais
eficiente, segura e tempestiva a demanda educacmnal do mumclplo

Dessa forma, recomenda-se a adoc;ﬁo do levantamento in loco como a solucio mais eficaz para
viabilizar a locagdo do imével necessario ao funcwnamento da Escola Municipal Santo Antonio,
assegurando a contmmdade da oferta educacwnal 0 cumprlmento do calendarlo letwo eo direito

............

8. .]U STIFICATIVA DE ESCOLHA DA SOLUCAO E DEF INICAO DO OBJETO

Apos uma anallse comparatlva entre. duas posswels solut;,oes para atender demanda uma clara

......

necessidades- elencadas pms oferece as garantlas de legalldadf eﬁc1enola e economlmdade
ahnhadas com os pr1n01p103 da admlmstrac;ao publica. "

2

9, DESCRI(;AO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIIERANDO O.CICLO DE
VIDA DO'OBJETO. = = - |

L Identlﬁcag:ao da Necesmdade e Defimg:ao dos Requlsltos

um prédio: préprlo com condlgoes compatlvels impactava dlretameate a oferta de vagas 0 inicio do

ano letivo, a organizagdo pedagodgica e as condigdes de trabalho dos proﬁssmnals da educacio,
comprometendo o direito & educagdo dos alunos da rede publica mumclpal

Diante disso, foram definidos os requtsnos essenciais que o imovel a ser Tocado deveria atender, tais
como: localizagdo estratégica que facilite o acesso da comunidade escolar; numero e tamanho
adequados de salas de aula; existéncia de secretaria, sala de professores cozmha, refeitorio,
banheiros em numero  suficiente e acessivels, area para .recreacdo ¢ espac;os pedagogicos
complementares; instalacoes hidraulicas e eletncas em boas' condi¢des; seguranca estrutural e
salubridade conforme as normas da vigilancia sanitaria e das diretrizes educacionais.
2. Levantamento e Seleciao do Imovel

Com os requisitos técnicos definidos, inicia-se a fase de identificacdo e andlise de imoveis
disponiveis para loca¢do no municipio. Considerando a urgéncia da instalacdo da unidade escolar e as
caracteristicas do mercado imobilidrio local, optou-se pela busca ativa por meio de levantamento in
loco nos bairros do municipio, o que permitiu & administra¢cdo uma abordagem mais eficaz e direta.
Essa estratégia possibilita a identificacdo de imdveis que atendessem aos critérios estabelecidos.
ampliando a assertividade na sele¢do e permitindo um processo mais agil de verificacdo técnica e
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negociag¢do. A escolha final do imével é orientada pelos principios da economicidade, %cn '
legalidade, observando a vantajosidade da contratagio para o interesse ﬁlﬂ;hca orme

parametros da Lei n° 14.133/2021. \%,. Ass.

3. Formalizagio do Contrato e Preparacio para Ocupacio
Com o imdével selecionado, € iniciada a etapa de formalizag@o contratual, assegurando a previsdo de
clausulas essenciais como wvalor da locacdo, prazos, responsabilidades das partes quanto a

manutencdao do nnovel garantias de uso continuo pela administracdo e condlq,oes de reajuste ou
rescisao.

ApoOs a assinatura do contrato e reahzada v1stona tecmca para cert1ﬁcac;ao da conformidade do
imovel com os requisitos deﬁmdos segulda das adequagoes minimas necessdrias para sua ocupacio
imediata. Essa ctapa visa garantir que o -espaco esteja completamente apto _para o inicio das
at1v1dades escolares atendendo ao0s padroes de qual1dade segurang:a 3 conforto emgldos

A umdade escelar funcmnara em regime regular oferecendo educa(;ao

conforme as-diretrizes da-rede municipal de ensino, com acompanhamento da equlpe pedagdgica,
atendimento a comunidade, reunioes escolares execuqzﬁo de projetos educacmnals eventos escolares
e demals atmdades prev1stas no calendéno letlvo A gestao do unovel envolvera rnomtoramento

cada parte além do cumpnmento das obrigacdes contratuals pactuas "
5. Avallag:ao do Contrato ¢ Tomada de Decisio ao Final da Vlgencla -

.....

Ao final.da vigéncia ‘contratual, ‘a administracéo reahzara a devida avahac;ao da continuidade da
locagdo, considerando aspectos camo a manutencdo da necesmdade do espago escolar a condi¢do

fisica do imovel apos seu uso a poss1b111dade de prorrogac;ao contratual e a vantajomdade da
pennanencm ' “ |

s,

0S tranntes legais para a devolug:ﬁo do 1m0ve1 respeltando as clausulas contratuazs e assegurando a

transigcdo para novo eSpago escolar sem prejulzo ao calendéno letlvo €a contmuldade do servigo
educacional.- ' ’ ) T '
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Conclusio -

A locacdo do 1movc1 para funcionamento da Escola Municipal Santo Antonio represe.nta uma solucdo
eficiente e necessaria para garantir a oferta de educaqao publica de. qualldade no municipio de Sio
trancisco do Para. O planejamento da locacao contemplou todas as fases do ciclo de vida do objeto,
desde a identificagdo da demanda até a gestdio contratual e previsdo de encerramento ou renovacéo,
assegurando o uso responsavel dos recursos ptiblicos com foco na transparéncia, na legalidade e na

maximizagdo do interesse publico educacional.

10.  ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO.

O custo/valor da contratagdo considerard o preco praticado na regido para objetos semelhantes.
conforme orientacdo do TCU.
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13. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO.
Nao ha previsio de contratagio no PCA.

4. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS.
N&o ha providéncia a serem tomadas previamente a celebracdo de Contrato.

I5.  POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTALS.
Néo se aplica a andlise de Impactos ambientais diretos motivados pela contratacio.

16. DECLARAGAO DE VIABILIDADE.

A viabilidade deste ETP verifica-se pela economia, na eficiéncia e efetividade verificada. Além disso.

frisa-se que a presente contratagao atende adequadamente as demandas formuladas, os beneficios #
serem alcancados sfo adequados, o0s riscos envolvidos sdo administraveis. Considerando 2

iInformagdes do presente ETP. entende-se que a presente contratagcao se configura tecnicamente
VIAVEL. '

17. RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO.

SETORRESPONBAVEL T T 0 0 T N,

e —— e

|

Secretaria Municipal de Edu_cagﬁo

i

AGENTE RESPONSAVEL

\o 00 . ! _ _
LWEFFO AR Y LA L L1, ML o F » -4

““Mychelle do Socorro Lima ilva Ramos
Diretora de Ensino

Sao Francisco do Para/PA, 10 de margo de 2025,

e e T e r
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18.  APROVACAO E DECLARACAO DE CONFORMIDADE.

DECLARACAO DE CONFORMIDADE o
ﬁAprovof este Estudo Técnico Preliminar e atesto sua conformidade
Normativa pertinentes.

AUTORIDADE RESPONSAVEL, N

as disposi¢des da Instrucio

L —
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PAULO HUGO ANDRADE FONSECA
Secretario Municipal de Educacio
Decreto n° 003/2025/GABPMSFP

Sdo Francisco do Pard/PA, 10 de margo de 2025.
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