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PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 023/2023 - BELEMTUR
ASSUNTO: LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL PARA SERVIR DE
ANEXO A SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO - BELEMTUR.

EMENTA: DIREITO  ADMINISTRATIVO.
LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL.
LICITACAO DISPENSAVEL. POSSIBILIDADE.
ART. 24, X DA LEI N° 8666/93 E ALTERACOES.

JUSTIFICATIVA DE PRECO E ESCOLHA

A Diretoria. Administrativa e Financeira — DAFIN/BELEMTUR, vem
manifestar-se acerca do presente procedimento de Dispensa de Licitagio para locar o
imével situado na Av. Presidente Vargas, n° 158, 8° andar, bairro Campina, CEP n°
66066-036, Belém-PA, de propriedade da Associagdo Comercial do Para — ACP, o qual
servira de anexo a sede da Secretaria Municipal de Turismo, onde a mesma ja funciona
no 13° andar do mesmo prédio, e conforme necessidade de instrugdo processual, vimos
nos manifestar sobre a contratagdo direta, bem como sobre todos os procedimentos

adotados até o presente ato, conforme justificativas a seguir elencadas.

I- RELATORIO

Tratam os presentes autos de Locagdo de imével ndo residencial para servir de
anexo a sede da Secretaria Municipal de Turismo — BELEMTUR, conforme razdes
aduzidas no Memorando n° 027/2023 — DAFIN/BELEMTUR, (fl. 02), e demais

documentos acostados.
Fora realizada pesquisa de mercado, através desta Diretoria Administrativa e

Financeira — DAFIN/BELEMTUR, onde localizou-se os seguintes iméveis:

1. IMOVEL I - Edificio Importadora, 3° andar, sala comercial com 145m? de area,
localizado na Av. Presidente Vargas, 197, bairro Campina, com refrigera¢do, 15 mesas
para escritdrio e 30 cadeiras, Valor do aluguel: R$ 8.350,00, no tempo de 30 meses de

contrato;
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2. IMOVEL II - Prédio comercial, 150 m2, localizado na Av. Presidente Vargas, 351,
6° andar, bairro Campina, Belém-PA, com refrigeragdo, mesas e cadeiras, no valor de

R$ 8.300,00, no tempo de 30 meses de contrato;
3. IMOVEL III — Prédio comercial, 150m?, localizado na Av. Presidente Vargas, n°

158, 8° andar, bairro Campina, Belém-PA, no valor de R$ 7.800,00, no tempo de 30

meses de contrato;
A Secretaria Municipal de Urbanismo (SEURB), manifestou-se através de

vistoria técnica in loco, que o imodvel I, adequa-se perfeitamente as finalidades

precipuas da Administragdo Publica.

Dessa forma, justifica a contratagdo em razdo do menor prego cotado, € também

-~  pelo imével atender as necessidades da Secretaria, devido a sua reetruturagao.
O Nicleo de Planejamento — NUSP/BELEMTUR, apresentou a Dotagio

Orcamentaria para custear a despesa.

A Companhia de Desenvolvimento e Administragio da Area Metropolitana de
Belém — CODEM, realizou visita in loco para avaliagdo do imével I.

Finalmente, os autos retornaram a esta DAFIN/BELEMTUR, para justificativa

acerca da possibilidade de contratagdo por Dispensa, a fim de subsidiar os demais

setores de analise, bem como a decisdo final do Sr. Secretario.

Dessa forma, sob a égide da legislagdo aplicdvel, passamos a analisar a

viabilidade da contrata¢io no mbito administrativo, bem como todos os procedimentos

até aqui adotados.
~ E O RELATORIO.

I - FUNDAMENTACAO
Preliminarmente, cumpre ressaltar que, em que pese a nova Le1 de Licitagdes e
Contratos n°® 14.133/2021 ter sido publicada, a presente justificativa ainda utiliza como
embasamento legal a Lei n° 8.666/93, uma vez que a legislagdo permite até abril/2023.
Constitui-se principio para a administragdo publica a precedéncia de processo
licitatério que vislumbre a realizagdo de contratos com particulares, conforme dispde a

Constituicao Federal de 1988. In verbis:

“Art. 37, XXI — ressalvados os casos especificos na
legislagdo, as obras, servigos, compras, alienagdes

serdo contratados mediante processo de licitacdo
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publica que assegure a igualdade de condigoes a
todos os concorrentes, com cldausulas que
estabelecam obrigagbes de pagamento, mantidas
as condicdes efetivas da proposta, nos termos da
lei, o qual somente permitira as exigéncias de
qualificagdo técnica e econémica indispensaveis a

garantia do cumprimento das obrigagoes.”

A Lei n° 8.666/93 vem ratificar o preceito constitucional, regulamentando-o,
porém, traz também as exceg¢des, que legitimam a contratagdo direta com terceiros.
Mais precisamente, a locagdo de imével residencial encontra-se como categoria de
servigo, previsto no art. 6° II, o qual considera como toda atividade destinada a obter
determinada utilidade de interesse para a administrago publica.

Em relagfio ao objeto pretendido por esta BELEMTUR, deve-se ponderar que
solicitamos informag¢do da Secretaria Municipal de Administragio (SEMAD), se ha
imoveis que sdo de patrimonio da Prefeitura de Belém, com caracteristicas corporeas €
espaco adequado para sediar esta Secretaria, no entanto, apesar de diversas diligéncias
junto ao 6rgdo, ndo obtivemos resposta.

Em sequéncia, observa-se que o imével proposto adequa-se precisamente ao fim
especifico, atendendo os interesses precipuos da administragdo, evidenciando o fato de
a sede da BELEMTUR ja funcionar no mesmo prédio, a mesma passou por
reestruturacio, transformando-a em Secretaria, justificando a escolha pela necessidade
de permanéncia dos servidores neste, que demonstra 0 compromisso em garantir a
economicidade, bem como, o interesse publico nos procedimentos até aqui adotados.

Ainda assim, faz-se necessario destacar o preenchimento dos requisitos
previstos no Art. 24, inciso X da lei n° 8.666/93, na presente contrata¢do. Sdo eles:

1. Destina-se ao atendimento das finalidades precipuas da administrac3o;
2. A necessidade de instalacdo e localizagdo condicionam a sua escolha;

3. O prego proposto condiz com o valor de mercado;
4. Apresenta laudo de avaliagdo prévia.
Dessa forma, o texto legal é plenamente respeitado, devendo ser registrado que
a documentacdo pertinente ao imoével e justificativa de contratagido, também

fundamentam a efetiva locag3o.
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Il — CARACTERISTICAS DA LOCACAO DE IMOVEL E RAZAO DA
ESCOLHA

A contratacdo pretendida, de acordo com as citagdes acima, pode ser realizada

sob a égide da dispensa, posto que o imével a ser locado satisfaz as condicionantes da

le1, tais como:

a) o imdvel a ser locado possui metragem compativel e suficiente,
contendo caracteristicas e divisdes internas que possibilite o fluxo de pessoas € o

adequado funcionamento de toda a estrutura da BELEMTUR. E ainda, o imével oferece
seguranga, instalagdes elétricas e hidraulicas em bom estado, entre outros;
b) a sua localizagdo centralizada, de fécil acesso e proxima da sede da
) Secretaria, permite a fluidez das atividades administrativas, bem como o recebimento de
usudrios, turistas e também permite a interagio com os demais 6rgdos e entidades do
Poder Executivo Municipal;
¢) Conforme Parecer Juridico n® 016/2023 (fl.29), a contratacao
pretendida entre a BELEMTUR e a ACP, a fim de que o 6rgdo por completo permanega

no mesmo prédio da sede, proporciona economicidade e garante o interesse piblico da
administrac3o, uma vez que trata-se do caminho menos oneroso, visto que o 6rgdo ja se
encontra em pleno funcionamento no prédio em questdo, restando apenas garantir que

os procedimentos para tanto, sejam realizados dentro da legalidade.
d) O valor mensal da locagdo sera de R$ 7.800,00 (sete mil e oitocentos

reais), sendo compativel com os valores de mercado;

-3 Tendo em vista também que a BELEMTUR nio possui imdovel de sua

propriedade que possa abrigar os servicos e atividades realizados, justifica-se a escolha

do imovel.

V - CONCLUSAO

Apés confrontar o objeto pretendido com o texto legal, esta
DAFIN/BELEMTUR, recomenda que seja deflagrado o processo de Licitagdo
Dispensavel por estarem presentes os requisitos do Art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666/93, devendo ser ratificado pelo Secretario, através de Termo, e logo apos
publique-se nos meios oficiais no prazo de 05 (cinco) dias como condigdo de eficacia

dos atos, nos termos do art. 26 do citado Diploma legal.

N————-———_—-—-—_——_—_—“
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Submetemos a presente justificativa a Assessoria Juridica, bem como as

documentagdes do locador, para manifestagdo juridica acerca do pleito, nos termos

acima sugeridos.

Ressaltamos que, ao final da demanda, optar pela locagdo ou ndo, é

decisio discriciondria do Sr. Secretdrio, diante da criteriosa andlise do Nucleo de

Assessoria Juridica e Controle Interno de toda a documentagdo acostada para fins de

instru¢do processual.
E A JUSTIFICATIVA.

Belém-PA, 15 de margo de 2023.

j ANDRE LUIZ Assinado de forma
digital por ANDRE
BARBOS.A DA | Uiz BARBOSA DA
CUNHA:755755 cyNHA:755755312
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Karollynir¢ Caldas Ramos
Diretora Administrativa e Financeira - DAFIN/BELEMTUR
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