SEMSA

Secretaria Municipal de Saude

CNPJ: 12.381.567/0001-34

Governo do Trabalho

Termo de Referéncia

1.DO OBJETO
1.1. Locagao de Imével destinado ao funcionamento da Casa de Apoio aos Médicos da Atengao

Primaria para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satide de Augusto Corréa-PA.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. A Estratégia Sadde da Familia (ESF) visa a reorganiza¢do da Aten¢do Primdria no pais, de
acordo com os preceitos do Sistema Unico de Satide (SUS), é tido pelo Ministério da Satide e
gestores Municipais como qualificacdo e consideracao da Atencao Primadria. Por favorecer uma
orientacdo do processo de trabalho com maior potencial de aprofundar os principios, diretrizes
e fundamentos da atencdo primaria de ampliar a resolutividade e impacto na situacdo de satde
das pessoas e coletividade.

2.2. Considerando que, em nosso Municipio tem 27(vinte e sete) equipes de Estratégia de Saude
da Familia, sendo 06 (seis) na zona urbana e 21 (vinte e uma) na zona rural, dentre elas esta

inserido o Programa Mais Médicos.

2.3. Considerando o novo moédulo de financiamento Previne Brasil, a falta do Médico que é de
suma importancia para compor a equipe Estratégia Saude da Familia a falta desse profissional,
pode acarretar no bloqueio de repasse de recurso financeiro. A contratacgdo se justifica pela
necessidade de um local adequado para o funcionamento do imével para a residéncia dos

médicos.

2.4. Tendo em vista que o Municipio ndo possui prédios proprio suficiente para atender suas
necessidades sendo necessario a locagdo de um imdvel para o funcionamento da referida casa de

apoio aos médicos da Atenc¢do Primaria.

3. FUNDAMENTACGAO LEGAL

3.1. Alocagao de imovel se fundamenta nos termos do inciso V do art. 74 da lei 14.133/2021, que
dispde sobre a inexigibilidade de licitagdo para locacao de imovel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracdo, cujas, necessidades de instalacdo e localizacdo
condicionem a sua escolha, desde de que o preco seja compativel com valor do mercado, segundo

avaliac¢do previa.
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3.2. Por se tratar de imovel essencial a Administracao Publica, entende-se que a licitacao se fez

desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N2 14.133/2021:
“Art. 74. E inexigivel a licitacio quando inviavel a competicio,
em especial nos casos de: V - aquisicdo ou locacdo de imovel
cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem
necessaria sua escolha.”

3.3. Para configurar a inexigibilidade é indispensavel: a) avaliagdo prévia do bem; b) certificacdo

da inexisténcia de imoveis publicos vagos; c) justificativas que demonstrem a singularidade do

imével.
4, DESCRICOES E ESPECIFICACOES DO IMOVEL
N¢ DESCRICAO UND | QTD VALOR TOTAL

Locacdo de imdvel destinado ao funcionamento

01 Ca'sa,d.e Apoio aos Médicos da Atencao Meses | 12 | R$1.300,00 | R$ 15.600,00
Primaria

4.1. O Imével localizado na Travessa Manoel Avelino Alves, s/n?, Bloco 02, Bairro: Santa Cruz,
nesta cidade, com o custo estimado do aluguel mensal de R$ 1.300,00 (um mil e trezentos reais),
com base no Laudo de Avaliacdo, datado de 04 de dezembro de 2024. Desta forma, o valor total
da locacdo para um periodo de 12 (doze) meses, serda de R$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos
reais).

4.2. Ressalte-se que, o valor mensal do aluguel tem como parametro o Laudo de Avaliacdo
expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento Econémico e Turismo -

SEPLADE, o qual leva em conta o preco de mercado.

5. DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

5.1. Ndo ha no Municipio de Augusto Corréa, nem mesmo na Secretaria de Saude espaco fisico,
adequado disponivel para o funcionamento da Casa de Apoio aos Médicos da Aten¢do Primaria.
A Secretaria Municipal de Saude ndo dispde de prédio proprio suficiente para alojar todos os

departamentos necessarios ao funcionamento efetivo das atividades da mesma.

6. DA ADEQUACAO DO IMOVEL
6.1 O imével que se pretende locar tem o espaco fisico necessario para a Casa de Apoio aos

Médicos da Atencdo Primaria, sendo considerado também como de facil acesso aos usuarios e
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funcionarios que transitam no mesmo. Além do mais o espaco se adequa perfeitamente as
necessidades para o fim a que se pretende, tanto pela localizacdo quanto pela utilizacao, que
atende as finalidades precipuas da contratacdo pretendida. O dito imdvel tem uma area
construida de 7,37m de frente x 23,91m de fundo, totalizando uma area de 173,22m?, com area
livre na frente, contendo 01 sala de estar, 01 suite, 02 quartos, 01 banheiro social, 01 copa e
cozinha e area de servico com piso em ceramica nos banheiros e copa até o pé direito e
revestimento em reboco em duas faces e pintura acrilica com emassamento e forro de gesso no
prédio todo, estando em bom estado de conservacao conforme laudo e relatério fotografico nos
autos do processo.

7. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1 Sao obrigacdes do LOCADOR:

7.2. Entregar o imo6vel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia;

7.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

7.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;

7.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

7.6. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o imével;

7.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de l6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e
estabilizada);

7.8. Providenciar o registro do Contrato de Locagdo no Cartorio de Registro de Imoveis;

7.9. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a

apresentacdo da documentacgao correspondente.

8. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

8.1. Sdo obrigacdes da LOCATARIA:

8.2. Pagar o aluguel no prazo estipulado no Contrato;

8.3. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado a
LOCAT8ARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de

10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
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8.4. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto;

8.5. Permitir a vistoria do imo6vel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora;

8.6. Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do contrato;

8.7. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
9.1. As despesas decorrentes deste processo correrdo por conta exercicio 2024:

o Fonte or¢amentaria: 1101 Fundo Municipal de Saude.

Dotacdo Or¢camentdria: 10 301 0016 2.072 - Manuteng¢do do Fundo Municipal de Saude - FUS
Classificagdo economica: 3.3.90.36.00 Outros servigos de terceiros pessoa fisica.

Subelemento: 3.3.90.36.15 Locagdo de imdveis.

10. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

10.1. A fiscalizacdo serd exercida no interesse da Administracao e nao exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,
na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos.

10.2. A fiscalizacao do presente contrato serad objeto de acompanhamento, controle, fiscalizacdo
e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do
contrato.

10.2.2 Os representantes da fiscalizacdo dos contratos: Fiscal titular: Edson Luis Sampaio
Pinheiro, MATRICULA n?® 321039-4; Fiscal Substituto: Renan Augusto da Cunha Melo,
Matricula N2 321317-2.

10.3. O representante da Administracdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizacao das
faltas ou defeitos observados.

10.4. Estando em conformidade, os documentos de cobranca deverdo ser atestados pela

fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.
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10.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 155 da Lei n° 14.133/21, no que
couber.

10.6. Quaisquer exigéncias da fiscalizagao do contrato inerentes ao objeto do contrato deverao

ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.

11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
11.1. A Locataria poderd executar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia

autorizacdo ou conhecimento do Locador, sempre que a utilizacio do imdvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacao do presente
contrato de locacdo. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes serao
posteriormente indenizadas pela Locadora.

11.2. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas de forma expressa, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencgao.

11.3. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis, caso haja prévia concordancia expressa da
Locadora, permitindo também o direito de retengao.

11.4. Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pela Locataria venham causar algum dano ao

imdvel, durante o periodo de locagao, esse dano deve ser sanado as expensas do Locatario.

12. DA RESCISAO

12.1. Durante o prazo estipulado para a duracao do contrato, ndo podera a Locadora reaver o
imovel alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91).

12.2. A Locataria reserva-se o direito de, no interesse do servico publico ou em decorréncia de

motivos supervenientes, rescindir o presente contrato, sem qualquer 6nus, mediante aviso

prévio de 30 (trinta) dias.

13. VIGENCIA
13.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a iniciar a partir da assinatura do

termo de recebimento definitivo do imovel.

13.2. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,

mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

13.3. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacao do imovel locado, na
forma do Artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.
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14. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

14.1 A entrega do referido Imével dar-se-a ap6s a assinatura do contrato de locagao, mediante a
entrega das chaves aos locatarios.

15. COBRANCA DE ALUGUEL
15.1. O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentacdo do respectivo recibo,

elaborado com observancia da Legislacdo em vigor, e pago até o 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao vencido, creditado em conta corrente indicada pelo LOCADOR, através de Ordem
Bancdria, e desde que o recibo locaticio e as Certiddoes de Regularidade, tenham sido
apresentados pela LOCADOR, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias uteis.

15.1.1. Caso a antecedéncia minima nao seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de
até 30 (trinta) dias da data da apresentacdo do recibo locaticio.

15.2. O pagamento somente sera efetuado apo6s o “Atesto” no recibo, pelo servidor designado
para essa finalidade (Fiscal do Contrato), bem como, ap6s verificada a autenticidade de todas as
Certidoes de Regularidade, que deverao ser entregues pelo Locador, juntamente com o recibo
locaticio.

15.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranc¢a ou dos documentos pertinentes
a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a Locadora providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apds a comprovacdo da regularizacdo da situa¢do, ndo acarretando
qualquer 6nus para a Locataria.

15.4. O pagamento sera efetuado, mediante depoésito ou transferéncia em Conta, informada pelo
Locador na Proposta, através do Banco indicado pelo locatorio.

15.4.1. Sera considerado como data do pagamento, o dia em que constar como realizada a
transacdo bancaria de pagamento.

15.5. Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela
Administracao, o valor devido devera ser acrescido de compensacao financeira, cuja apuracao se
fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora
serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante
aplicacgdo das seguintes férmulas:

[=(TX/100/365)

EM =1x N x VP, onde:
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I = Indice de compensacio financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela em atraso.

16. REAJUSTE

16.1 Em caso de reajuste, o novo valor sera calculado tomando-se por base o indice nacional de
precos ao consumidor - INPC, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE, conforme estabelece o art. Art. 17 da Lei n°. 8.245/91;

16.2 O reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com antecedéncia de até
45 dias do termo final do contrato. Havera a preclusdo do direito ao reajuste caso seja ele
solicitado ap6s o termo final do contrato.

16.3 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, ocorrendo
preclusdo do direito, nova solicitacdo s6 podera ser feita ap6s o decurso de novo interregno

minimo de um ano, contado na forma prevista neste contrato.

17 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.
17.1. A inexecucao total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdao, com as consequéncias

contratuais, e as previstas em lei ou regulamento a parte que der causa a rescisao;

17.2. Caso o LOCADOR der causa a rescisdo injustificada, por desrespeitar o estabelecido que
comprometa a efetividade da presente locacdo, haja vista a importancia do bem imoével, para a
continuidade dos servicos prestados pela unidade desconcentrada, devera pagar multa referente
ao valor de 01 (um) més de aluguel;

17.3. Havendo a comunicacao tempestiva do interesse por rescindir o Contrato, respeitando os
prazos estabelecidos, a parte que der causa a rescisdo ficam as partes isentas do pagamento da
multa contratual;

17.4. Considerando que a necessidade na locacdo do presente imoével é provisoria, ficara
acordado entre as partes que caso haja o término prematuro da reforma no imével, HAVERA o
distrato amigavel sem aplicacao de penalidades;

17.5. Advindo qualquer intempérie sobre o imével decorrente de a¢des judiciais, extrajudiciais

ou administrativas que obrigue o LOCATARIO a desocupar o imével antes do encerramento do
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Contrato, fica o LOCADOR obrigado a indenizar o Locatario por qualquer 6nus que esse possa
sofrer pela desocupacao do imovel;
17.6. Aplica-se, no que couber, as infracdes previstas no art. 155, da Lei Federal n® 14.133 /2021,

apuradas em regular processo administrativo com garantia de contraditdrio e ampla defesa;

18 DAS DISPOSOICOES GERAIS
18.1. Fica ressaltada a possibilidade de alteracdo das condi¢cdes avencadas em face da

superveniéncia de normas federais e municipais disciplinados a matéria.

18.2. Os casos omissos no Termo de Referéncia, deverdo ser supridos pela Lei n? 14.133/2021,
bem como as duvidas suscitadas deverao ser esclarecidas pelos drgaos supracitados ou a quem
eles designarem, no endereco constante neste Termo de Referéncia;

18.2. A Administracdo podera revogar o processo ou rescindir o contrato, por motivo de interesse
publico e devera realizar a anulagao da licitacdo quando houver ilegalidade, sendo de oficio ou
mediante provocacao de terceiro;

18.3. A contratada respondera de maneira absoluta e inescusavel pelo objeto deste Termo de
Referéncia, assumindo inteira, total e exclusiva responsabilidade pelo servigo a ser contratado;
18.4. Fica eleito o Foro da comarca de Augusto Corréa, como o unico capaz de dirimir as duvidas

oriundas do Contrato, caso nao sejam dirimidas amigavelmente.

19. DATA LOCAL E ASSINATURA
19.1 Augusto Corréa 10 de dezembro de 2024.

Assinado de fi digital
GELZICLENE GELZICLENE NOGUEIRA DA
NOGUEIRA DA PENHA PENHA ARAUJO:88590070204

. Dados: 2024.12.10 15:49:19
ARAUJO:88590070204 235

GELZICLENE NOGUEIRA DA PENHA ARAUJO
Secretaria Municipal de Sadde
Decreto 106/2024
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