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3. OBJETO DA AVALIAGAO: R &
3.1. Tipo do Bem: g O
Imoével comercial (em razédo da locagao pretendida) construido em
alvenaria e edificacées metalicas, com edificagao compreendendo
seis cdmodos destinados a salas de aula, um cdmodo onde
funciona cozinha pré industrial destinada a elaboracdo da merenda
escolar, tendo agregado um depdsito de mercadoria, dois banheiros
coletivos, o setor adminstrativo ocupa um cémodo, todos forados ao
teto, e, um galpao coberto em estrutura metalica com destinagao
originaria a uma quadra esportiva, onde funciona o refeitério escolar,
com terreno inteiramente murado. Ressaltamos que as edificagdes
ocupam quase que a totalidade do terreno, ressalvadas as areas de
circulagéo.

3.2. Descricdo Sumaria do Bem:

Imovel localizado na Rua Belo Horizonte, n° 98, Bairro Belo
Horizonte.

Area construida total de aproximadamente 90% do terreno.

Descri¢cdo sumaria das edificacoes
« Areas internas com piso em cimento ciclopico, revestida em ceramica;
o Area de estrutura metalica com piso em cimento ciclépico.
As areas cobertas preservam 06 (seis) salas de aula, 01 (uma) cozinha, 02 (trés)
banheiros, 01 (uma) sala administrativa de apoio, 01 (uma) grande area coberta
em estrutura metalica servindo de refeitorio.
Tao logo a solicitagéo foi protocolada nesta Superintendéncia, foi
procedida a vistoria no imovel, onde se constatou a existéncia de
todas as benfeitorias descritas acima. ™\
Logo em seguida foi permitida a entrada para avaliagao interna as\\

edificagdes. \
Conforme solicitacao insita no oficio n° 283/2017-DILOG-SEMED, o\/
imovel & ocupado por uma unidade educacional (E.M.E.

PROFESSOR RAIMUNDINHO), assim, a avalizagdo sera de)

4. FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO:
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5. OBJETIVO DA AVALIAGAO/PARECER TECNICO: < Sy E

O objetivo da avaliagdo é alcangar o valor provavel do alug%?a%ara“'"’.@
fins de direito. o \Sf
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6. PESQUISA DE VALORES NO MERCADO IMOBILIARIO:

Em pesquisa no mercado local através de imobiliarias idoneas,
considerando as caracteristicas e localizagdo do imével préximo ao
publico alvo, bem centralizada no bairro, considerando, ainda, que o
local esta alcancando a finalidade com pronto uso, com estruturas
minimante reformadas e a oscilagdo atual do mercado imobiliario
que estd em desaquecimento, o valor de mercado da locagéao
mensal pode ser firmado em R$ 5.249,94 (Cinco mil dizentos e
quarenta e nove reais e noventa e quatro centavos), com
aplicacdo do IPCA-15, refletindo a inflagao acumulada no ano, com
indice de 2,94%.

Demais disso, e também elemento definidor do valor da locagao, a
estrutura encontrada no imoével, com suas dependéncias internas,
demonstram que o interesse locaticio € restrito a possiveis
atividades a serem instaladas no imoével, que considerando o
mercado, ndo ha oferta de locatario em suficiéncia para inflar o
mercado, entretanto, a municipali e encontra dificuldades em
obter outro imoével com as caracter|sticas minimas para atender a
demanda especifica, fazendo que haja um equilibrio na
formatacao do valor do aluguél.
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IPCA-15 indica que inflagao fechou 2017 em
2,94%, a mais baixa desde 1998

Alimentos e bebidas e artigos de residéncia registraram deflagdo e influenciaram o resultado da

inflagdo no ano.

v

Por Anay Cury, G1

M Uima Pergunta Rapida
Qual das Universidades abaixo vocé mais
considera?

Uninove

O indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo 15

(IPCA-15), que é uma prévia da

Anhembi Morumbi

inflagéo oficial, voltou a avangar

Anhanguera
Unij

(5]

no Ultimo més do ano, passando
B &plorador ...

POR 11:18
~ @B OB by sy |

B AAUACOE.. 9 0CA-15ind. | WH Documento...  [gg] Fotos

MA I A RA Assinado de forma digital por
MAIARA GIUSTI DE ARAUJO
ABREU:91887399291

G I U STl D E DN: c=BR, 0=ICP-Brasil,
ou=Autoridade Certificadora

A RA UJ O Raiz Brasileira v2, ou=AC
SOLUTI, ou=AC SOLUTI
Multipla, ou=Certificado PF

A B R E U -9 1 8 A3, cn=MAIARA GIUSTI DE

M ARAUJO ABREU:91887399291

Dados: 2018.04.04 15:06:51

87399291 ww



		2018-04-04T15:06:51-0300
	MAIARA GIUSTI DE ARAUJO ABREU:91887399291




