Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - TERRENO

INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DF LIMA  CREA/PA: LA de Avalizgao - Precisho & Dindamentacin conlor
9 133D | CRECI PA/AP: 3051 Cng® Civil ¢ Corretor de Imoy el LAUDO TECNICO INTERCON N 015/2023.04

Informagoes Gerais

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARCARFNA Dl daSoliciacdo: 04/05/2073
Proprietaria. - MARIA GERALDINA NEGRAO SILVA Craytar et Vistoria 04/05/2023
Erderece RUA CAPITAQ TOMF SERRAG N 527 [t Data do L e DR/OS/2022
Complemenio. QUADRA 219 - LOTF 0580 Marccula/Cantauriu

— Buirre NAZARE Cbjetiva Valor de Locagio
Cidade:  BARCARENA UF. PA CIP £8445-000 Finalldade, Lacagao

Informacdes de Areas Caracteristicas da Imav. |
Matricula PTU Uso Residencial

Terreno: . m* Terrano: 300,00 Tipolagia Casa
Construida; m? Construick 192,47 o 1dade Aparonte 15 Anoy
Comum: m' Fragan ldeal Topoprafa Plane
Garagoem: ' Area Considorada Est. Lonsarvagin Regular
Depdsito: m? Terrens 300,00 Ord e Quartas 5
Total: m’ Conatruitd, 182,47 i’ Ot ¢ 1
Fracao Idaat Ocufgas Desocupado

Valor de Mercado

RS 4.000,00

{ QUATRO MIL REAIS )

Comentirios Gerais
0 imovel objeto deste estudo foi avaliado considerando o nexisténcia de o, pusse, dominio, hipoteca, passivos ambientais o vinculos o 1 icrn o i
&= |
Responsavel Tecnica: Gilberto Guimaries de Lima
Telefone de Contato: (91)98131-5636 | GILBERTO GUIMARAES sy | s aral) @il
ARSI OF | MA: 30688752268 -« s e
Identificacan: ENG®2 CIVIL - CREA/PA: 9 133-D . . N -
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Empreendimento - (Caso seja um apartamento)

Apresentacdo: Lazer Garagem Vagas: Numera de Blota

Numero do Pavimentos: Namero de Subsolos Numero de Elevadores; Numero de Unidade 1 i
Adenda

Imave! em Constr. Status da Ohra

Quais servigos faltantes para conclusio da obra?

Distribuicao / Acabamentos Internos {Predominantes)

Distribuigac Qtd. Pisa Paredes Forro Esquadrias
TERREQ e — e e
GARAGEM 1 cimentado 50m i it
SALA DE RECEPCAQ 1 ceramica alvenaria rebocada madeira pintar Frdon e s
AREA DE CIRCULAGAO INTERNA 1 ceramica alvenaria rehocada madeira pintadl s T e
ACCSSO AD LATCRAL 1 cimentado alvenaria rebocada
"ALAS INTERNAS 5 ramica alvenaria rebocada el 1 )
‘SALAS FRONTAIS ? | feramica alvenaria rebocada " madeira pintac itk
BANHEIROS 5 “ceramica alvenaria rebocada | madeira ‘n”\nl o
ARCA DC SERVICO/ CXTERNA 1 l'w-im.\lf:wv N alvenaria rebocada n|.+:1‘¢'-‘|'|‘.'am|'1‘|m,. {4 i
COZINHA 1 ceramica ) alvenaria rebocada r'mr*mlapm] 1 i

Comentarios sobre os acabamentos

infiltragdes, ete, conforme relatoria fotografico, localizagao boa no bairro.

Imdve! Lipo comeraial/ Casa com uma cesntrugdo vni alvenania e cobertura em Lelhas, paredes em alvenaria rebocada, plso cm cend Hinente
reboce pintado, instalagdes elétricas embutida @ sanitarias embutidas, esquadrias em aluminio com vidro @ madeira com vidro, grads iy & porta
de ferro, muro frontal, portas em madeira. estado de conservagao ta imavel & bom. Acesso interno ao imovel muito bem , imovel reau 1 pouca manutenes

Pagin.
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Relatério Fotogréfico

sala frantal { cireulagio intorn_n
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Relatario Fotografico

banheiros

we ! salas internas

Pagina b de 30



ZINTERCON
RO E VY S ey | 1

INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA laudo de Avaliacdn - Precisan e Fundamentagio ol o RF 14064
CREA/PA: 9.133-D | CRECI PA/AP: 3051 - Eng? Civil & Corretor de Imoveis { T

Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - TERRENO

Relatorio Fotografico

I quintal ' I

[ porta de entrada dos fundes ]
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Dados considerados do Imével avalianda

Imével Objeto da Avallagdo

Endorego: RUA CAPITAD TOME SERRAO N2 827 B
Eaitro NAZARE [cidade: [BaRcaRENA
Informante: Nao se Aplica
Arca Priv./Constr 192,47 Topografia Plana Tostada,
Arsie v Tocesit 200,00 PR Aisra P atandidada:
Area Cquivalente 0,00 Classificagio: Casa Médio
ldade Aparente 15 Tipolagia Terreno Ml Frentes
Qtde. Dorm,: 5 Cst. de Cansarvain Reparos simples  |Zoneamenta
Valor de Mercada N/A Vagas: 1 Andlar
Oterta/ Transagac N/A Linitario/m?’ N/A Ciata Amost
Obsarvacaes:
Pesquisa de Dados Comparativos

tlemento Comparative 1
Cnderego: Av.Francisco Vinagre, Qd-238 Lt.11
Bairro vila dos cabanos lL‘l:IadE. |Barcarena
Infarmante: Anubs Ribeiro imovais
Ares Py /Constr 226,00 Fopogiatia Plano Tactada

L wrea do Terreno 126,00 tso Comercial Pretundidacda

Area Equivalenta: 0,00 Classiticagan
|dada Aparente: 10 Tipolagu: Loja Mult. Frantes
ard. Darm: Fst. de Conservacan Regular Faneamenta
Prego Anunciado: RS 3.000,00 Vagas 2 Andar;
Oterta/ Transacao: Oferta Unitana/m’* RS 11,95 MNara Amost 28/04/2023
Observagdes:

Elemento Comparativo 2
Endareco rua Cronge de Silveira N* 970
Rairro Sede ]Cidade‘ |Barcarena
Intormante: Anubs Ribeiro Imdveis
Araa Priv./Constr : 180,00 Topografia: Plano Testada
Arza do Terreno 200,00 Uso Residencial Profundidade
Ar=a Frjuivalente: Classificaan Casa Médio
ldade Aparente: Tipalogia Casa Mult Frentes
Qtile. Dorm,: 3 Fst. de Conservacieo: Entre novo e regulaf7onzamento
Preco Anunciado RS 1.500,00 Vogas 1 Andar:
Qferta/ Transagio: Transagao Unitdria/r? RS 8,33 Data Amost.:
Observagbes:

Elemento Comparative 3
Fnderegn: rua Gleidiston Neves, n"11 ]

__Aairro: Comunidade Nossa Senhara de Fatima Icld.ade- ]Barcarena i if; lf‘n [

Informante: ATTRIA Imbvels !
Area Frvy JConsty 180,00 Tupografia Plano Testada 6,00
Av=a do Terréno 360,00 Usa Residencial Mrofundidads 30,00 5
Area Equivalente 0,00 Classificagdo Casa Medio
Idade Aparente: 5 Tipalugia Casa Mull frentes:
Otde, Darm.: 2 Est de Conbarvigin: Entre novo e regulanZoncamento
Prego Anunciado RS 1.500,00 Vagas. 1 Anglar;
Oferta/ Transagdo Transagio Unitdriafrn’ RS 8,33 Data Amost.:
Observagdes:
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Pesquisa de Dados Comparativos

Elementa Comparativo &

Endereco: Av. Germana Aranha Qd, 256 Lt. 53

Bairro: Vila dos Cabanos fc&mde IBarcarena
Informante: Anubs Iméveis

Arca Priv./Constr.: 300,00 Topografii Plano Testada:

Arca do Terrenn 00,00 Use Mista Profundidadc:
Arvi Equivalente 0,00 Classifican g Apartamento Simples 5/ elevador
Idade Aparente; Tipologia Conjunto Camercial| Mult. Frento,.
Otde, Dorm.; 4 Est. de Conservacio Regular Ztnedmonta
Preco Anuncindo RS 3.500,00 Wigas Andar:
Ofcrta/ Iransagie: Oferta Unitdrio/m? RS 10,50 Data Amast
Observagbes

Elemento Comparative 5

Enderego: Rua Germano Aranha ,quadra : 281 Lote 24
Bairro: Vila dos Cabanos : ,C%dad'u: lﬂarcarena
Infor mante: mgf Imaveis
Area Priv./Constr : 90,00 Tapografi Plano Testada 6,00
Arca do lerreno; 180,00 Usa Residencial Profundidade: 30,00
rea Lguivalente: 0,00 Classificagdo: Casa Simples
“ldady Aparente; Hpologia Casa Mult. Frentos: Nao § t
Crde. Dorm,; z Lat. do Conuervagin Regular Loneamonto: zc #
Prego Anunciado: RS 1.400,00 Vagas 1 Andar: - g 'l
Oferta/ Transagin: Oferta Unitariafin? RS 14,00 Cata Amast 02/05/2023 ‘ E
Ohsarvaghes = 2 i
Elementa Camparativo 6
Lnderego: Rua Germano Aranha (Rua da lama), Quadra 256, n? 15
Bairro vila dos cabanos |Cid.‘|dn lﬂarczrena
Informante: mgf Imoveis
Arca Priv./Constr 124,00 Topagrafia. Plano Tistada
Area do Terreno 300,00 Usa, Residencial Profundidade:
Area Lquivalente: 0,00 Classitiracan Casa Medio
Idada Aparente: Tipotogia Casa Mult. Frentes
(tde. Dorm.: 2 Est. de Consarvagan Regular Zoneamento
Preco Anunciado RS 1.400,00 Vagas 2 Andar;
{tarta/ Transacio Ofarta Unitario/m? RS 10,16 Data Amaost

Ohservacoes:

Elemento Comparativo 7

Endereco. 0 imavel "Alguei de casa na vila dos cabanos
Bairro vila dos cabanos {Cldada IBarcarena
nformante: mgf Imaveis

i Area Priv./Constr 450,00 Topogratia Plano Testada 35,00
Area do Terreno: 2100,00 Usa Residencial Protundidadsa: 60,00
Area Equivalente: 0,00 Classiticagdo Casa Média
Idade Aparente: Tipologia: Casa Mult Frentes: Nao
Qtde. Horm.: 4 Fst de Cansarvacio Nove Zaneamenta IR
Preco Anuncladeo RS 4.500,00 Vagas 4 Andar
Oterta/ Transagio: Oferta Linitariofm! RS 9,00 Nata Amost 26/08/2023

Observagbes
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Endereco:
Rairro

Infarmante;

Area Priv./Constr

Arca do Terreno
Area Equivalente:

ldade Aparente:
Qude. Dorm.:
Prego Anunciado
Oferta/ Transagde

Abservagdes,

Enderago:

Bawre

Informuante:

Arua Priv./Constr.

Arca do Terreno:

Arca Equivalente!
_dade Aparente:

Qude, Dorm,:

Preso Anunciado:

Oferta/ lransagao:

Ohservagbes:

Enderego:

Bairre
Informante:

Arca Priv./Constr.:
Area do lerreno:
Area Lguivalente:
ldade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado

Qfzrta/ Transacan:

tibservaches

Lnderego:

Bairre
Infarmante:

Area Frw/Cansty
Area do Terreno;
Area Enuivalente:
Idade Aparente;
Qtde. Dorm.:
Prago Anunclado
QOterta/ Transagao

QObservactes:

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparative 12

Jcidase: |

Tapagialia

Uso;

Tostada
Profundidade:

0,00 Classificagdo:
Tipologia: Mult, Frentes:
Est, de Consuivatao: Zoncamenta;
Vagas: Andar
Unitdrio/m? S 0,00 Ligta Amast
Elemento Comparative 13
Il_-lli\lflf‘ | f Jl o
Tupogrufiv Tustada:
Uso Profundidade:
0,00 Classificagdo:
lipologia fult. Frentes:
Lst. de Conservacio: £oncamento
Vagis: Andar:
Unitario/m?*: RS 0,00 Data Amost
Elemento Comparativa 14
|
]tlriar‘.-.- | j
lopografia lestada
|
Uso Profundidade: i
0,00 Classificagdo: |
Tipalogia Mult. Frentes
Cst. de Conservatao, Zoneamento
Vapas! Andar:
Unitaria/m? RS 0,00 Data Amost
Elemento Comparativo 15
If_lrim‘!:': | I \l
Tapografia Testada
Usa Prafundidade
0,00 Classificagao.

Tipolagia:

Est. de Canservacan:

Vagas

Unitaria/m”’

RS 0,00

Mult Frentes:
Zoneamenta:
Andar:

Data Amast
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Diagndstico de Mercado

Fm pesquisa com corretores locais, intemat e otertas no mercado imabiliario local, o custo unitario medio [ mes don Imoueis come
intervalo RS 3.562,00 a RS 4.047.00 , aplicamas am alguns casos, fatores poasitivos de formagio de valores, havends o ilacoes devid

bairro,neste imdvel em particular houve uma élevacda necensana na campo arbititriro, localizacdn muito boa, Area sotornn corm

necessarios, energia. agua, asfalto, drenagem, ete, ou weja. Uma drea mista seguranyd ta irea enquadrada come muito boa pradtdo -
residencial Visto que optamas por captar as amastras nos outros batrros e locais jb citados na pesquisa, na qual mefhor se reflens o galin

et

Comercializacio: Bom Nivel de Oferta Medio
Localiragdo: Bom Hivel e Demanda Media/Alto
Regime de Ocupagao Desocupado Absorcio; Normal
Condicoes de habitabilidade: Sim Desempenheo do Mercado: Equilibrado

Nomeclatura dos Fatores

1 local . Tator localizagio

2 k. Padrio - Fator Padrin

3 F Mult F, Fator Multiplas Frentes

4 T Andar - Fatar Andar

5 F. Obsol. . Fator Obsaletismao {Lstado de Conservacao x Idade Real Lstimada)
6 F Top. - Fator Tupogrania

7 N/& - Nao se Aplica

8 F. Tipo de Salo Perfil geotéenica do saln (Intluennia na fundag o s candri se<)
9 T Geomelrio Fater que Melhora Constracdog b o Recuos Obrgatdnos
10 F Posigdo do Si - Fator Importante para Ventiligao e Inyolagso

Pagina 13 e 0
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ANALISE DIRETA DOS PARAMETROS DE AVALIAGAO

450,00
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{ 1000
160,00
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AREA DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

5}

- = =1 = - - - k=
j | [=4] [l [ il i ikl
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|
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' : g 8 '
E. B &8 2 2 50 R0 3 ;.
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F. POSICAO DO SOL
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ANALISE DIRETA DOS PARAMETROS DE AVALIACAQ
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F. TOP.
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LAUDO TEC )
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ANALISE DIRETA DOS PARAMETROS DE AVALIACAQ

1,000
1,000

i

0,980
= 1,000
= 100

w 1,000
= 1,000

S

F. ANDAR
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ANALISE DIRETA DOS PARAMETROS DE AVALIACAD

HS 16 (il / A it ‘ i P ————— o )
HY14,00
153 P
RE10, 00
HAR.00
RE6,00
154,00
]
unit/m* Deduz. T Padrao . Area I. PosicaodoSol  F, Tipo de Salo F. Lacal f Top nedar Utitsm* Hee
Negouiagao
MEDIA
1
— 1,000
000
1,00
Rk
e & o -3 O SR
'\‘"‘} abp v ELP &
& 2 * e 3 < b 4
o 4 S .
& Ql‘l [
& «
& .
DESVIO PADRAO
i —— s —
M-...h..%,,, .,-u.-‘-ﬁ""""—
e Y e
., —
e et
0,124
0,1
0.0%
g o 5 > © Y &
> o - o & s
5 Q’f\ T R b“"-, & o 3
& L & £
'}\g e ‘f\ K
& ‘€
S,
N
&
o“&\

COEFICIENTE DE VARIAGAO
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Fundamentacio
Tabela 3 - Grau de fundamentacie no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item Descrigan

1 Caracterizacio do imovel Avalianda
Completa quanto aos fatares utilizadas no tratamento

Fi Quantidade minima de dados de mercadao, etetivaments utilizados 5

3 ldentificagio dos dados de mercada
Apresentagio de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas

4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatares
0,40 a 2,50

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Itam Descrigdo
1 Pontos obtidas
7 Pontos
2 Itens Obrigatorios

Todos, no minimo no grau |

3 Grou de tundamentacio Obtido
' Grau |

Precisdo

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizacao através de tratamento por fatores ou da utilizagao de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianca Obtidn
17,16%

2 Grau de Precisdo Oblide
Grau

2 Pantos

2 Pontos

2 Pontas

1 Panta
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