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APRESENTACAO

O presente Parecer Técnico foi elaborado pela empresa MELO DE FARIAS IMOVEIS
LTDA - ME, CNPJ n° 06.341.496/0001-43, CRECI PA/A> n° J-280, com estabelecimento
na Rua Galdino Veloso, 1241, Centro, CEP. 68005-070, nesta cidade, através de
Corretor de Imdveis Avaliador devidamente cadast-ado no Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobilidrios do Conselho Federal de Corretores de Imoveis, forma da
Resolucdao COFECI no. 957/2006 e Ato Normativo no. 001/2006.

O laudo de Avaliagdo de Valor de Mercado consiste numa atribuicao do
profissional detentor de registro no Conselho Regional de Corretores de Imoveis,
fundamentada no art. 3° da Lei n® €.530/78 (legislagcdo que regulamenta a profissao
de corretor de imdveis). Dessa ferma, nos termos da 12i, € assegurado ao corretor de

imoveis «opinar quanto a comercializagdo imobilidria».

Cumpre ressaltar, ainda, que essa forma de avaliagdo tem contribuido
para que as transacbes imobilidrias se facam acobertadas por parametros técnicos,
residindo sua exatiddo e confiabilidade na experiénzia do profissional ao qual é

atribuida a funcdo de avaliar.
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I - OBJETIVO

O presente laudo foi encomendado pela Sra. ADELANA MARA GUIMARAES
VALENTE, para avaliar o valor de mercado para a locagao do imével constituido de
02 (duas) edificacdes, localizado na Avenida Sergio Henn, n°. 635, Bairro Diamantino
no Municipio de Santarém/PA. (descritos no item III do presente Laudo de
Avaliagao).

II - METODOLOGIA
Sempre que o objetivo € aquilatar valor de mercado, o ideal € chegar

a avaliacdo por comparagdo com outros iméveis, cujo valor se conhega. Nem sempre,

contudo, é possivel obter nimero suficientemente grande de informacbes para

embasar uma avaliagdo, por comparacdes diretas.

Assim, para chegar a avaliagdo, procuramos trilhar 0 mesmo caminho
que seria percorrido por um locatario que, hipoteticamente, estivesse procurando uma
propriedade com as caracteristicas do imoével em questdo. Ou seja, buscamos
identificar imdveis assemelhados que tenham sido recentemente transacionados ou

que estejam sendo ofertados no mercado.

III - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

De acordo com o coletado através da documentagdo e vistoria,
podemos constatar as condigdes a que esta submetido o imovel, sob a dtica do
mercado de valores imobilidrios local. Assim, no caso vertente, apenas as seguintes
informagdes sao consideradas relevantes, para a avaliagdo do valor de mercado.
3.1 Localizagdo e Caracteristicas gerais:
"Terreno urbano localizado Na Avenida Marard, n. 635, bairro Diamantino no Municipio
de Santarém/PA, com drea total de 1400,00m?, formato regular - limitando-se: ao Sul,
com lote 07; ao Norte .com lote 04;1a Leste com a leste com avenida Mararu; a Oeste

com lote 08, contendo duas edificacoes.
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3.2 Descricao Sumaria do Bem:

Localizacdo: Avenida Marard, n°. 635, Bairro Diamantino no Municipio de
Santarémy/PA.

CEP: 68020-900 — Santarém-PA.

Area construida total (m2): 900,00m?2
Area averbada (m2):
Area do terreno (m2): 1400,00 m2

3.3 Tipo de ocupacao:
Propriedade RGI matricula n. 15.543 - Cartorio do 1° Oficio — Santarém/PA.

IV - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO:
Periodo da vistoria: 10/07/2017

Atendendo o disposto no item 7.3 da NBR 14.453-1

V - DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobiliario local encontra-se desacelerado em razac do atual quadro

econdmico do pais. Todavia devido as projecoes de inwestimentos publicos, podendo

ser citados os exemplos da continuidade das obras de pavimentacao da rodovia BR-

163, implantagao do entreposto da Zona de Manaus possibilitando maior infraestrutura

urbana e comercial além de destaque na localizacdo geografica.

Sem prejuizo dessas informagoes relevantes, o avaliador classifica o imdvel quanto a:

a) liquidez:
[] Baixa liquidez ] Liquidez Normal [] Alta Liquidez

b) desempenho de mercado:

[ ] Recessivo ] Normal [_] Aquecido
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¢) numero de ofertas:

(] Baixo X Médio [ ] Alto
d) absorgao pelo mercado:

[_] Sem Perspectiva (] Dificil <] Demorada (] Répida

e) publico alvo para absorgao do bem — Empresarial
f) facilitadores para negociagdo do bem — a localizagdo e o principal fator de valorizagdo

desse imdvel, pois situa-se numa zona central.

VI - PARAMETROS COMPARATIVOS
Procuramos pesquisar todas as informagdes referentes a imoéveis
locados nesta regido, nos ultimos anos. Pesquisamos os arredores do imovel, a busca
de ofertas ostensivas evidenciadas por placas ou cartazes. Examinamos detidamente
os anlncios publicados em jornais de circulagdo local. Recuperamos informagoes

referentes as avaliagdes que ja tivemos ocasido de realizar para imoveis assemelhados.

VII - AVALIACAO
Depois de criticar os dados e informagdes reunidos, € em nosso melhor
julgamento amparado pelas pesquisas disponibilizadas, por critérios de bom senso e
com base em nossa experiéncia, obteve-se uma projegao de valor por metro quadrado
do referido imovel:
Assim, concluimos que o valor de mercado, para a LOCAGCAOQ é R$ 8.000,00
(OITO MIL REAIS)
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VIII - CONCLUSAO
A avaliacdo resulta da analise conjunta de dados e informagoes reunidos e
representa, em nosso melhor juigamento, ¢ correto valor de mercado, para locacao,

do imdvel no presente momento.

Santarém (PA), 13 de julho de 2017.

CRECI 3244-123 Regidol PA/AP
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