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TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

ASSUNTO: Justificativa de contrata¢do direta, razdo da escolha do fornecedor ou executante e
justificativa do prego.

O Agente de Contratagdo do Municipio de Augusto Corréa, Estado do Para, instituida
através do Decreto Municipal n® 036/2023, de 18 de maio de 2023, consoante autorizagdo do
Excelentissimo Sr. FRANCISCO EDINALDO QUEIROZ DE OLIVEIRA - Prefeito Municipal
e do Sr. MOISES ALBUQUERQUE DE MORAES, Secretario de Assisténcia Social, na
qualidade de ordenador de despesa, com fundamento no Art. 74, inciso V da Lei Federal n°
14.133/2021, resolvem reconhecer ¢ declarar a INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para
locacdo de imovel nio residencial para servir de apoio ao funcionamento do Centro de
Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS), para atender as necessidades desta
Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Augusto Corréa/PA, conforme fundamentagdes
abaixo.

1. DA FUNDAMENTACAO LEGAL
A presente inexigibilidade de licitagdo encontra-se fundamentada no Art. 74, inciso V. da

Lei Federal n® 14.133/2021 e suas alteragdes posteriores, conforme diploma legal abaixo citado:
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢io, em especial
nos casos de:
(oes)
V - Aquisi¢@o ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.
()
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo.
devem ser observados os seguintes requisitos:
I - Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utiliza¢do, e do prazo
de amortizacao dos investimentos;
II - Certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeta;
II1 - justificativas que demonstrem a singularidade do Imével a ser comprado
ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

2. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO
O presente processo administrativo tem por objeto suprir as necessidades do Municipio de
Augusto Corréa, atendendo a demanda do FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
com fulcro no Art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/21, em obediéncia ao Principio da Continuidade
do Servigo Publico, que por sua vez, viabiliza a contratagdo em comento, tornando o caso em
questdo, dentro das exigéncias requeridas por este dispositivo.
De acordo com o Estudo Técnico Preliminar (ETP) e Termo de Referéncia (TR), segue os
trechos:
2.1. A Politica de Assisténcia Social no municipio de Augusto Corréa-PA ¢
executada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social-SEMAS,
possuindo centros socioassistenciais como: o Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social — CREAS, que tem por objetivo ofertar
agdes de orientacdo, prote¢do e acompanhamento as familias com um ou mais
membros em situa¢do de risco pessoal e social, ameaca ou violagao de
direitos. E desenvolve também projetos e agdes que objetivam prover os
minimos sociais necessarios a garantir o atendimento as necessidades basicas

da populag@o no que requer na garantia de direitos. f/
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2.2. A Locagdo de Imovel nao residencial para servir de apoio ao
funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social
— CREAS, ¢ imprescindivel para suprir as necessidades desta secretaria no
desenvolvimento das atividades finalisticas realizadas por este centro com os
usuarios atendidos nos servigos.

2.3. A Secretaria Municipal de Assisténcia Social-SEMAS de Augusto
Corréa, ndo dispde de prédios proprios suficientes para funcionar todas as
reparticdes necessarias as suas atividades, portanto necessita de espaco fisico
que corresponda a sua demanda de trabalho.

2.4. Diante da necessidade citada acima, no sentido de darmos continuidade
as nossas atividades, necessidade de fazer a Locacdo de Imdvel nao
residencial para servir de apoio ao funcionamento do Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social - CREAS.

3. RAZAO DA ESCOLHA DO EXECUTANTE

A escolha recaiu sobre o imovel localizado na travessa Manoel R. Fernandes, n® 2, Sdo
Miguel, Augusto Corréa/PA, de propriedade do Sr. ELIAS CASTRO DE LIMA. De acordo com
o Laudo de avaliago e relatorio fotografico do imovel, o valor mensal de mercado estaria entre R$
1.265,00 (valor médio) a R$ 2.007,55 (valor méaximo para o imével avaliado).

Considerando, conforme autos do processo, ou seja, a Secretaria encontrou o imovel que
atendesse suas necessidades, emitindo assim a certificagdo da Inexisténcia de imoveis publicos
vagos e disponiveis que atendesse o objeto da locagdo e justificativa da singularidade do imdvel a
ser locado pela Administragdo e que evidenciou suas vantagens, conforme previstos exigidos no
Art. 74, § 5° da Lei n. 14.133/2021.

4. JUSTIFICATIVA DO PRECO

Considerando que o imovel € singular para ser locado pela Administragdo Publica, uma vez
que ele esta localizado numa area bem localizada do Municipio de Augusto Corréa. Além disso, o
imodvel é adequado ao pleno funcionamento da Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia
Social, visto a area de tamanho adequada e boa estrutura, energia elétrica, bom estado de
conservagdo, contém coleta de lixo e contém agua potavel.

A escolha do imdvel foi realizada decorrente da Avaliacdo realizada pelo Sr. Raimundo
Francisco Costa Filho, Arquiteto e Urbanista CAU/PA A88705-6, onde apontou que o imovel esta
localizado em terreno seco, bem arejado, localizado em érea de facil acesso, contando com rede de
energia elétrica e coleta de lixo, bem como nos permite inferir que o prego contratado é compativel
com os praticados no mercado imobilidrio.

Face ao exposto, a contratagio pretendida serd realizada com o senhor ELIAS CASTRO
DE LIMA, no valor mensal de R$ 1.265,00 (um mil, duzentos e sessenta e cinco reais),
totalizando durante 12 (doze) meses o valor total de RS 15.180,00 (quinze mil, cento e oitenta
reais), levando-se em consideragdo o bom estado de conservagdo do imdvel bem como o prego
aferido no laudo de avaliag@o de imovel, conforme documentos acostados aos autos deste processo.

Assim, submeto a presente justificativa para analise da Assessoria Juridica e posteriormente
a Controladoria Interna para devida autorizag¢ao da autoridade competente do Municipio de Augusto
Corréa, para os fins do disposto no Art. 74, inciso V da Lei n® 14.133/21.

Augusto Corréa/PA, 18 de dezembro de 2023.

ko _
ANILSON LIMA CUNHA
Agente de Contratagdo
Decreto n° 036/2023
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ENDERECO: | AVENIDA JOSE LAURO DA COSTA - S/N 352.
BAIRRO: SAO MIGUEL

MUNICIPIO: | AUGUSTO CORREA — PARA - CEP: 68.610-000
LOCADOR: ELIAS CASTRO DE LIMA

DESTINACAO: CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE

ASSISTENCIA SOCIAL - CREAS
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01 -OBJETIVO

Este Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinagdo do valor de mercado de
imovel para locag@o com base no mercado imobiliario da regio.

02 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Prédio em alvenaria com 10 compartimentos sendo: Hall, sala de recepgdo e espera,
sala de arquivo, 01 sala de atendimento psicossocial, 01 Sala do Setor Pedagégico, 01 copa e
cozinha, 01 banheiro piblico,01 banheiro funcionarios e garagem.

Com piso ceramico em todo o imovel, forrado so6 as salas, revestimento em reboco e
ceramica na copa somente na pia ¢ banheiros a meia altura ¢ pintura sem emassamento em
todos os ambientes. O imodvel possui energia ¢ agua, porém, com auséncia de blocos
auténomos para iluminac¢do de emergéncia.

PREDIO I 9,06m (frente) x 21,63m (fundo) = 195,97m>,
ANEXO: 5,92m (frente) x 18,39m (fundo) = 108,86m>.
ENDERECO: Avenida José Lauro da Costa S/N°® 352

BAIRRO: Sao Miguel

MUNICIPIO: Augusto Corréa — Para CEP : 68.100-000
DESTINACAO: Centro De Referéncia Especializado De

Assisténcia Social - Creas
03 — DAS CONDICOES DO IMOVEL

LOCALIZACAO: — Avenida José¢ Lauro da Costa S/N° 352 - CEP: 68.610-000.

ESTRUTURA: Fundagio corrida em concreto ciclopico.

ALVENARIA: Alvenaria em ceramica rebocada nas duas faces.

ESQUADRIAS: Misto com esquadrias de madeira ¢ metalica com portas ¢ janelas em
esquadrias de madeira pintadas a tinta 6leo em bom estado.

PISOS E REVESTIMENTOS: Piso ceramico em todos os ambientes internos em bom
estado, revestimento ceramico a meia altura nos banheiros e copa.

INSTALACOES ELETRICAS: Com auséncia de luminérias de emergéncia, porém, estando
o resto do prédio em bom estado de conservagdo e manutengao.

INSTALACOES HIDROSANITARIAS: Em bom estado.

PINTURA: Com tinta acrilica interior ¢ exterior em todos os ambientes.

FORRO: Em PVC em bom estado de conservagdo somente nas salas.
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04 - CARACTERIZACAO DA REGIAO

01 — Localizado em area do setor administrativo, comercial e financeiro do municipio.

02 — Esta implantado em area de terreno plano.

03 - Infraestrutura urbana: servido por linha de 6nibus proxima e abastecido por rede
de agua, luz, internet, celular, coleta de lixo e asfalto.

04 — Equipamento comunitario e de servigos a populagdo: dotado de seguranga,
educagio, saude, cultura, lazer, templos religiosos, bancos etc.

05 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.635-2:2011, em seu item 9 — Especificagdo das avaliagdes, apresenta a
seguinte redagao:

“9.1.1 - A especifica¢do de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o desempenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser deles
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de funcionamento desejado tem
por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia
de alcance de grau elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de precisio, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é
passivel de fixagdo a priori.”’

06 - DATA DA VISITA: 12.12.2023.
07 -METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de localizagdo
do imovel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto a mobilidrias e
por pesquisa de mercado.

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imével em
alguns fatores a saber:

1 - PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40
2 — ESTADO DE CONSERVACAQ
RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40
3-LOCALIZACAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20

EXELENTE 1.50 C@k
Augusto Corréa — PA
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08 -VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Mercado para o calculo de VALOR
MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica proxima ao imével avaliado, cujos
célculos foram elaborados com base na metodologia d¢ TRATAMENTO DE FATORES,
neste tratamento, os atributos dos imoveis comparativos (exemplo: drea, padrao construtivo,
localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar a situagdo do imével paradigma
(referéncia de uma determinada regiao).

Vum = RS 1.265,00

09 - FATOR DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO CONSTRUTIVO | ESTADO DE CONSERVACAO | LOCALIZACAO

MEDIO BOM BOA
1,15 1,15 1,20

10 - VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
Vm=Vmm x Pcx Ec x LO¢

Vwum = Valor Maximo
Vuwm = Valor Médio de Mercado
Pc- Padriao Construtivo
Ec -Estado de Conservag¢édo
LOc -Localizag¢ao do Imédvel
Vm-1.265,00x 1,15x 1,15 x 1,20

Vm - RS 2.007,55
11 - ENCERRAMENTO

O valor a ser contratado para o0 imdvel objeto deste estudo devera estar dentro do
intervalo entre 0 VALOR MEDIO DE MERCADO (item 08) e 0o VALOR MAXIMO PARA
O IMOVEL AVALIADO (item 10), conforme exposto abaixo:

RS 1.265,00< VALOR DO ALUGUEL < RS 2.007,55
VALOR MEDIO DE MERCADO RS 1.265,00
VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO RS 2.007,55
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; RELATORIO FOTOGRAFICO

FOTO 03 — Sala de Arquivo. | FOTO 04 — Banheiro Piblico.

FT 5 —Sala dc Atendimento Ps.icosscial.

FOTO 06 —Sala do Setor Pedagégico.
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FOTO 07 —lCopa cozinha. FOTO 08 — Garagem.

12 - CONCLUSAOQO

O imovel em andlise esta implantado em terreno seco, bem arejado, localizado em
area de fécil acesso. Contando com rede de energia elétrica e coleta de lixo sdo pontos de
valoriza¢do do imovel.

Possuindo todas as caracteristicas acima citadas, ¢ o pre¢o de locagdo dos imdveis no
entorno ser compativel com os praticados na cidade para prédios com caracteristicas
semelhantes, colocamos o referido prédio como apto para locagdo da administragdo publica.

Este RELATORIO FOTOGRAFICO, ¢ composto por 07 (sete) folhas impressas ¢
. numeradas, foi elaborado pelo Arquiteto e Urbanista que o subscreve.

Augusto Corréa (PA), 12 de dezembro de 2023.

= A S - P
Raimundo Francisco Costa Filho

Arq. e Urbanista CAU/PA A88705-6
Matricula N° 010016-1
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