PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA ALTA

Poder Executivo
SETOR DE LICITAGAO

CONSTAUINDD U HOVO TENPO

PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO AUTUADO SOB N° 003/2022- PMTA

OBJETO: LOCACAO DO IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO DESTACAMENTO DA POLICIA
MILITAR, LOCALIZADO NA RUA VERISSIMO BORGES, 107, CENTRO, CEP: 68773-000, TERRA
ALTA -PA

TERMO DE DISPENSA DE LICITACAO

A Comissio de Licitagio do Municipio de TERRA ALTA, através da PREFEITURA
MUNICIPAL, consoante a autorizagdo do Sr. Elinaldo Matos da Silva, PREFEITO MUNICIPAL e da
solicitagdo de abertura do Sr. Jovéncio do Amaral e Silva, Secretario Municipal de Administra¢ao/PMTA,
vem abrir © presente processo administrativo  para LOCACAO DO IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO DESTACAMENTO DA POLICIA MILITAR EM TERRA ALTA,
LOCALIZADO NA RUA VERISSIMO BORGES, 107, CENTRO, CEP: 68773-000, TERRA ALTA -
PA.

DOS FATOS
Considerando, que a Administragdo Publica néo dispde de imovel proprio para funcionamento do
destacamento da Policia Militar em nosso Municipio, bem como ndo Possui recursos para construgdo da
sua sede, recomenda-se a locagdo do imével descrite conforme laudo técnico de avaliacdo anexo ,
expedido pelo Engenheiro responsavel deste Municipio.
DA FUNDAMENTACAO LEGAL

As razbes faticas acima apresentadas dermonstram claramente 2 dispensa de licitagio. Por
consegiiéncia inviabiliza a instalagdo de licitagéo pura locagéo de imovel para instalagdo da sede enunciada
anteriormente.

A dispensa de licitagdo, também por consequéncia, torna possivel a compra ou locagao de imodvel
destinado ao atendimento das finalidades precipuo da administragio, cujas necessidades de instalagdo €
localizagio condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segunda
avaliagdo prévia, conforme dispde a Lei 8.666/93, Art. 24, 8§ X:

Art. 24 - E dispensavel a licitagdo:
I - OMISSIS

X - "para a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da administracéo, cujas necessidades de instalagio e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
prego seja compativel com 0 valor de mercado, segundo avaliagdo prévia; &

Outro ndo é o entendimento da doutrina sobre © assunto:

"A Administragio pode, discricionariamente, proceder 4 licitagéo, para
comprac ou locar o imével de que necessita. Pode ainda expropriar o
imével por utilidade publica e nele instalar o servigo. Se, entretanto, a
autoridade competente encontrar imdvel destinado ao servico publico,
cujas _necessidades _de instalagio e localizacio_lhe condicionem a
escolha, pode prescindir da licitacdo ¢ proceder diretamente a sua
compra ou a locagio. ”(J. Cretella Junior, in Das Licitagdes Plblicas,
ed. 15% Revista Forense, pg. 236.) (Grifo nosso).
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Saliente-se que a razdo da escolha, assim como a justificativa do prego constante nesta justificativa e
Laudo de Avaliacdo constantes nos autos, encontra-s¢ amparadas na dispensa do Art. 24 inciso X, bem como
por satisfazerem o perfil desejado para funcionamento da Secretaria solicitante.
Em continuidade, registramos que o Tribunal de Contas da Unido, embora ndo tenha atacado a fundo
as nuances que envolvem a matéria, externou entendimento acerca dos requisitos de aplicagdo do art. 24, X,
da Lei 8.666/93 nos seguintes termos:
“10. O art. 24, inciso X, da Lei de Licitagdes estabelece ser dispensavel a
licitagio para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de
instalagdo ¢ localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia. 11.

Verifica-se. portanto, que a utilizacdo desse dispositive sé é possivel

quando__se identifica um imével especifico cujas instalacdes e
localizacio sinalizem que ele é o Unico gue atende o interesse da

administraciio. Nesse sentido se manifestam Margal Justen Filho e Jessé
Torres Pereira Janior a respeito desse comando legal: “A auséncia de
licitagio deriva da impossibilidade de o interesse sob a tutela estatal ser
satisfeito através de outro imével, que no aquele selecionado... Antes de
promover a contratagdo direta, a Administra¢do deverd comprovar a
impossibilidade de satisfagio do interesse sob tutela estatal por outra via
e apurar a inexisténcia de outro imovel apto a atendé-lo...”(Margal Justen
Fitho, Comentérios a Lei de Licitagdes € Contratos Administrativos, 11*
Edicdo, pag. 250).“Em principio, a Administragio compra ou loca
mediante licitagdo.., tais e tantas podem ser as contingéncias do mercado,
varidveis no tempo e no espago, a viabilizarem a competi¢do. Mas se a
operagdo tiver por alvo imdvel que atenda a necessidades especificas
cumuladas de inistalagdo ¢ localizagdo dos servigos, a arca de competicao
pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas circunstancias, ¢
somente nelas, a Administragio comprard ou locara diretamente,
inclusive para que ndo se frustre a finalidade a acudir” (Jessé Torres
Pereira Junior, Comentarios & Lei das Licitagdes ¢ Contratagdes da
Administragdo Publica, 5* Edicdo, pag. 277).12. No caso em tela, essa
hipétese nao se verificou. Tanto é assim que o ICMBio publicou em
Didrio Oficial aviso de que estava procurando um imoével, recebeu
dez propostas, e a partir delas escolheu qual delas melhor lhe
atenderia. Ou seja, ndo havia um determinado imével previamente
identificado, que por suas caracteristicas de instala¢Bes e localizagdo
fosse o unico a atender as necessidades da administra¢do. Havia,
potencialmente, diversos iméveis que poderiam atender o instituto.
Assim, deveria ter sido realizado um certame licitatorio para realizar a
locagic (g.n.).{(Acérddo n? 444/2008, Plenério, rel. Min. Ubiratan
Aguiar)”

Da analise dos dispositivos acima arrolados, depreende-se que os autos de qualquer contratagio
fundamentada na hipétese do artigo 24, X da Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, deverdo
guarnecer: 1) Justificativa para a sele¢do do imdvel; 2) Demonstragdo da compatibilidade dos pregos aferidos
com os de mercado; 3) Demonstragdo de que aquele im6vel é o Unico apto 4 atender as necessidades da
Administragao.
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Adentrando ainda mais no mérito da selegdo, atestamos que, diante das caracteristicas estruturais do
imoével e peculiaridades quanto a regido (acesso, seguranga, proximidade ds demais secretarias etc), o imédvel
ambicionado ¢ o Gnico imével na drea que atende as necessidades dessa Municipalidade.

Em sequéncia, entendemos que tal justificativa se faz imperativa com o intuito de satisfazer futuros
questionamentos exarados pelos érgdos de controle externo, conforme preconiza a doutrina pertinente, sendo
vejamos:

Quando a Administragdo Publica pretende adquirir ou alugar
imével destinado ao atendimento de suas finalidades precipuas,
pode dispensar a licitagdo e contratar diretamente com o
vendedor ou locador (art. 24, X). Nao é totalmente livre,
entretanto esse tipo de ajuste. Exige o Estatuto que o imovel a ser
adquirido ou alugado seja realmente indispensavel a
Administracdo, em razdo das necessidades de instalacdo e
localizagdo. A_dispensa da licitacdo é razodvel no caso: ha

situacdes em que, apesar de haver outras ofertas, apenas um
imoével atende realmente aos anseios administrativos. Assim,

esse deve ser o imoével adquirido ou alugade. Por outro lado,
deve a Administragdo providenciar a avaliagio prévia do imével,
pois que ndo sera legitimo o ajuste se o prego da compra ou do
aluguel for incompativel com as condigdes normais de mercado.
A lei anterior ndo exigia a motivac¢fio da escolha nesse caso. O
Estatuto vigente, no entanto, a impde (art. 26), permitindo,
em consequéncia, a verificacdo da legalidade do ajuste. A
justificacdo _expressa, desse modo, _ acarreta _ maior
racionalidade no_uso de imdveis e de recursos piiblicos,
evitando _inclusive, que tais contrates sejam celebrados
mesme gquando_existem outros imdveis publicos disponiveis.
{(Destacou-se). (Manual de direito administrative, 21* edicio,
Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2009, p. 249).

Pelo exposto, solicitamos a contratagdc dircta requerida, prescindindo de licitagdo em face da
Dispensa de Licitagdo prevista no artigo 24 da Lei n.° 8.666/93 Inciso X, devendo os autos, apos ratificado
pelo Secretario, ¢ logo apés a publicagdo nos meios oficiais no prazo de 05 (cinco) dias como condig@o de
eficacia dos atos, nos termos do artigo 26, do citado Diploma Legal.

DA RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL:

Nos presentes autos , verifica-se que o imovel localizado na Rua Verissimo Borges, 107, Centro, CEP:
68773-000, Terra Alta - PA, cujo a proprietaria .¢ a Sra. Rosanira Saraiva de Vasconcelos, inscrita no CPF °
178.262.328-05 ¢ RG n° 23.752.676-1 SSP/SP, residente e domiciliada na Av. Jarbas Passarinho, n° 354 —
centro de Terra Alta, procuradora da Sr* Maria de Nazaré Saraiva Vasconcelos, inscrito no CPF sob o n°
293.598.468-48 E RG N° 21826837 SSP/PA. A escolba da-se pela auséncia de imoveis disponiveis no.
Municipio para esta finalidade, motivo pelo qual, buscou-se .um prédio particular vocacionado para tal intuito,
por possuir uma otima localizagdo, oferecendo a populagéo seguranga e tranquilidade.

Considerando a necessidade de contratagéo de imovel residencial.
Considerando também que a Administragéo Publica, ndo disponibiliza imével proprio para instalagdo
mencionada acima;
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Considerando, que o Municipio de Terra Alta, carecendo ha vérios anos de iméveis residenciais e
comerciais para locagio, nio resta muita op¢do de escolha, pois existem iméveis para serem locados, que nio
atendem as necessidades dessa municipalidade;

Considerando que o municipio ndo dispde de recursos para construir uma sede propria para instalacdo
acima descrita;

Considerando que o prego proposto pelo proprietario est4 compativel com os pregos do mercado
imobilidrio do Municipio;

Considerando a justificativa do Secretario Municipal de Administragio em seu despacho de
solicita¢do para abertura do processo administrativo para a referida locagdo;

Justifica-se a escolha do imével a ser locado por ser o que melhor se adéqua aos servigos a serem
executados, em virtude de suas instalagdes, devido a sua localizagdo e ao prego compativel com o que é
praticado no mercado.

O prego do imovel esta compativel com valores de mercado conforme avaliacdo em anexo.

A dispensa fundamenta-se no art. 24, inciso X, da Lei Federal n°. 8.666/93,

A lei autoriza a contratagdo direta onde houver nviabilidade de competigiio

A presente licitacdo sera regida de acordo com as normas estabelecidas pela Lei Federal n°, 8.666/93,
e alteragdes posteriores.

PRAZO DE EXECUCAO E REAJUSTE

O contrato para locagio tera vigéncia de 12 (doze) meses a partir da assinatura do contrato, podendo
ser prorrogado nos termos da legislagdo vigente.

Fica estabelecido que o valor do contrato sers reajustado anualmente com base no indice Geral de
Pregos- Mercado (IGP-M, ou outro indice que verha a substitui-lo, acurnulado no periodo de analise do
contrato, ou seja, a cada 12 (doze) meses, conforme disposto na Lei n® 8666/93.

DO CONTRATADO/PROPRIETARIO

Sra. Rosanira Saraiva de Vasconcelos, inscrita no CPF © 178.262.328-05 ¢ RG n° 23.752.676-1 SSP/SP,
residente ¢ domiciliada na Av. Jarbas Passarinho, n® 354 — Centro de Terra Alta, procuradora da Sr* Maria de
Nazaré Saraiva Vasconcelos, inscrito no CPF sob ¢ 11° 293.598.468-48 ¢ RG N° 21826837 SSP/PA.

JUSTIFICATIVA DE PRECO

O valor proposto pelo locador ¢ de R$ 1.000,00 (um mil reais), conforme a avaliagdo prévia, através do Laudo
técnico de Avaliagdo, o avaliador concluiu que o valor calculado para o imével, conforme pregos de mercado
¢ de RS 1.079,96 (um mil, setenta e nove reais ¢ noventa e seis centavos). Deste modo, conclui-se que a
proposta de locagdo ¢ compativel com o mercado e se demonstra vantajosa , pois se adequa. e satisfaz o
interesse coletivo em caso da celebragio de contrato entre as partes.

el Terra Alta/PA, 22 de abril de 2022.
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