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LAUDO DE AVALIACAO LOCATICIA
IMOVEL URBANO
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END: AV PRESIDENTE VARGAS, S/N2, BAIRRO CENTRO, IPIXUNA DO PARA

LOCADOR: DEJANIRA PEREIRA ARAUJO DO NASCIMENTO

CPF: 297.068.502-06

END: DO RESPONSAVEL: PASSAGEM SAO SEBASTIAO, N2. 671, BAIRRO MARAMBAIA,
BELEM DO PARA

DESTINACAO: IMOVEL A DISPOSICAO DA SECR. DE ADMINISTRACAO E RECURSOS
HUMANOS - DEFENSORIA PUBLICA.
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1. OBIETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinacdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobiliario da regido geoecondmica do
imoével avaliado.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

Imoével de um pavimento em alvenaria de tijolo de barro, pilares e vigas em concreto
armado convencional, estrutura de telhado em madeira de lei, cobertura com telha
ceramica tipo plan. Piso cimentado, piso da entrada em calgada de concreto, forro em
PVC, porta externa em vidro e portas interna em madeira, pintura PVA externa e interna,
acabamento em padrdo popular, instalagGes elétricas e hidraulicas em conformidade
com o uso da edificagao.

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imdvel esta localizado em regido urbana da cidade de Ipixuna do Para, sendo sua
via de acesso principal é a Av. Presidente Vargas. A via é contemplada com imdveis
residenciais e comerciais, 0 bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes
servicos urbanos:

e Energia Elétrica

e lluminacdo Publica

e C(Coleta de Lixo

e \Via Asfaltada

4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificacdo das avaliacdes, apresenta a
seguinte redacdo:
“9.1.1 — A especificacdo de uma avaliacdo esta
relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliacbes, como com o mercado e as
informacgBes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
funcionamento desejado tem por objetivo a
determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio,
mas ndo representa garantia de alcance de graus
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elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau

de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada
e, por isso, ndo é passivel de fixa¢do a priori.”

Em funcdo das particularidades do imodvel avaliado e do comportamento do
mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1
— Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagdo possui Grau
de Fundamentacao Il e Grau de Precisao lll.

5. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localizacdo do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto
a imobilidrias e por pesquisa de mercado.

0 valor méaximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imdvel em
alguns fatores.

Sdo eles:

a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVACAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZACAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
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BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

6. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o célculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica proxima ao imovel
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO
DOS FATORES, neste tratamento, os atributos dos imdveis comparativos (exemplo: area,
padrdo construtivo, localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar a situacdo
do imdvel paradigma (referéncia de uma determinada regido).

7. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO CONSTRUTIVO | ESTADO DE CONSERVACAO LOCALIZACAO
BAIXO MEDIO EXCELENTE
1,15 1,15 1,50

8. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
VM=VMM><PC><EC><LOC

Vm = Valor Maximo

Vmm = Valor Médio de Mercado
Pc= Padrdo Construtivo

Ec= Estado de Conservagdo
LOc = Localizacdo do Imével

Vy = 760,00x1,15x1,15x 1,50
Vm = R$ 1.507,65
9. ENCERRAMENTO
O valor destinado ao aluguel do imével objeto desse laudo deve invariavelmente ser
determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 6) e 0 VALOR MAXIMO PARA O

IMOVEL AVALIADO (item 8).
Portanto:
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R$ 760,00 < VALOR DO ALUGUEL < R$ 1.507,65
VALOR DO ALUGUEL = 1.500,00

Encerra-se o trabalho composto 5 (cinco) folhas, todas impressas de anverso, sendo
esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais rubricadas.

Ipixuna do Para, (PA), 27 de novembro de 2024
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