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Oficio n°.263 /2018 — SEMED/GS.
Jacunda - PA, 20 de Abril de 2018.

Da: Secretaria Municipal de Educagéo

Sre. Leila Clara Gongalves Barbosa

Ao
Exm® Prefeito
Senhor Ismael Gongalves Barbosa

Prefeito Municipal de Jacunda

Assunto: LOCACAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR A EMEF. MORAJUBA- VILA
SANTA ROSA

Exm® Senhor Prefeito,

Solicito de V.S.? autorizagdo para realizag@o por meio de Procedimento
Licitatério competente, visando a, LOCAGAO DE IMOVEL EM ATENDIMENTO As
NECESSIDADES DA EMEF. MORAJUBA (ANEXO 1) VINCULADA A
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO NO VALOR DE R$ 600,00

- (QUATROCENTOS REAIS) MENSAL, com vistas a suprir as necessidades

apresentada pelo referido Secretario.

OBJETIVO: Locacdo de imével em atendimento as necessidades da
Secretaria Municipal de Educag&o, localizado na Estrada do Lago Comunidade
Santa Rosa, s/n°, Zona Rural, Jacunda-Para.

Contratado: Paulo Adriano Borba de Andrade

Certo de que nossa solicitagdo sera atendida, renovo protestos de
consideragao e respeito.

Secretart paf de Educagéo Q\?)(aq’?
Leila Clara Gongalves Barbosa \JQ,\\,b Q'\s‘\_ \
,;b«.\\'c\ N

<
Rua Jarbas Passarinho n° 27 — Bairro Centro — Fone (94) mﬁ
E-mail: semecjacunda@yahoo.com.br
CEP: 68590-000 — JACUNDA - PARA
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ANEXOI
TERMO DE REFERENCIA

NUMERO DO PROCESSO: 7/2018-013FME
1.0. OBJETO.

1.1. Para atender as necessidades do(a) Prefeitura Municipal de Jacunda, faz-se necessario a LOCACAO DE IMOVEL
LOCALIZADO NA ESTRADA DO LAGO COMUNIDADE SANTA ROSA S/N° ZONA RURAL, PARA ATENDER AS

_ NECESSIDADES DA EMEF. MORAJUBA (ANEXO 1) VINCULADA AO FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO.,
.onforme especificagdes e quantitativos estabelecidos abaixo:

| ITEM | ESPECIFICACOES
| | QUANTIDADE UNIDADE VALOR UNITARIO VALOR TOTAL |

| LOCAGAO DE IMOVEL PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA EMEF. MORAJUBA |
| (ANEXO 1) |
| LOCAGAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA ESTRADA DO LAGO COMUNIDADE SANTA |
| ROSA S/N° ZONA RURAL, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA EMEF. |
| MORAJUBA (ANEXO 1) VINCULADA AO FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO. |
| 5.00 MES 600,000 3.000,00 |

| VALOR TOTAL R$ | 3.000,00 |

2.2. Os servigos de locagdo de imdveis a serem contratados enquadram-se como atividades, instrumentais ou complementares a
area de competéncia legal da administragao.

_2.3. A prestagdo dos servigos ndo gera vinculo empregaticio entre a Contratada e a Administragio, vedando-se qualquer relagao

ntre estes que caracterize pessoalidade e subordinacdo direta.

2.0. JUSTIFICATIVA.

2.1. A execugdo do servigo em tela atendera as necessidades da Administragao Publica Municipal;

2.2. A locagdo de imével para a Adminsitragao Piiblica Municipal é realizada, normalmente, por meio de dispensa de licitagdo. A
lei n° 8.666/1993, nos artigos 17 e 24 dispde sobre as hipoteses em que a Administragdo podera dispensar a licitagdo e contratar

diretamente e, no artigo 25, trata da possibilidade juridica ser efetuadas contratagdes diretas, independentemente de procedimento
licitatorio, caso caracterizada a inviabilidade de competicdo, elencando em seus incisos algumas situagdes especiais.

Dispde o inciso X do artigo 24:

“ E dispensavel a licitagdo:
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X - para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragdo, cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia;”.

Margal Justen Filho, in Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, So Paulo: Dialética, 2005, p.250,
ensina que a contratagdo com base no dispositivo legal citado depende da evidenciagao de trés requisitos, a saber: a) necessidade
de imével para desempenho das atividades administrativas; b) adequagio de um determinado imével para satisfagdo das
necessidades estatais; ¢) compatibilidade do prego (ou aluguel) com os pardmetros do mercado.

Nesse sentido é também a orientagdo do Tribunal de Contas da Unido Proceda previamente a locagdo de qualquer

imével, o criterioso estudo das necessidades operacionais (instalagdes localizagdo), fazendo constar do processo, inclusive,

—informagoes referentes a compatibilidade do valor de locacdo com o prego de mercado, conforme previsto no inciso X do artigo
24 da Lei n°8.666/93, de forma a evitar pagamento de aluguel por dreas ociosas (Processo n® 009.118/2002-8).

Portanto, as locagdes de imoével realizadas por meio de dispensa de licitagdo, nos termos da legislagdo pertinente,
deverdo demonstrar que o imével escolhido € o {inico que atende as necessidades da Administragdo, evidenciando que as suas
instalagdes e localizagdo determinaram a escolha. Isto significa dizer que a Administragdo Publica Municipal, em tese, tem o
direito de escolher o imével, porém, precisa justifica-lo muito bem.

Acrescente-se que com a alteragdo do Art. 3° da Lei 8.666 de 1993, realizada pela Lei. 12.349 de 2010. Foi introduzido
o principio da promogao do desenvolvimento nacional sustentavel:

“Art. 32 A licitacdo destina-se a garantir a observancia do principio constitucional da isonomia, a sele¢do da
proposta mais vantajosa para a administragio e a promog¢do do desenvolvimento nacional sustentdvel e serd processada e
Jjulgada em estrita conformidade com os principios bdsicos da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da
publicidade, da probidade administrativa, da vinculagdo ao instrumento convocatério, do julgamento objetivo e dos que lhes sdo
correlatos. (Redacdo dada pela Lein®12.349, de 2010)".

Assim, dentre as propostas de locagdo deve-se procurar a que promova o desenvolvimento ambiental sustentavel, isto
“yuer dizer que deve ser dada preferéncia por iméveis que apresentem alguns critérios de sustentabilidade inclusos. Um exemplo
podera ser observado na justificativa do Projeto Basico no anexo 11 deste manual.

3.0. FORMA DE EXECUCAO

3.1. Os servigos serdo executados obedecendo a especificagdo de cada servigo, conforme o disposto no item 1.1 deste termo de
referéncia;

4.0. VISTORIA.

4.1. Para o correto dimensionamento e elaboragdo de contrato, o licitante devera realizar vistoria nas instalagdes do local do
imével, em dia e hora previamente acordados com a Administracdo, acompanhado por servidor designado para esse fim, devendo
o agendamento ser efetuado previamente pelo telefone ( );

4.2. O prazo para vistoria iniciar-se-a no dia util seguinte ao da assinatura do contrato, estendendo-se até o dia 31/12/2018,
podendo se estender de acordo com 0 aditivo de prazo do referido contrato.
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5. OBRIGACOES DA LOCADORA

5:1: Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

5.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

5:3. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

54. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

55, Fornecer a Locataria, caso solicitado, descri¢io minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com
expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

5.6; Fornecer a Locatéria recibo descriminado das importancias pagas, vedadas a quitagdo genérica;

5.7 Pagar despesas extraordinérias de condominio, que ndo se refiram a gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

obras de reforma ou acréscimos, pintura das fachadas, iluminagdo, bem como das esquadrias externas, obras destinadas a repor as
condi¢des de habitabilidade predial, instalagdo de equipamentos de seguranga ¢ de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao;

5.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas nas tratativas para a
—efetivag¢do da locacdo;
79 Caso o imovel apresente problemas de qualquer natureza, seja hidraulico, elétrico, entre outros, interferindo em sua

utilizagdo habitual, devera ser promovido o imediato conserto que correré as expensas da locadora.

6. OBRIGACOES DA LOCATARIA

6.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado;

6.2. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compatfvel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse; ! .

6.3. Restituir o imével, no estado em que o recebera, salvo deterioragdes decorrentes do seu uso normal, findo o prazo
locaticio e precedido de prévio e manifestado desinteresse;

6.4. Comunicar a Locadora qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

6.5. Realizar a imediata reparagdo de danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes provocadas por si, seus visitantes
ou prepostos;

6.6. Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da Locadora;

6.7. Entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranga de tributos, bem como, qualquer intimagao, multa ou
exigéncia de autoridade piblica, ainda que lhe direcionada;

6.8. Pagar as despesas de telefone, consumo de forga, energia elétrica e gas (se houver), dgua e esgoto;

6.9. Pagar impostos (Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, despesas ordinarias de condominio, se houver, ¢

_ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposigdo em
Jntrario;
6.10.  Permitir a vistoria do imovel pela Locadora ou por seu mandatério, mediante prévia combinagao de dia e hora, bem como
admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27 da Lei 8.245/91.

7.0. CLASSIFICACAO DOS SERVICOS E DA DESPESA.
7.1. O servigo a ser contratado enquadra-se na classificagao de servigos comuns, nos termos da Lei n° 10.520, de 2002, do Decreto
n° 3.555, de 2000, e do Decreto 5.450, de 2005. Portanto, as depesas oriundas desta contrata¢do serdo classificadas nas seguintes
dotagdes: Exercicio 2018 Atividade 1414.123610010.2.043 FUNDEB - 40% (Manutengdo ¢ Melhoramento) , Classificagao
econdmica 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica.

8. INSTRUMENTO CONTRATUAL

81 As obrigagdes decorrentes do presente Termo de Referéncia serao formalizadas por instrumento especifico de contrato
celebrado entre o(a) Locador(a) e a Administradora Publica Municipal, que observard os termos da Lei n° 56/1993, da Lei
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8.245/91 e da Lei n° 10.406/2002 (Codigo Civil).

8.2. Findo o prazo do contrato, 0 mesmo podera ser prorrogado de acordo com o entendimento entre as partes e ainda em

conformidade com a Legislagio em vigor.

9. PAGAMENTO

9.1. O pagamento pela locagdo objeto deste Termo de Referéncia sera creditado em nome da locadora, em moeda corrente
nacional, mediante ordem bancdria em conta corrente por ela indicada ou por meio de ordem bancéria para pagamento de faturas
com cddigo de barras, uma vez satisfeitas as condicdes estabelecidas, € ocorrera no més subsequente ao vencido.

9.2. O recibo do aluguel devera ser obrigatoriamente acompanhado de copia dos comprovantes de todas as despesas do

imoével, devidamente quitadas.

9.3. Os pagamentos, mediante a emissao de qualquer modalidade de ordem bancaria, serdo realizados desde que a contratada
_ofetue a cobranga de forma a permitir 0 cumprimento das exigéncias legais, principalmente no que se refere as retengdes

.ibutarias.

9.4. Se os pagamentos forem efetuados por intermédio de administradora de iméveis, esta devera fornecer a unidade pagadora

o0 nome da pessoa juridica beneficiaria € 0 respectivo namero de inscrigdo no CNPJ.
10. REAJUSTE

10.1. O valor do aluguel podera ser reajustado, observado o interregno minimo de 12

(doze) meses, contados a partir da data

da apresentacdo da proposta, pelo indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV,

desde que o 0 novo valor seja compativel com os pre

11. AVALIACAO DO CUSTO.

11.1. O custo estimado total da presente contratagao ¢ de RS 3.000,00;

11.2. O custo estimado da contratag@o ¢ 0 respectivo valor maximo foram apurados mediante preenchimento de planilha de custos
e formagao de pregos laudos de avaliagdes e/ou pesquisas de pregos praticados no mercado em contratagdes similares.

12.0. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

11.1. A disciplina das infragdes e sangdes administrativas aplicdveis no curso da licitagdo e da contratagdo € aquela prevista no

Edital.

JACUNDA - PA, 20 de Abril de 2018

LEIL ARA GONCALVES BARBOSA

Secretaria Municipal de Educacao
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B SOLICITAGAO DE DESPESA N° 20180420005

Estado do Para

Governo Municipal de Jacunda
FUNDEB - Fundo de Des da Educagdo Basica

ORGAO : 14 FUNDEB - Fundo de Des da Educ Basica
UNIDADE ORGAMENTARIA : 14 FUNDEB - Fundo de Des da Educagéo Basica
PROJETO / ATIVIDADE : 2.043 FUNDEB - 40% (Manuteng@o e Melhoramento)
CLASSIFICACAO ECONOMICA : 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica
SUBELEMENTO : 3.3.90.36.15 Locagéo de imoveis

Submetemos a apreciagéo de Vossa Senhoria a relacdo do(s) item(ns) abaixo discriminado(s) necessario(s) a

PARA ATENDER AS NECESSIDADES DESTA SECRETARIA., para qual solicitamos as providéncias necessarias.

Justificativa : Manutenggo das atividades da Adminstracdo objetivando a consecugdo do interesse publico.

Codigo Descrigédo Quant Unidade VI. Estimado

048347 LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA EMEF. MORAJUBA 5,0000 MES
(ANEXO 1)

Especificagdo: LOCAGAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA ESTRADA DO LAGO COMUNIDADE
SANTA ROSA S/N° ZONA RURAL, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
EMEF. MORAJUBA (ANEXO 1) VINCULADA AO FUNDO MUNICIPAL DE
EDUCACAO.

600,00

Jacunda, 20 de Abril de 2018

o O

~ LEIL‘A,CLARJ GONGALVES BARBOSA
ESPONSAVEL

pto1
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