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Processo Administrativo n° 1702528/2025-SEMAF-PMAC

1. OBJETO
1.1. Locagdo de imovel destinado ao funcionamento da Biblioteca municipal de Augusto
Corréa/PA.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Prefeitura Municipal ndo dispde de imdvel proprio que atenda de forma satisfatoria as
necessidades da Biblioteca municipal, assim como o 6rgdo ainda ndo dispde de recursos
suficientes para constru¢do de uma sede propria.

2.2. A Biblioteca Municipal constitui um equipamento publico essencial para a promogdo do
acesso a informagdo, incentivo a leitura, democratizagdo do conhecimento e
desenvolvimento cultural da populagdo. Trata-se de um espago fundamental para
estudantes, educadores, pesquisadores e para toda a comunidade, como instrumento de
formagdo cidadd e apoio as politicas publicas de educagdo e cultura.

2.3. A contratagdo desse espaco possibilitard um ambiente fisico adequado com estrutura que
atenda as necessidades de organizagdo e armazenamento de materiais de estudo.
Considerando que o imdvel optado possui uma estrutura adequada para o funcionamento,
e sua localizag@o se da de forma estratégica para desempenhar as atividades.

2.4. Desse modo, tomou-se a decisdo de alugar um imével destinado para tal fungdo, para que
ndo haja comprometimento na execucdo das atividades administrativas organizacionais
deste orgdo.

2.5. Portanto, com intuito de alcangar todos os beneficios expostos anteriormente, se faz
necessario a realizagdo dessa contratagdo pelo periodo de 12 meses, que permitira a
Biblioteca uma melhor organizagdo e recep¢do aos frequentadores, atendendo as
exigéncias da legislagdo municipal e as necessidades da administra¢do publica.

3. JUSTIFICATIVA DO PRECO

3.1. Foi realizada previamente uma avaliagdo do imével com a finalidade de garantir que a
contratacdo do espaco atenda aos principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e
transparéncia na administragdo publica, além de buscar determinar um valor justo de
aluguel, considerando as condi¢des de mercado, a localizagdo, o estado de conservagio € a
adequagdo do imovel as necessidades do 6rgdo publico, valor este baseado com a realidade
mercadolégica, conforme Laudo de Avaliagdo de Imovel em anexo.

4. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. A locagdo de imovel se fundamenta nos termos do inciso V do art. 74 da lei 14.133/2021,
que dispde sobre a inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades prOecipuas da administrag@o, cujas, necessidades de instal{‘iﬁéo
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e localizag@o condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com valor do

mercado, segundo avaliagdo previa.

4.2. Por se tratar de imdvel essencial a Administragdo Publica, entende-se que a licitagdo se fez
desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo,

em especial nos casos de:

[.]

V - Aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localiza¢do tornem necessaria sua escolha.”

3.3. Para configurar a inexigibilidade ¢ indispensavel:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste

artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I. Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos
custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

II. Certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

I1I. Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem

vantagem para ela.

5. QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

municipal de Augusto Corréa/PA.

Item Descri¢ao UND | Qte. | Valor Mensal | Valor Total
Locagdo de imoével destinado ao
1 funcionamento da Biblioteca | Més 12 R$ 3.000,00 R$ 36.000,00

5.1. O Imével localizado na Avenida Governador Magalhdes Barata, n° 156- Bairro Nazaré,
nesta cidade, que tem como titular do imével a Sr.?. Leia Cristina Barros Silva, inscrita no CPF
n°. 674.127.692-00, no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais), pagos mensalmente por um
periodo de 12 meses, com base no Laudo de Avaliagdo, datado de 14 de agosto de 2025.

5.2. Ressalte-se que, o valor mensal do aluguel tem como pardmetro o Laudo de Avaliagdo
expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento Econdmico e Turismo

- SEPLADE, o qual leva em conta o pre¢o de mercado.

6. ESPECIFICACAO DA IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
Imovel implantado em um terreno de 7,93m (frente) x 24,07m (fundo), totalizando uma
area de 190,87m” e um anexo de 3,81m (frente) x 3,04m (fundo), totalizando uma area de

N
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11,58m? com uma somatdria de 202,45m? de area construida, contendo hall, recepgdo e espera,
01 area de informatica, area de acervo, area de leitura, area de brinquedoteca, 01 area de lanche
da brinquedoteca, 01 copa e cozinha e 01 banheiro ptblico.

O prédio apresenta piso em ceramica em todos os ambientes em bom estado, e com
revestimento cerdmico no banheiro e com reboco e pintura PVA com emassamento nas paredes
internas.

Possui energia e dgua, coleta de lixo e com pavimento asfaltico na frente.

7. DAS OBRIGACOES
7.1. Sdo obrigagdes dos LOCADORES:
7.1.2.Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia;
7.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;
7.1.4.Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imédvel;
7.1.5.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;
7.1.6.Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o imovel;
7.1.7.Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica
(comum e estabilizada);
7.1.8.Providenciar o registro do Contrato de Locagdo no Cartério de Registro de Iméveis;
7.1.9.Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentagéo correspondente.
7.1.10. Manter o imével segurado contra incéndio;
7.1.11.Incorrer nas despesas relacionadas com:
a) as obras ou servigos exigidos pela seguranga da constru¢do ou pela corregio de falhas
ocorridas na edificagdo do imovel;
b) desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagio.
7.2. Siio obriga¢des do LOCATARIO:
7.2.1. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua, energia elétrica e iluminagdo
publica;
7.2.2. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatéarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora;
7.2.3. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.
7.2.4. Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparac¢do dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;
7.2.5. Restituir o imo6vel, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo
de Vistoria, salvo as deteriora¢des de seu uso normal; e que o LOCATARIO podera exercer
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o direito de reteng¢do do imodvel locado até que seja devidamente indenizado pela execugéo,
nele:
a) de benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver
se recusado a realiza-las;
b) de benfeitorias uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

8. DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL
8.1. Para inicio do processo foi realizado uma vistoria no imével, cujo laudo € parte integrante
do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes.

9. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA
9.1. A entrega do referido Imovel dar-se-a apos a assinatura do contrato de locagdo, mediante a

entrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir do periodo locaticio de 12 meses, a partir
de setembro de 2025 a setembro de 2026.

10. DOTACAO ORCAMENTARIA
10.1 A despesa sera consignada a seguinte dota¢do orgamentaria:
e Dotagdo Orgamentaria: 04 123 0016 2.011 Manutengdo da Secretaria Municipal de
Administragdo e Finangas. Classificagdo econdmica 3.3.90.36.00 Outros serv. de

terceiros pessoa fisica, Subelemento 3.3.90.36.15 Loca¢do De Imoveis. Fonte
15000000.

11. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

11.1. A fiscalizagdo serd exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades,
e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos.

11.2. A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle, fiscaliza¢do
e avalia¢@o por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do
contrato.

11.3. Os representantes da fiscalizagdo dos contratos: Fiscal titular: Diego Weberly de Sousa
Borges, Matricula n° 132380-6; Fiscal Substituto: Monique Geovana Silva Cunha,
Matricula N°129700-7.

11.4. O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, determinando o que for necessério a regularizagdo
das faltas ou defeitos observados.

11.5. Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela
fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.
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11.6. Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 155 da Lei n° 14.133/21, no que
couber.

11.7. Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo
ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.

12. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1. O Locatéario podera executar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizagdo ou conhecimento do Locador, sempre que a utilizagdo do imoével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato de locagdo. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo
posteriormente indenizadas pelo Locador.

12.2. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas de forma expressa, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengéo.

12.3. As benfeitorias voluntarias serdo indenizaveis, caso haja prévia concordancia expressa do
Locador, permitindo também o direito de retengao.

12.4. Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo Locatario venham causar algum dano ao
imovel, durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as expensas do Locatario.

13. DA RESCISAO

13.1. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera a Locadora reaver o
imovel alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91).

13.2. A Locataria reserva-se o direito de, no interesse do servigo piblico ou em decorréncia de
motivos supervenientes, rescindir o presente contrato, sem qualquer dnus, mediante aviso
prévio de 30 (trinta) dias.

14. DA VIGENCIA

14.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a iniciar a partir da assinatura
do termo de recebimento definitivo do imével.

14.2. Os efeitos financeiros da contratag@o so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

14.3. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imodvel locado,
na forma do Artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

15. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA
15.1 A entrega do referido Imével dar-se-a apds a assinatura do contrato de locagdo, mediante
a entrega das chaves aos locatarios.

16. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
16.1. O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentag@o do respectivo recibo,
elaborado com observancia da Legislagdo em vigor, e pago até o 10° (décimo) dia tGtil do més /
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subsequente ao vencido, creditado em conta corrente indicada pelo LOCADOR, através de
Ordem Bancaria, e desde que o recibo locaticio e as Certiddes de Regularidade, tenham sido
apresentados pela LOCADOR, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias tteis.
16.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo
de até 30 (trinta) dias da data da apresentacdo do recibo locaticio.
16.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “Atesto” no recibo, pelo servidor designado
para essa finalidade (Fiscal do Contrato), bem como, ap6s verificada a autenticidade de todas
as Certidoes de Regularidade, que deverdo ser entregues pelo Locador, juntamente com o recibo
locaticio.
16.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impec¢a a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara

. pendente até que a Locadora providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apds a comprovacdo da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando
qualquer Onus para a Locataria.
16.4. O pagamento sera efetuado, mediante deposito ou transferéncia em Conta, informada pelo
Locador na Proposta, através do Banco indicado pelo locatorio.
16.4.1. Sera considerado como data do pagamento, o dia em que constar como realizada a
transagdo bancaria de pagamento.
16.5. Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela
Administragdo, o valor devido devera ser acrescido de compensagdo financeira, cuja apuragao
se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de
mora serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano,
mediante aplicag¢do das seguintes formulas:
[ =(TX/100/365)
EM =1x N x VP, onde:

. I = indice de compensagio financeira;
TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;
EM = Encargos moratorios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso.

17. DO REAJUSTE

17.1 Em caso de reajuste, o novo valor sera calculado tomando-se por base o indice nacional
de pregos ao consumidor — INPC, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
— IBGE, conforme estabelece o art. Art. 17 da Lei n°. 8.245/91;

17.2 O reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com antecedéncia de
até 45 dias do termo final do contrato. Havera a preclusdo do direito ao reajuste caso seja ele

solicitado ap6s o termo final do contrato. ﬁ/
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17.3 Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, ocorrendo
preclusdo do direito, nova solicitagdo s6 podera ser feita apds o decurso de novo interregno
minimo de um ano, contado na forma prevista neste contrato.

18. DA EXECUCAO CONTRATUAL

18.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
aven¢adas e as normas desta Lei, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua
inexecucdo total ou parcial.

19. ENQUADRAMENTO

19.1 Nos termos do art. 51 da lei 14.133/2021.

19. 2 Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagdo de iméveis
devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos
custos de adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios.

20. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

20.1. A inexecugdo total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdo, com as consequéncias
contratuais, e as previstas em lei ou regulamento a parte que der causa a resciso;

20.2. Caso o LOCADOR der causa a rescisdo injustificada, por desrespeitar o estabelecido que
comprometa a efetividade da presente locagdo, haja vista a importancia do bem imével, para a
continuidade dos servigos prestados pela unidade desconcentrada, devera pagar multa referente
ao valor de 01 (um) més de aluguel;

20.3. Havendo a comunicagdo tempestiva do interesse por rescindir o Contrato, respeitando os
prazos estabelecidos, a parte que der causa a rescisdo fica as partes isentas do pagamento da
multa contratual;

20.4. Considerando que a necessidade na locagdo do presente imdvel € provisoria, ficara
acordado entre as partes que caso haja o término prematuro da reforma no imével, HAVERA o
distrato amigavel sem aplicagdo de penalidades;

20.5. Advindo qualquer intempérie sobre o imovel decorrente de ag¢des judiciais, extrajudiciais
ou administrativas que obrigue 0 LOCATARIO a desocupar o imével antes do encerramento
do Contrato, fica 0 LOCADOR obrigado a indenizar o Locatario por qualquer 6nus que esse
possa sofrer pela desocupagdo do imédvel;

20.6. Aplica-se, no que couber, as infragdes previstas no art. 155, da Lei Federal n® 14.133/2021,
apuradas em regular processo administrativo com garantia de contraditorio e ampla defesa;

21. DISPOSICOES FINAIS
21.1. Fica ressaltada a possibilidade de alteragdo das condigdes avengadas em face da
superveniéncia de normas federais e municipais disciplinados a matéria. :i\s

Prefeitura Municipal de Augusto Corréa-PA - Praga Sdo Miguel, n® 60. Bairro Centro.
Pagina 7 de 8



PREFEITURA DE

Q AUGUSTH I

SEMAF

Secretaria Municipal de AdministrogGo e Finangas

L™ CORREA

T
O Trabalho Nao Pode Parar

21.2. Os casos omissos no Termo de Referéncia, deverdo ser supridos pela Lei n° 14.133/2021,
bem como as duvidas suscitadas deverdo ser esclarecidas pelos 6rgaos supracitados ou a quem
eles designarem, no enderego constante neste Termo de Referéncia;

21.3. A Administragdo podera revogar o processo ou rescindir o contrato, por motivo de
interesse publico e devera realizar a anulagdo da licitagdo quando houver ilegalidade, sendo de
oficio ou mediante provocagdo de terceiro;

21.4. A contratada respondera de maneira absoluta e inescuséavel pelo objeto deste Termo de
Referéncia, assumindo inteira, total e exclusiva responsabilidade pelo servigo a ser contratado;
21.5. Fica eleito o Foro da comarca de Augusto Corréa, como o unico capaz de dirimir as
duvidas oriundas do contrato, caso ndo sejam dirimidas amigavelmente.

Augusto Corréa/PA, 20 de agosto de 2025.

Rgfael Rodngo Silva de Aratio
RIEMUN DE ADM E FINANCAS
EC N 001/2025 GAB/PREFEITO

RAFAEL RODRIGO SILVA DE ARAUJO
Secretario Municipal de Administragdo e Finangas
Decreto n® 001/2025
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