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Rua Dr. Pedro Paulo Barcaui, lote n® 11, quadra n° 27, CEP 68545-000, Setor P

Cidade de Pau D'arco/PA.

2-DADOS DO LOCADOR

GABRIEL FONTES MODESTO, brasileiro, solteiro, empresario, inscrita no RG sob n°
448267160 SSP-SP e no CPF: 366.848.908-40, residente na Avenida Boa Sorte, s/n,
Centro, nesta cidade de Pau D'arco-PA.

3-DADOS DO PROPONETE

PREFEITURA MUNICIPAL DE PAU DARCO, CNPJ N° 34.671.016/0001-48 com sede
na Avenida Boa Sorte, S/n-centro de Pau D'arco/PA.

4-CONDIGOES

Pelo presente e na melhor forma de direito, para LOCACAO do Imoével acima a
seguinte forma e condi¢cdes:

- Valor de locagdo mensal R$ 1.518,00 (mil quinhentos e dezoito reais);

- Valor de locagao anual R$ 18.216,00 (dezoito mil duzentos e dezesseis reais);
- Finalidade: Conselho Tutelar

- Forma de Locagdo: SEM GARANTIA

- A presente proposta tem validade de 90 (Noventa) dias.

- O locatario esta ciente que apés o recebimento das chaves o mesmo ira pagar todos
os valores relacionados ao imével, bem como Aluguel, Agua, Luz;

- Os pagamentos de aluguel se dar@o através de depdsito em conta em nome do Sr.
GABRIEL FONTES MODESTO

Bradesco
Ag. 2883
C/P. 1003884-7
Pix. CPF: 366.848.908-40
Declaro que o preco posto esta de acordo com os valores de alugueis do municipio.
Pau D'arco/PA, 03 de abril de 2025.
G BRIEL FONTES MODESTO
CPF: 366.848.908-40
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1.1 — Objeto: Avaliagdo do Imével para procedimento de locagdo para o Conselho

1.2 — Endereco do Imével: Rua Dr. Pedro Paulo Barcaui lote, N° 11, quadra N° 27, Se
Paraiso, CEP 68.545-000, Pau D’arco- Pa.

2.0 - OBJETIVO

Avaliar o imével a fim de definir seu valor de mercado para utilizagdo do imovel para sediar o
Conselho Tutelar.

2.1 — Interessado: Prefeitura Municipal de Pau D' arco - PA

2.2 — Proprietario: Gabriel Fontes Modesto, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no CPF.
366.848.908-40 e identidade 448267160 SSP/SP, residente na Avenida Boa Sorte, s/n Centro,
nesta cidade de Pau D’arco.

3.0 - VISTORIA
3.1 — Logradouro e suas caracteristicas

Trata-se logradouro secundario, em rua, pavimentada, regular estado de conservagéo, imével
residencial, com passeio publico.

3.2 — Zoneamento

O uso urbanistico predominante nesta area € misto (comercial e residencial), obedecendo as
4reas minimas construtivas, recuos obrigatérios e coeficientes de aproveitamento dentro das
normas legais. Trata-se de zona habitacional e taxa de ocupagdo de alta densidade.

4.0 - IMOVEL

4.1 — Do terreno

Trata-se de um terreno que apresenta aparentemente solo com boa taxa de resisténcia
para fundagdes normais, plano, seco e com declividade normal. O imoével esta constituido
em 01 (um) pavimentos, sendo 07 (sete) compartimentos, 02 (dois) banheiros. O imovel ja
funcionava como prédio comercial de atendimento do Conselho Tutelar perfazendo uma
drea aproximadamente construida a um total de 162,52 m’ (Cento e sessenta e dois metros
quadrado e cinquenta e dois centimetros quadrados). O imével encontra-se em estado
regular de conservaciio, em estrutura em alvenaria com bloco cerimico, com pintura

acrilica, piso misto em cimento, mas revestimento cerimico, cobertura em telha cerimica

Av. Boa Sorte, S/N — Setor Paraiso, Pau D’arco — Pari
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com estrutura em madeira de lei, forro (PVC), esquadrias externas e internas em metalico
e em madeira. O imével encontra-se em 6timo estado para funcionamento, nio foi

constatada nenhuma patologia ou deterioragio do prédio, seja de ordem estru Al2Me,
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5.0 - CRITERIOS DE AVALIACAO Ops ” o
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5.1 — Do terreno: Conforme é previsto em 14653-1 da NBR
5.2 — Da benfeitoria: Conforme ¢ previsto em 14653-2 da NBR
Metodologia

Do terreno: método comparativo de dados do mercado e variagdes imobilidrias para o
logradouro em questdo. Da benfeitoria: Serdo feitas as reprodugdes construtivas, levando em
consideragdo a area construida do imével, padrdo médio de construgao, método comparativo de
dados do mercado e vantagem da coisa feita, quando o imével esté pronto para ser ocupado e

necessidade extrema de utilizagdo.

6.0 - VALOR DO TERRENO (VT)

VT =VO X AT

VO =R$ 50,36' (Valor médio por m? do terreno na area de interesse).
AT = 555 m? (Area do terreno).

VT = 50,36 x 555

VT = R$ 27.949,08 (Vinte e sete mil e novecentos e quarenta e nove reais e oito centavos).

7.0 - VALOR DA BENFEITORIA (VB)

VB=vbxAcxd

Vb = R$ 2.140,04 (valor bésico para construgio) — CUB MARC/2025 (SINDUSCON-PA)
Ac = 162,52 m? (érea construida)

d = 0,40 (depreciagio)

Av. Boa Sorte, S/N — Setor Paraiso, Pau D’arco — Para
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VB = 2.140,40x 162,52 x 0,40

VB = R$ 139.143,23 (cento e trinta e nove mil e cento ¢ quarenta e trés reais e vi
centavos).

8.0 —- VANTAGEM DA COISA FEITA (VCF)
VCF=13,5% VB

VCF=13,5% R$ 139.143,23

9.0 - VALOR DO IMOVEL (VI)

VI=VT + VB + VCF

VI =27.949,08 + 139.143,23

VI = RS 167.092,31 (cento e sessenta e sete mil e noventa e dois reais e trinta e um
centavos).

10.0 - VALOR ESTIMADO DO ALUGUEL (VE)

VE =0,40% VI

VE = 0,40% 167.092,31

VE = RS 1.518,00 (um mil e quinhentos e dezoito reais).

VA = R$ 18.216,00 (dezoito mil e duzentos e dezesseis reais). Valor de locagiio anual

11.0 - CONCLUSAO

Fica definido para efeito de aluguel mensal de parte do imével, objeto desta avaliacdo, o
valor médio de R$ 1.518,00 (um mil e quinhentos e dezoito reais).

Imagens detalhadas das dreas internas e externas do imével, inclui as qualidades de cada

comodo do mesmo.

Relatério fotografico do imovel

Av. Boa Sorte, $/N — Setor Paraiso, Pan D’arco — Pard
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Imagem 01: Fachada do Imdvel Imagem 02: Fachada do Imével
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Imagem 03: Sala Principal do Imdvel Imagem 04: Cémodo do Imébvel
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Imagem 07: Cozinha do Imovel Imagem 08: Banheiro do Imovel

.12.0 - ENCERRAMENTO

Este laudo contém 05 (cinco) folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, exceto
esta iltima, que segue devidamente datada e assinada do técnico responsavel pela
avaliagio

. PauD’arco — iA, 03 de abril de 2025.
EM:&UW\O§0 \rvaei dow BiiTo

usiano de Almeida Brito

Eng. Givil Crea: 1521113823
. Port. n® 026/2025 - GPM/PD
Atenciosamente, Prefeitura Mun. de Pau D'arco-PA

Luciano de Almeida Brito

ENGENHEIRO CIVIL CREA N°1521113823

Portaria N° 026/2025
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GOVERNO MUNICIPAL DE PAU D’ARCO
DEPARTAMENTO DE COMPRAS

Processo Administrativo n°: 019/2025

Area Requisitante: Fundo Municipal de Promoc3o Social.

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA DR. PEDRO PAULO BARCAUI N° S/N, BAIRRO PARAISO,
PARA ATENDER AS NECESSIDADES DO FUNDO MUNICIPAL DE PROMOGCAO SOCIAL, REFERENTE O
FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE ATENDIMENTO AO CONSELHO DO TUTELAR, MUNICIPAL DE PAU D'ARCO
ESTADO DO PARA.

JUSTIFICATIVA DO PRECO

Para efeito de verificagdo da razoabilidade do preco a ser desembolsado pela Administracio publica e definir
sobre a validade da contratacdo direta, por Inexigibilidade de Licitacdo, para a Locagdo de imdével, locadora
GABRIEL FONTES MODESTO inscrita sob o CPF n® 366.848.908-40, para locag¢do de imével localizado na
residente na Rua Dr. Pedro Barcaui, s/n, bairro Paraiso, para atender as necessidades do Conselho Tutelar do
Fundo Municipal de Promocgdo Social. O art. 74, §5°, inciso Il da Lei 14.133/21 estatui que o processo de
dispensa de licitacdo seja instruido, entre outros elementos, com a justificativa de preco. No que concerne ao
presente processo, registra-se a constancia de Laudo de avali¢do e vistoria técnica, elaborada por engenheiro
civil, o qual realizou a andlise da estrutura e estado de conservagdo, o que nos permite inferir que os pregos
se encontram .compativeis com a realidade mercadoldgica, precificando o valor mensal a ser pago no imdével
de RS 1.518,00 (mil quinhentos e dezoito reais).

Deste modo, esta Comissdo de Licitagdo, que neste ato representado pela figura do Agente de Contratacdo
SUSANA SILVA SOUZA, nomeado pelo DECRETO N° 014/2025, publicado em 02 de janeiro de 2025, reconhece
a contratacdo direta da locadora GABRIEL FONTES MODESTO inscrita sob o CPF n® 366.848.908-40, com sede
Rua Dr. Pedro Paulo Barcaui, com o lote n° 11. Bairro: Paraiso. Cidade: Pau D'Arco- Pa. Estado: Pard. CEP:
68545-000., no valor Global de RS 18.216,00 (dezoito mil duzentos e dezesseis reais), como Inexigibilidade de
Licitagdo, amparada no Art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/21, que dispde sobre Licitacbes e Contratos
Administrativos. l ‘ "

Pau D’arco, 03 de Abril de 2025.

SANDY ALVES PEREIRA
Coordenador do Departamento de Compras

Portaria n°013/2025
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