Marcos M. Marques
CRECI 2581 — 14® Reg.
{94) 99110 - 9786
m.marques@creci.org.br

Parecer Técnico de Avaliagdio Mercadolégica

Folha 01/02
1 - Do solicitante  : José Carlos da Anunciagdo da Silva
CPF - MF © 186.915.441 - 04
Endereco : Santana do Araguaia — PA

2 - Da Finalidade da Avaliagdo: Locagao

3 - Do Objeto da Avaliagdo: 01 (um) imével comercial, com 210,00 o
(duzentos e dez metros) de drea coberta/ construida, localizado na Rua Elias
Zaguri, n® 133 (Bairro Rodovidrio), na Cidade de Santana do Araguaia — PA,
edificado no Lote n° 08 (nove) da Quadra n°® 23 (vinte e trés}, este com area
total 600,00 m? (seiscentos metros quadrados).

4 — Da Documentacdo de Origem: “Contrato Particular de Cess3o de
Direitc”, firmado em 13 de dezembro de 1999 (13/12/1999), tendo como
Cedente o Sr. lvan Schuanda da Silva, CPF — MF: 637.354.822 — 87 e como
Cessionario, José Carlos da Anunciagdo da Silva, CPF — MF : 186.815.441 -
04.

Medidas & Confrontagbes
Posicic Geografica tetragem (m) | Confrontante
1 - Frente 15,00 Rua Elias Zaguri
2 — Fundos 15,00 Loten® 15
3 — Lateral Dirgita 40,00 Lote n° 08
4 — Lateral Esquerda 40,00 Lote n® 10

5 - Descricdo da Edificacdo: 210,00 m? {(duzenios e dez melros
quadrados) de area coberta/ construida, composta por 08 (oitc) salas e 02
{dois) banheiros sociais e garagem coberia. A edificagdo € forrada em gesso,
piso cerdmico e cobertura em telha fibrocimento. :

6 - Da localizagdo geogréfica: Situado na Rua Elias Zaguri, distante
cerca de 400 metros da area Ceniral da Cidade, onde se localizam as agéncias
bancérias, correios, supermercados, postos de abastecimentc e outras
empresas prestadoras de servigo. A Rua ¢ asfaltada e conta com redes de
agua potavel e energia elétrica ‘ /
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Parecer Técnico de Avaliagéo Mercadologica

Folha 02/02
Lote 09 — Quadra n° 23 (Bairro Rodoviario}
José Carlos da Anunciagdo da Silva
7 — Da Avaliagao Mercadoldgica:
71. — Para fim de comercializacdo: Com base na no "estado de

conservacao do imével, preco de construgdo praticado na Praga de Santana do
Aragusia, aplicando-se a devida depreciagdo decorrente da idade da
edificacdo, para fim de comercializacdo, g titulo de referéncia, avalio o imdvel
em epigrafe, conforme segue:

a) Terreno (600,00 m?) Prego de mercado =R$ 80.000,00
b) Edificagtes (210,00 m* X R$ 850,00/m?) =R$ 178.500.00
SOMIB: coieieniieeieieescesaeeeee s essomaenereanennesesans =R$ 258.500,00

{(duzentos e cinguenta e oito mil e quinhentos reais)
7.2 - Para fim de Locacgéo:

Tendo em vista a localizagdo geografica, o padrdo da construgdo, a
valorizacdo nos pregos dos aluguéis comerciais e residéncias na Cidade de
Santana do Araguaia — PA e a pratica habitualmente adotada tendo como
paradmetro um taxa de retomo de 1 % sobre o valor do imdvel, também a titulo
de referéncia, para fim de locacdo, para o ano de 2022, reporto-me a um valor
mensal de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais)

Santana do Araguaia - PA, 29 de novembro de 2021.
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