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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
PARECER TECNICO

Laudo Técnico de Avaliagcdo 001/2025 - Setor de Engenharia SEMED-PMSFX
. DADOS DO REQUERENTE.

NOME/RAZAO SOCIAL: SECRETARIA EXECUTIVA MUNICIPAL DE EDUCACAQ:
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAC FELIX DO XINGU/PA

DOCUMENTO SOLICITANTE: OFICIO N°. 010/202025/GLC/SEMED:

ASSUNTO: Laudo {écnico de avaliacdo (parecer lécnico) referente as condigdes minimas exigidas
de ordens praticas e funcionais apresentados no prédio destinado a UMEl Tereza Ramos, para
atender a secretaric executiva municipal de educacdo e andlise de seu valor locativo.

Il. DADOS DA EDIFICACAO.

NOME: UME! Tereza Ramos, para atender a Secretaria Executiva Municipal de Educag¢do;
ENDERECO: Av, Reginc Luz, n®. 230, Morada do Sol, Vita Teldandia - Zona Rural - Sao Félix do Xingu/PA,;
PROPRIETARIA: Thallya Kessy Femeira Siiva;

RG / CPF: 8622163 / 757.065.471-49;

. DADOS DO RESPONSAVEL TECNICGC PELO LAUDO.

NOME: Glauder Matlins Machado;
CARGO EXERCIDO: Engenheiro Civil da SEMED /PMSFX;
CREA RNP: 150463%9006.

IV. DESCRICAO PREVIA.

Este laudo tem como objetivo principal avaiiar as condigoes minimas exigidas de ordem
prética e funcional, bem como realizar uma andlise de valor locativo de imovel destinado ao
funcionomento de uma escola infaniil, neste caso o UMEI Tereza Ramos, conforme as normas legais
e técnicas aplicaveis para garantir o bem-estar, seguranya e conforto das criancas, funciondrios e
demais usudrios do local, atendendo desta forma a solicitagdo realizada pela o Secrefaria
Executiva Municipal de Educagéo.

V. OBJETIVOS.

Além dos objefivos inerentes da avaliagdo do objeto e andlise de seu valor jocativo, se estard
oferecendo solugdes — quando houverern —para os proklemas no prédio a ser ufilizado para a UME!
Tereza Ramos, para atender o Secretaria Executiva Municipal de Educac¢do visando a
funcionalidade efetiva dos ambientes utilizados & tamibém propor melhorias no que diz respeitg &
linha tendente dos pontos pleiteados por este parecer técnico.
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VI. METODOLOGIA UTILIZADA

A avaliagcdo foi redlizada por meio de visita técnica ao imoével, observando as condigdes
estruturais, instalacdes @ adequacdo aos requisitos legais para escolas infantis, com base nas
normativas de acessibilidade, seguranca, higiene e funcionalidade para o publico alvo a gue se
destinard a edificag&o.

VIl. ANALISE DAS CONDICOES DO IMOVEL.

VII-1. Estrutura do Imével:

« Condicées Gerais da Consirugdo: A edificacdo apresenta boa conservacdo geral, sem
singiis de rachaduras ou infiitracées que comprometam a seguranga dos usudrios.

« Fundacdo, Superesirutura e Paredes: As fundagdes e as paredes estdo em bom estado, sem
deformacdes ou danos aparentes que possam representar riscos estruturais, ou seja, ndo foi
constatada qualguer tipo de patologias ou danificagdo do prédio, seja de ordem estrutural
ou de ou de qualguer outra natureza, gue impega que o mesmo seja utilizado de forma
normal e adeguado.

+ Teto e Telhado: O telhado encontra-se em boas condigdes, sem vazamentos ou fissuras. A
altura do pé direito apesar de em alguns cdmodos ser relativamente baixa, no geral pode
ser considerada adequada, com ventilacao natural suficiente.

VII-2. Acessibilidade:

» Acessibilidade para Pessoas com Deficiéncia: C imovel estad em conformidade com as
normas de acessibilidade exigidas pela ABNT NBR 9050, garantindo acessos adequados,
como rampas e portas com largura minima de 80 cm. Os banheiros NAO estdo adaptados
para pessoas com deficiéncia, e NAO possui sinalizacéo de seguranca clara e visivel.
Entretanto, por ser uma edificacdo com baixa capacidude de atendimento, se consentirg
com esta omissdo.

VIl-3. Seguranca:

» Saidas de Emergéncia: O prédio possuirofas de fuga adequadas, com portas de saida largo
(minimo 90 cm), Enfretanto NAO s&o sinalizadas, mas de facil acesso.

« Extintores e Alarmes: NAO hd instalacdo de extinfores de incéndio nem sisterna de alarmes.
Recomenda-se a instalacdio de extintores de incéndio de acordo com ds normas técnicas
vigentes.

« Protecdes nas Janelas: As janelas possuem protegdo adegquada para impedir quedas, com
grades ou telas resistentes e de facil manuseio.

Vil-4. Instalagdes Elétricas e Hidrossunitériqs:

» Instalagdo Eléfrica: A instalacdo elétrica feiinspecionada e enconira-se em boas condicoes,
com fiag@o adequada em conformidade com as normas de seguranca. Interruptores e
tomadas estdo localizados em altura apropriada.

o Instalacdo Hidrossanitdria: O sistema de esgoto e dgua potdvel esta em boas condigoes.

N&o foram observados vazamentos. Os banheiros estdo com equipamentos adequados
para a faixa etdria atendida, com pias e vasos sanitdrios a uma altura apropriada.

Vil-5. Ambientes Internos:

« Salas de Aula: Apesar de ser uma edificacdo improvisada, as salas de aula tamanhos
relativarmente adegquadas, ventiladas e luminadas, com janelas de acesso & luz natural.

condicBes acUsticas sdo adequadas, sem ruidos excessivos gue possam prejudicar/ o
aprendizado das criongas.
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s Refeitério e Cozinha: O refeitério estd pem ventiado e comporta a quantidade de alunos
prews?o A cozinha estd equipada com os utensilios necessarios para o preparo de alimentos,
e a drea de armazenamento de alimentos estd devidamente organizada e segura.

* Banheiros: Os banheiros sdo adequados para criangas, com pias e vasos sanitdrios em
tamanhos e altures compativeis com a faixa etdria atendida. A ventilacdo é suficiente e os
materiais utilizados sdo de facil higienizagdo.

VIl-6. Areas Externas:

o Pétio ou Area de Recreagdo: O pdtic de recreacdo estd devidamente cercado,
pavimentado e sem objefos perigosos que possam representar risco de acidentes. O
ambiente & seguro para atividades recreativas e pedagogicas.

Vill. AVALIACAO QUANTO AO VALOR DE LOCAGAO.

A avaliagdo do valor de locacdo do imével foi realizada considerando-se diversos fatores,
como a localizagdo, o tamanho da edificagdo, a infraestrutura, as condicdes do imével, as
condi¢ées do mercado imobilidrio local e as caracteristicas especificas necessdrias para o
funcionamento de uma escola infantil.

VIIl-1. Fatores Considerados na Avaliagdo do Valor de Locagdo:

* Llocalizagdo: O imével esta situado na Av. Regina Luz, n°. 230, Morada do Sol, Vila Teiléndia
- Zona Rural = S&o Félix do Xingu/PA, uma localidade com pouca infraestrutura, entretanto,
de facil acesso a vias principais. A locdlizagdo é adequada para um estabelecimento de
ensino infantil, oferecendo comodidade para os pais € seguranca para as criancas.

* Tamanho e DivisGo dos Ambientes: O imovel possui aproximadamente 200,00 metros
quadrados de drea construida, com ambientes bem distribuidos para a finalidade de escola
infantil, incluindo salas de aula, banheiros, refeitdrios, pétio de recreacdo, entre outros. A
divisdo dos espacos é funcional e atende as exigéncias para o fipo de atividade
educacional.

« Infraestrutura e Condigbes do Imével: O imével estd em bom estado de conservacdo, com
instalacdes adequadas &s necessidades de uma escola infantil, incluindo sistemas hidraulico
e eléfrico em boas condicdes, acessibilidade e ventilagdo natural, entre outros aspectos
importantes para o funcionamento de uma instituicdo de ensino. Necessita-se de melhoras
no sistema de seguranga contfra incéndios com instalagdes de extintores.

« Demanda e Mercado Imobilidric Local: NAO existe no mercado imobilidrio da regido uma
demanda crescente por iméveis destinados a estabelecimentos educacionais, contudo,
existe poucas edificagdes disponiveis para locacdo, o que contribui para um valor de
locacdo mais elevado para imdveis com caracteristicas que atendem a essa finalidade.

VIlI-2. Cdlculo do Valor de Locacgdo:

Para o cdlcule do valor de locagéo se utilizard o chamado método por comparacao direto
gue utiliza o intervalo de valores praticados das edificagdes na regido. Assim, com base na pesquisa
de mercado e andlise compcrativa de imdveis similares na localidade, bem como pela andlise dos
confratos firmados por esta secretaria, © valor médio de locagdo de imdveis & de
aproximadamente R$ 20,00, por metro quadrado. Portanto, o valor estimado de locagdo mensal
para o imével avaliado é de R$ 4.000.00 (quatro mil reais). levando em consideracdo a drea Ul
(200,00 metros quadrados) e os ajustes especificos para o finalidade educacional. Logo, o valor R$
2.000,00 (dois mil reais) proposto pela proprietdria é aceitavel e justo, dentro da média praticada
nalocalidade.

Viil-3. Consideracdes Finais sobre o Valor de Locagdo:

O valor de locacdo estimado esta dentre dos parédmetros do mercado local para iméveis do
fipo, levando em consideracdo os fatores mencionados. Caso haja necessidade de ajustes no valor,
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SIRETAMA EXECUTIA,
MUNCIA, OF BIICAGAD
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€ recomendada uma revisdo pericdica, considerando a vanagao do mercado imobiliar eFes < >
demanda pela locacao de iméveis comerciais na regido. . :3;3

CONCLUSAO. \Rug

Pela vistoria “in-loco" & mediante 0s estudos das condicdes de uso da referida edificacdo e
demais andlises realizadas, conclui-se e propde-se:

1. O imdvel apresenta condi¢des adequadas para o funcionamento de uma escola infantil,
com fodos os aspectos estruturais, funcionais e de seguranca afendendo &s exigéncias
legais € normativas para garanfir um ambiente seguro, sauddvel e confortdvel para as
criancas (salvo recomendacdes). Recomenda-se, no entanto, a readlizac@o de uma
manutencéo periddica para garantir a preservacdo do imével e a continuidade da
confoermidade com as nermas técnicas;

2. No que se refere ao valor de locac@o proposto para este imével, neste caso é RS 2.000,00,00
(dois mil reais), conclui-se que o0 mesmo € aceitdvel e justo, dentro dos padrdes praticados
por esta secretaria na localidade:

3. Desta forma, fica concludente gue as argumentacdes e posicdes apresentadas por este
documento, devem ter apreciacdo minuciosa e outorgado grau de confiabilidades
merecidas, 5.M.J.

4. NGo sendo necessdrio realizar outras andlises, devendo aos demais departamentos
competentes efetuar suas ponderacdes, alegacdes e conclusdes. Nenhum aspecto,
sifuac@o ou detalhe desta obra, com relevada importéancia, além do j& supracitado foi

observado e, portanto, encerra-se este documento.

E 0 que nos cabe relatar, A consideracdo superior.

S3o Félix do Xingu - PA, 30 de Janeiro de 2025.

DER|MARTINS MACHADO
nhgiro Civil da SEMED
CREAJRNP: 1504639006
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2. Fachada da edificagdo. Imovel possui
m? de drea construida, com
a finalidade de escola

chado frontal do imével. Edificacdo em IMAGEM 0
amica, | aproximadamente 200,00

ambientes bem distribuidos para
infantil.

IMAGEM 01: F
alvenaria cerdmica, cobertura em telna cer
‘hocada e pintada, caracteriza um padrdo médio de

acabamenio.

g "‘1‘(\

IMAGEM 04: Foto de um dos cémodos do imovel
tilizados para salas de aula. Edificacdo em condigoes
o fim a gue se desfina.

IMAGEM 03: Vista de um dos ambientes utilizados como
sala de aula. Estado de conservacdo e manutengdo do | U
edificio em geral € bom e adequado. adequadas a

it

IMAGEM 05: Fofo destaca a cozinha da edificacdo.
Conforme se pode observar, O imovel ndo possul IMAGEM 06: Patio cioimdvel.

qualguer tipo de patologias ouU danificacdo gue /

comprometa seu Uso.
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IMAGEM 07: Banheiro do imdvel.

IMAGEM 09: Imagem da residéncia (refeitdrio).
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IMAGEM 08: Nova imagem do prédio. Foto
destaca um dos cbébmodos usados como
secrefaria.

IMAGEM 10: Imagem da residéncia (dormitério).
Valor de locagdo de RS 2.000,00,00 (dois mil reais)
proposto para este imovel & aceitavel e justo,
dentrc dos padrdes praficados por esta secretaria
na localidade.

E o que nos cabe relatar, A consideracdo superior.

S&o Felix do Xingu - PA, 30 de Janeiro de 2025.

/6 AUDER MARTINS MACHADO

¢ Bnggnheiro Civil da SEMED
EA RNP: 1504439006
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