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PROCESSO ADMINISTRATIVO DE DISPENSA

A Comissdo de Licitagdio do Municipio de AUGUSTO CORREA, através da
PREFEITURA MUNICIPAL DE AUGUSTO CORREA, consoante autoriza¢do do Sr.
FRANCISCO EDINALDO QUEIROZ DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal, vem abrir o
presente processo administrativo para Locag¢do de imovel destinado ao funcionamento da
Secretaria Municipal de Obras de Augusto Corréa/PA.

DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente Dispensa de Licitagdo encontra-se fundamentada no art. art. 24, inciso X,
da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e suas alteragdes posteriores, conforme
diploma legal abaixo citado:

Art. 24 - E dispensavel a licitagfo:
I - OMISSIS

X - "para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administragdo, cujas necessidades de instala¢do e localizag¢do condicionem a
sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliag¢io
prévia;"

JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

O presente processo administrativo tem por objeto suprir as necessidades do
Municipio de AUGUSTO CORREA, atendendo a demanda da PREFEITURA MUNICIPAL
DE AUGUSTO CORRI:ZA, com fulcro no art. 24, inciso X, da Lei n.° 8.666/93, em
obediéncia ao Principio da Continuidade do Servigo Publico, que por sua vez, viabiliza a
contratagdo em comento, tornando o caso em questdo, dentro das exigéncias requeridas por
este dispositivo.

JUSTIFICATIVA DO PRECO

A escolha do imoével, foi realizada decorrente da Avaliagdo feita pelo Arquiteto do
quadro efetivo deste Municipio Raimundo Francisco Costa Filho, que nos permite inferir que
0s pregos encontram-se compativel com os praticados no mercado imobiliario.

Face ao exposto, a contratagdo pretendida deve ser realizada com JURANILDE
SOUSA AMORIM, no valor de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), levando-se em
consideragdo a melhor proposta ofertada, conforme documentos acostados aos autos deste
processo

AUGUSTO CORREA - PA, 28 de janeiro de 2022

Comissio de Eicitagdo
Presidente

Praga Sdo Miguel, n° 60, Bairro Sdo Miguel - CEP.: 68.610-000 - Augusto Corréa/PA
cplpmac@hotmail.com
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01 - OBJETIVO

Este Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinagdo do valor de mercado de
imovel para locacdo com base no mercado imobilidrio da regido.

02 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Implantado em um terreno de 2.044,00m? em um lote de 51,66m de frente por
36,81m de fundos, mais um prédio com laje de dimensdes no térreo de 21,22m x 3,24m e no
pavimento superior de 20,40m x 3,61m, uma area de oficina de 10,00m x 13,20m coberta
em telha de fibrocimento e o resto de 1.769,64m? de area livre destinada a estacionamento
de maquinas pesadas.

No pavimento térreo possui 04 depdsitos, uma sala para Departamento de
Infraestrutura, um banheiro social € uma copa cozinha.

O pavimento superior ¢ dividido em 01 gabinete do secretario, 01 sala de recepgdo e
espera, 02 salas de arquivos e 01 sala de departamento técnico.

Com piso ceramico em todo o prédio e revestimento em ceramica no banheiro, com
revestimento em reboco e pintura acrilica sem emassamento. O imo6vel possui energia e
agua, porém, com auséncia de blocos autdnomos para iluminagao de emergéncia.

03 — CARACTERIZACAO DA REGIAO

01 — Localizado em érea do setor administrativo, comercial e financeiro do municipio.

02 — Esta implantado em area de terreno plano.

03 - Infraestrutura urbana: servido por linha de 6nibus proxima e abastecido por rede
de agua, luz, internet, celular, coleta de lixo e asfalto.

04 — Equipamento comunitario e de servigos a populagao: dotado de seguranga,
educacdo, saude, cultura, lazer, templos religiosos, bancos etc.

04 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.635-2:2011, em seu item 9 — Especificagdo das avaliagdes, apresenta a
seguinte redagdo:

“9.1.1 — A especificagdo de uma avaliacdo est4 relacionada tanto com o desempenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser deles
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de funcionamento desejado tem
por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa
garantia de alcance de grau elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso,
ndo € passivel de fixagdo a priori.”’
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06 - METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localizagdo do imovel alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto a
mobiliarias e por pesquisa de mercado.

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imével em
alguns fatores.

Sao eles:
1- PADRAO CONSTRUTIVO
BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

2 — ESTADO DE CONSERVACAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

3-LOCALIZACAO

PERIFERIA 0,70 |
MEDIA 0,90
BOA 1,20 |
EXELENTE 1,50

07 -VALOR MEDIO DE MERCADO }

Adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Mercado para o calculo de VALOR
MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica préxima ao imével avaliado, cujos
céalculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO DE FATORES,
neste tratamento, os atributos dos imoveis comparativos (exemplo: area, padrdo construtivo,
localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar a situagdo do imdvel paradigma
(referéncia de uma determinada regido).

Vmm = R$ 5.000,00
08 - FATOR DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO DE LOCALIZACAO
CONSTRUTIVO CONSERVACAO

MEDIO BOM BOA

1,15 1,15 120 ]
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09 - VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
VMm=Vmum x Pcx Ec x LOc

VM = Valor Maximo

Vwmm = Valor Médio de Mercado
Pc-Padrao Construtivo

Ec -Estado de Conservagdo
LOc -Localizagao do Imével

Vm=5.000,00 x 1,15x 1,15 x 1,20
VM= R$ 7.935,00
10 - ENCERRAMENTO

O valor a ser contratado para o imovel objeto deste estudo deverd estar dentro do
intervalo entre 0 VALOR MEDIO DE MERCADO (item 06) e o VALOR MAXIMO
PARA O IMOVEL AVALIADO (item 08), conforme exposto abaixo:

R§$ 5.000,00 < VALOR DO ALUGUEL < R$7.935,00

VALOR MEDIO DE MERCADO RS$ 5.000,00
VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO R$ 7.935,00

Este LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL, é composto por 04 (quatro) folhas
impressas e numeradas, foi elaborado pelo Arquiteto e Urbanista que o subscreve.

Este LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL, é composto por 04 (quatro) folhas
impressas e numeradas, foi elaborado pelo Arquiteto e Urbanista que o subscreve.

Augusto Corréa (PA), 21 de janeiro de 2022.

s, Bmoncane G

Raimundo Francisco Costa Filho

Arq. ¢ Urbanista CAU/PA A88705-6 ) QQ.Q\V‘“‘
mista -/ ) T
Matricula N° 010016-1 “&o‘?@:@“*‘;:s
\ﬂ“ ‘\0‘0 . h““
1 NQ:’\)“ 04

Augusto Corréa — PA
Janeiro/ 2022




ARG Tl ]
T

/S
S
'/f

1O ex

R
O
>

PREFEITURA MUNICIPAL DE
AUGUSTO CORREA
SEPLADE
ESTADO DO PARA

\ 7
SEPLADE "

Secretaria Municipal de
Planejamento,
Desenvolvimento Econdomico e
Tuarismo

4

/

ENDERECO: RUA: JOAQUIM FERREIRA DE SEIXAS, S/N°
BAIRRO: SAO BENEDITO

MUNICIPIO: AUGUSTO CORREA — PARA - CEP: 68.610-000
LOCADOR: JURANILDE SOUZA AMORIM
DESTINACAO: | SECRETARIA DE OBRAS - SEMOB

Augusto Corréa — PA
Janeiro/ 2022




PREFEITURA MUNICIPAL DE | SE PL m A

AU GUSTO
r/‘{,:x CO R R E A AUGIé;TP(I?,ACIS)l;{REA Secrc;':larri‘aej]:ll:‘lziiﬁi";:al de
ESTADO DO PARA Desenvolvimento Econdmico e
Turismo

01 - OBJETIVO

Este parecer técnico tem por finalidade determinar o real estado de conservagdo do
imovel para um diagnostico geral sobre o prédio, identificando as eventuais ANOMALIAS
CONSTRUTIVAS ou FALHAS DE MANUTENCAO para analise dos riscos oferecidos aos
usudrios ou a finalidade a que se destina no contrato de locagdo do referido imével.

02 — DAS CONDICOES DO IMOVEL

LOCALIZACAO: - Rua: Joaquim Ferreira de Seixas, S/N° Bairro: So Benedito, Augusto
Corréa — Para - CEP: 68.610-000.

ESTRUTURA: Fundagdo corrida em concreto ciclopico e blocos isolados, pilares e vigas
em concreto em todo prédio e com laje.

ALVENARIA: Alvenaria em ceramica rebocada nas duas faces.

ESQUADRIAS: Misto com esquadrias de madeira e aluminio com portas em esquadrias de
madeira pintadas com tinta esmalte sintético em bom estado.

PISOS E REVESTIMENTOS: Piso ceramico em todos os ambientes internos em bom
estado, revestimento ceramico a meia altura do pé-direito no banheiro e copa cozinha.
INSTALACOES ELETRICAS: Com auséncia de luminérias de emergéncia, porém,
estando o resto do prédio em bom estado de conservagido e manutengao.

INSTALACOES HIDROSANITARIAS: Em bom estado.

PINTURA: Com tinta acrilica interior e exterior em todos os ambientes.

FORRO: Em PVC no pavimento superior em bom estado de conservagio.

03 - CONCLUSAO

O imovel em andlise estd implantado em terreno seco, sendo bem arejado, e estando
localizado em 4rea de facil acesso e contando com seguranga publica, rede hospitalar,
equipamento de lazer, centro administrativo e financeiro proximo e estando coberto por rede
de energia elétrica, asfalto na frente, 4gua, internet e coleta de lixo presente, sio pontos de
valorizacdo do imovel.

A auséncia de blocos autonomos para iluminagdo de emergéncia ¢ um ponto de
desvalorizagdo do referido imével.

Possuindo todas as caracteristicas acima citadas, e o prego de locagio dos imdveis no
entorno ser compativel com os praticados na cidade para prédios com caracteristicas

semelhantes, colocamos o referido prédio como apto para locagdo da %ﬁo publica.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 01: Vista principal.

Foto 02: Estacionamento e prédio principal.

depositos e banheiro.

Foto 03: Escada para o pavimento superior,
circulag@o para a copa e cozinha, 03 salas de

Foto 04 : Gabinete do Secretario.

Foto 05: Sala do departamento técnico.
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Este RELATORIO FOTOGRAFICO, ¢ composto por 04 (quatro) folhas impressas e
numeradas, foi elaborado pelo Arquiteto e Urbanista que o subscreve.

Augusto Corréa (PA), 25 de janeiro de 2022.

aimundo %rancisoo Costa Filho

- Arq. e Urbanista CAU/PA A88705-6
Matricula N° 010016-1
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