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CONTRATO N° 138/2025.

CONTRATO N° 138/2025, QUE ENTRE
SI CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO
PARA, ATRAVES DE SUA
SECRETARIA DE  ASSISTENCIA
SOCIAL E O SR. JOSE LUIZ PEREIRA
DE LIMA.

Pelo presente instrumento de contrato, a PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO
DO PARA, através de sua SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, pessoa
juridica e direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.442.785/0001-20, com sede a

—~,  Avenida Bardo do Rio Branco, SN, bairro Centro, Municipio de Sdo Francisco do Pard/PA, CEP:
68.748-000, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, neste ato representada pela
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, 0 Exmo., Sra. GISELE DE SOUZA OLIVEIRA,
brasileira, portadora do RG n° 3822150 PC/PA, inscrito no CPF sob o n° 731.81 5.012-04, domiciliado
na cidade de Sdo Francisco do Pard/PA, e de outro lado, o Sr. JOSE LUIZ PEREIRA DE LIMA,
RG n® 5001942 PC/PA, CPF n°. 327.942.822-04, residente ¢ domiciliado na Vila de Jambu-Agl na
cidade de Sdao Francisco do Pard/PA; doravante denominada CONTRATADA, conforme as
clausulas e condigdes a seguir elencadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA F UNDAMENTACAO LEGAL

1.1 O presente ajuste tem por base as disposi¢des constitucionais atinentes a Contratagdes realizadas
pela Administragdo Publica, especialmente o art. 37 da CF/1998, além das disposigdes insertas na Lei
n° 14.133/2021.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO CONTRATUAL

2.1 O presente Contrato tem por objeto: LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS DE
FUNCIONAMENTO DO CRAS DA VILA DE JAMBU-ACU, PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SAO
FRANCISCO DO PARA.

2.2 Vinculam esta contratagio, independente de transcrigio:

2.2.1 O Termo de Referéncia.
2.2.2 O Laudo de vistoria técnica.
CLAUSULA TERCEIRA - DO FATO GERADOR CONTRATUAL

3.1 O presente instrumento contratual foi devidamente autorizado através de Procedimento de
Inexigibilidade, em estrita conformidade com o prescrito no Art. 74, V, da Lei N° 14.133/2021.
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CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E PAGAMENTO

4.1 PRECO

4.1.1. O LOCATARIO pagard a0 LOCADOR o aluguel global de R$ 18.000,00 (Dezoito Mil
Real), a serem pagos em 12 parcelas de R$ 1.500,00 (UM MIL REAIS E QUINHENTOS REAIS).

4.2. FORMA DE PAGAMENTO

4.2.1. O pagamento ser4 realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

4.2.3. Seré considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

 4.3. PRAZO DE PAGAMENTO

4.3.1. O pagamento serd efetuado no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da Nota Fiscal/Fatura.

4.3.2. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura quando o 6rgio contratante atestar
a execugdo do objeto do contrato.

4.3.2. No caso de atraso pela Contratante, os valores devidos ao contratado serdio atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo,
mediante aplicagdo do indice IPGM de corre¢io monetaria.

CLAUSULA QUINTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO E
LOCADOR.

5.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:
5.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

5.1.2 Servir-se do imé6vel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.1.3 Realizar, junto com 0o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido
pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

5.1.4 Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizagdo;
5.1.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes

decorrentes do uso normal.

5.1.6 Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como
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as eventuais turbagdes de terceiros;

5.1.7 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR;

5.1.8 Comunicar a0 LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

5.1.9 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gés (se houver), 4gua e esgoto;

5.1.10 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese

de sua alienag@o, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisigdo
(artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

5.2. O LOCADOR obriga-se a:
5.2.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

5.2.2  Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de avaliacao
por parte da Administragio;

5.2.3  Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do iméovel;

5.2.4 Manter, durante a locag@o, a forma e o destino do imével:
5.2.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

5.2.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,

parte integrante deste contrato, 0s eventuais defeitos existentes;

5.2.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores 4 locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios

redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica etc;
5.2.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagdo;

5.2.9 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,

combate a incéndio, hidrdulico, elétrica e outros porventura existentes);

5.2.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagido
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exigidas para a contratagao;

5.2.11 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da

vigéncia do contrato, quando nio houver interesse em prorrogar a locagéo;

5.2.12 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com

a apresenta¢@o da documentac@o correspondente.
CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO.

6.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével estiver
= comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente

contrato;

6.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

6.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do

direito de retengdo;

6.2.1 Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao
LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico

devidamente motivado;

6.2.2 As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo

LOCATARIO, desde que sua retirada nio afete a estrutura ¢ a substancia do imével.

6.3 As benfeitorias voluptudrias serdo indenizdveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

6.3.1 Caso ndo haja concordincia da indenizagdo, poderfio ser levantadas pelo LOCATARIO,

finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imovel.

6.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral

ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

6.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano

ao imével durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.
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6.6. Finda a locagdo, serd o imével devolvido a0 LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigio minuciosa elaborado quando da vistoria

para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
CLAUSULA SETIMA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

7.1 O prazo do presente Contrato sera até 31 de Agosto de 2026, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

7.2 Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por ambas as partes.

7.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por

consenso entre as partes ¢ mediante Termo Aditivo.

7.4 A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de que
o imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

7.5 Caso nio tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA OITAVA — DA RESCISAO

8.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagao imposta
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicag¢do das penalidades cabiveis.

~ 811 A extingdo por descumprimento das cliusulas ¢ obrigagdes contratuais acarretard a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengdo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes
previstas neste instrumento.

8.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

8.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO poderé
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

8.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagdo escrita,

entregue diretamente a0 LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego
eletronico.

— . 1 ¥ —
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CLAUSULA NONA- DAS INFRACOES E PENALIDADE

9.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos puiblicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugéo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugio ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentagéo falsa ou prestar declaragio falsa durante a execugdo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugio do contrato;

g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
9.2 Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

I) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugio parcial do contrato, sempre que nao se
justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n° 14. 133, de 2021);

1) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas o, “c”
¢ “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que néo se justificar a imposi¢do de penalidade mais
grave (art. 156, § 4°, da Lei n° 14.133, de 2021);

III) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “biptic” e “d”,
que justifiquem a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n° 14.133, de 2021).

IV) Multa:

9.3 A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato nio exclui, em hipétese alguma, a obrigagdo de
— reparagdo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°, da Lei n° 14.133, de 2021)

9.4.  Todas as sangdes previstas neste Contrato poderio ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §7°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

9.5. Antes da aplicagéo da multa ser4 facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimacéo (art. 157, da Lei n° 14.133, de 2021)

9.6. Se a multa aplicada e as indenizag¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera

descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n°® 14.133, de
2021).

9.7.  Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida

administrativamente, a contar da data do recebimento da comunica¢do enviada pela autoridade
competente.
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9.8.  Aaplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditégio
e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

9.9. Na aplicac¢do das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):

a) a natureza ¢ a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos o0rgdos de controle.

9,10. Os atos previstos como infra¢gdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagdes e contratos da Administragao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

9.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com

abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste

Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sang¢des aplicadas

a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administragéo,

a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagdo ou controle, de

fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa
- e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021)

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE.

10.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagido com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicagdo do ndice de Precos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste,
ou da data do tltimo reajuste, para os subsequentes.

10.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio de
mercado para a presente locag¢do, 0 LOCADOR aceitara negociar a adogdo de prego compativel ao
mercado de locag¢@o do municipio em que se situa o imovel.

10.3 Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagédo contratual, na pactuagéo do
termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, € nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apds o
decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

10.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato, ou
por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1 As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo a conta de recursos especificos
consignados na seguinte Rubrica Orgamentaria:

Exercicio Financeiro: 2025

Orgio: 11 — Secretaria Municipal Trabalho, Promogédo Social.

Unidade Or¢amentaria: 1197 — Recursos Vinculado — Estado / SUAS

Projeto Atividade: 08.244.0039.2.108 - Manutengdo do Programa Centro de Referéncia de
Assisténcia Social - CRAS

Natureza da Despesa: 3.3.90.36.00 - Outros servigos de terceiros pessoa Fisica
| Subelemento: 3.3.90.36.15 - Locagéo de Imdveis

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS

12.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposicdes contidas na Lei n°
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des
contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumldor — e normas e principios gerais
dos contratos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO

14.1.  Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo Portal
da Transparéncia da Cimara. E, se necessario, serd publicado nas impressas oficiais da Unido e do
Estado.

—.  CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LPGD
15.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos

15.2. os dados pessoais a que tenham acesso em razio do contrato administrativo e que
eventualmente venha a ser firmado.

15.3. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

15.4. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtldos fora das hipoteses permitidas
em Lei.

15.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, ¢ dever do contratado
elimina-los, com exce¢do das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
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necessidade de guarda de documentagio para fins de comprovacédo do cumprimento de obriga¢ags
legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagdes.

15.6. E dever do contratado orientar ¢ treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

15.7. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cléusula, devendo o
Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovagio formulados.

15.8. O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente,

quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a
eventual descarte realizado.

15.9. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se

__ proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com

\ registro individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data,

hordrio e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagio, em caso de eventuais omissdes,
desvios ou abusos.

15.9.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de
garantir a reutilizagdo desses dados pela Administrag@o nas hipéteses previstas na LGPD.

15.10. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados

pessoais, quando indicado pela autoridade competente, por recomendagdes, editadas na forma da
LGPD.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA VIGENCIA

16.1 O presente Instrumento Contratual seré por escopo, com vigéncia de até 31 de Agosto de 2026,
com possibilidade prorrogagdo mediante termos aditivos.

—~,  16.2. O Prazo de vigéncia esté respeitando o crédito orgamentario.
CLAUSULA DECIMA SETIMA- DAS DISPOSICOES FINAIS

17.1 O presente Contrato obriga diretamente as partes e seus sucessores, aos quais serdo transferidos
os direitos e obrigagdes ora estipulados.

17.2 O presente Contrato podera ser modificado, alterado ou aditado, através de documento escrito,
devidamente subscrito pelas partes contratantes.

17.3 O presente contrato, com natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos dos Arts. 781 e

784, inciso II do Codigo de Processo Civil, obriga as partes e seus sucessores eletivos em todas as
obrigagdes aqui assumidas.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1 As partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Francisco do Pard/PA, como o competente para
dirimir quaisquer davidas e/ou divergéncias que porventura venham a ocorrer em virtude do

cumprimento do presente contrato, em detrimento de qualquer outro por mais privilegiado que se
configure.

Sé@o Francisco do Pard/PA, 04 de Agosto de 2025.

GISELE DE  Assinado de forma

digital por GISELE DE
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