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PRE_FEITURA MUNICIPAL DE MELGACO/PA
COMISSAO PERMANENTE DE CONTRATAC AQ -CPC

CONTRATO N° 20260001

Pelo presente instrumento de Contrato, de um lado 0 MUNICIPIO DE MELGAGCO, através do FUNDO
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE MELGAGCO/PA, CNPJ-MF, N° 13.538,307/0001-92,
denominado daqui por diante de LOCATARIO, representado neste ato pelo Sra. YOLANDA
CAVALCANTE DE SOUSA, Secretaria Municipal de Assisténcia Social, portador do CPF n°
820.566.172-34, residente na Rua Sete de Setembro. 636, Centro. Bairro Centro de Melgago CEP:
68.490-000 e do outro WAGNER ALEXANDRE SOUZA DE ARAUJO, CPF n°® 951.553.412-72, com
residéncia 2 Rua Carmina Ledo N° 135 Bairro Tucumd, CEP 68.490-000. de agora em diante

denominada LOCADOR, tém justo e contratado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO CONTRATUAL

11 “LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS NAO RESIDENCIAIS. DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DAS ATIVIDADES INTEGRAIS DO CONSELHO TUTELAR,
OBJETIVANDO ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
TRABALHO E PROMOCAO SOCIAL DE MELGACO/PA”.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1 - Este contrato fundamenta-se no art. 74. inciso V da Lei n° 14.133. de 21 de abril de 2021.
2.2 — Este contrato fica vinculado ao procedimento administrativo de inexigibilidade 001-2026-INEX,

ao termo de referéncia, a proposta da contratada e naquilo que ndo contrariar o aqui previsto.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS ENCARGOS, OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

3.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

32, Garantir, durante o tempo de locagao, o uso pacifico do imével:

3.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

3.4. Auxiliaro LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imovel. quando da realizagdo da

S

vistoria; j
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35, Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica; =

3.6. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes. nestas compreendidas
as despesas necessdrias a aferigdo da idoneidade do pretendente;

3.7. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento nao incumba ao LOCATARIO:
3.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas
no processo de contratagao;

39 Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagéo do imével/espago fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo;

3.10. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imoével. inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

-~

3.11. Responsabilizar-se por todos os débitos de luz, 4gua ou telefone anteriores ao periodo da locagdo.

CLAUSULA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES DA LOCATARIO

4.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato:

4.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e

com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

42.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessio do referido imadvel/espaco fisico, em parte ou

no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacao minuciosa

do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.4. Restituir o imavel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de

descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragoes decorrentes

do uso normal,

4.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével

serdio de responsabilidade do LOCADOR.

4.4.2. Quando da devolugdo do imdvel/espago fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar. em substituicdo

4 sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistor ia a ser confrontado

com aquele firmado no recebimento do imaovel/espago fisico. desde que existam recursos orcamentarios

¢ que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto

ao valor a lhe ser indenizado. ,
<z
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COMISSAO PERMANENTE DE CONTRATACAO — CPC
4.5. Comunicar a0 LOCADOR gualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros:
4.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;
4.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados:
4.8. Nio modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR. salvo as adaptagdes consideradas convenientes a0 desempenho das suas atividades;

4.9. Registrar em seu nome, as contas de dgua e luz, a partir do recebimento das chaves do imovel.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

5.1 A vigéncia deste instrumento contratual iniciara em 06 de janeiro de 2026, extinguindo-se em 06 de
julho de 2026, prorrogdvel, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133. de 2021.

5.1.1. A prorrogagéo de contrato deverd ser promovida mediante celebra¢ao de termo aditivo.

5.1.2. Caso nio tenha interesse na prorrogagao. o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do

contrato, sob pena de aplicag@o das sangOes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA SEXTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

6.1. Se ambas as partes acordarem. o contrato de locagdo pode ser extinto por mutuo consentimento, ou
seja. 0 LOCADOR e 0 LOCATARIO concordam em rescindir o contrato antes do vencimento do prazo,
em termos que podem ser acordados entre as partes.

6.2. Se a LOCATARIO descumprir as condigdes contratuais, 0 LOCADOR pode pedir a rescisao do
contrato.

6.2.1. Nio pagamento dos valores acordados.

6.2.2. Nio cumprimento das condigdes de uso do imovel.

6.2.3. Maodificagdes no imovel sem a devida autorizagio ou que comprometam sud integridade.

6.3. A locagdo pode ser extinta caso ocorram eventos imprevisiveis ¢ inevitaveis (caso fortuito ou
forca maior) que tornem impossivel a execugdo do contrato, cOmMo:

6.3.1. Desastres naturais (ex: incéndios, enchentes, terremotos) que danifiquem o imovel.

6.3.2. Mudanga de normas legais que impegam a utilizagdo do imével para fins contratados. ~ &

g
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6.4. Caso o LOCADOR ndo cumpra suas obrigagdes contratuais, como garantir a posse pacifica do
imovel ou realizar manutengdes essenciais, o LOCATARIO pode rescindir o contrato.
6.5. Caso o im6vel seja interditado pelas autoridades competentes por questoes de seguranga ou outras
razoes de ordem publica, a locagdo podera ser extinta, ja que o imovel nao podera ser utilizado para a

finalidade contratada.

CLAUSULA SETIMA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

7.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sangdes:

71.1 Multa Moratéria de 0,05 % (cinco décimos por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por
dia de atraso no pagamento pela LOC ATARIO do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias;

7.1.2  Multa Compensatéria de 2,00% (dois por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no
aluguel supere o limite do item (1):

71.3  Aaplicagdo da multa do item 7.1.2 acima afasta a do item 7.1.1.

7.2. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigagdo de
reparagdo integral do dano causado.

7.3. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do 1nteressado no prazo de |5 (quinze) dias
liteis. contado da data de sua intimagao.

7.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera
cobrada judicialmente.

749 Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa’podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada.

7.6. A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio

e a ampla defesa.

7.7. Na aplicagdo das sangdes serao considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida:

b) as peculiaridades do caso concreto:

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; ¢

d) os danos que dela provierem.

78.  Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133. de 2021, ou em outras leis

de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que tambem sejam tipificados como atos lesivos 118 2

$
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Lein® 12.846. de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos Mesmos autos, obsewad&rito

procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 139).

79.  Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido orgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na forma

da Instrucio Normativa SEGES/ME n° 26, de 20322,

CLAUSULA OITAVA - DO VALOR E REAJUSTE

8.1 O valor total do presente avenga ¢ de R$ 14.276,00 (quatorze mil, duzentos e setenia e seis reis), a
ser pago ao LOCADOR o valor mensal de R$ 2.379.33 (dois mil, trezentos e setenta e nove reais, trinta
e trés centavos). por meio de transferéncia bancéria a seguir; Banco NEON, Agéncia 0655, Conta
Corrente n° 15113084-1, em nome do(a) senhor(a) WAGNER ALEXANDRE DE SOUZA DEARAUJO
com pagamento até o 10° (décimo) dia (il de cada més.

82  Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado da data
da avaliagdo do imovel. Apos o interregno de um ano, mediante solicitagdo do LOCADOR. os pregos
iniciais poderdo ser reajustados, sendo aplicado pelo LOCATARIO. do indice Geral de Precos do
mercado — IGP-M, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da
anualidade.

8.2.1. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano seré contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

8.2.2. No caso de atraso ou nao divulgacdo do indice de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida. liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo.

8.2.3. Nas aferi¢oes finais. o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.

8.2.4. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nao possa
mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em
vigor.

8.2.5. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

8.2.6. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogao de prego compativel a0

a,

mercado de locagio no municipio em que se situa o imovel. ;
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CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1 - As despesas contratuais correrdo por conta da verba do orgamento do LOCATARIO, na dotagio
or¢amentaria Exercicio 2026:

Orgio: 15 - FUNDO DOS DIREITOS DAS CRIANCAS E DO ADOLESCENTE

Unidade Orcamentiria: 30 — FUNDO MUNICIPAL DOS DIREITOS DA CRIANCAS E DO
ADOLESCENTE

Atividade Programatica: 08.032.0002.2-105 MANUTENCAO DO CONSELHO DO TUTELAR
Classifica¢io Econdmica: Despesas Correntes

Sub Elemento: 15 — Locagio de Imovel.

Elemento de despesa: 3.3.90.36.00.00- Outros servi¢os de Terceiro-pessoa fisica

Fonte de Recurso: 500 recursos ndo vinculados de impostos.

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

10.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela discfplina dos arts, 124 e seguintes da Lei n®
14.133, de 2021.

10.2. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo.
submetido & prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante. salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipagio de seus efeitos, hipotese em que a formalizagio do aditivo deverd ocorrer
no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lein® 14.133, de 2021).

10.3. Registros que ndo car acterizam alteragdo do contrato podem ser r ealizados por simples apostila,

dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lein” 4.1 33.de 2021.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS CASOS OMISSOS

11.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas
disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,

independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICACAO
[2.1. Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes

Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021. bem como no respectivo i’lo

&

g
g
D
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oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, ¢ ao art. 8°, §2° da Lein.

12.527. de 2011, c/c art. 7° §3°. inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO
13.1. E eleito o Foro da cidade de Melgago. para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste
Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92. §1° da Lei n°

14.133/21.

Melgago/PA, 06 de janeiro de 2026.

YOLANDA

Assinado de forma
CAVALCANTE DE digital por YOLANDA

SOUSA:8205661 CAVALCANTE DE @
7234 SOUSA:82056617234
FUNDO MUNICIPAL DE AS ISTENCIA SOCIAL DE MELGAGCO

CNPJ N° 13.538.307/001-92
CONTRATANTE

Yo Nerpndn oty o o fo

WAGNER ALEXANDRE SOUZA DE ARA (SRI®)
CPF n° 951.553.412-72
LOCADORA
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