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PARECFR OPINATIVO DE COMERCIALIZACAQ IMOBILIARIA . "E!i/

LOCACAO

AVALIADOR: JOAO RODRIGUES GUIMARAES
Creci 5241 pA/AP - 122 Regido

= Imébvel Urbano -

Solicitante: SINISVALDO ANDRADE MOTA r’)}?
/]
[/
Interessado: Prefeitura Municipal de Maraba.
./
Proprietdrio: SINISVALDO ANDRADE MOTA

Objetivo da avaliacdo: Definigdo do valor de Locacao.

Endereco completo do Imével: Awv. Maraba, n°o 42,
Bairro Jardim Unido, Nicleo Cidade Nova,

Cidade: Maraba UF: PA CEP; 68.500-000
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Obs: Este parecer estd em conformidade com o disposto nq[l _?__,_}
Art. 3° da Lei 6,530 de 12 maio de 1978; ;j{ b2 d

ENTI E

AVALIANDO

Data da vistoria: 23/12/201686,

Caracterizacéio da regido e Caracterizacdo Fisica do
Imével

O Imdvel encontra-se em regldo inserida na malha
urbana do Municiplo de Maraba, boa infra - estrutura,
0Cupacdo mista - comercial / residencial, com padriao
de ocupacdo normal, apresentando facilidade de
acessos, estando localizado em ponto estratéglco.

A regldo é formada POr construcdes de bom padrio
construtivo residencial e comercial, npdoc possul
Intensidade de trdfego de veiculios e pedestres, e o padrio
de comércio observado & narmal, atendo-se ao comércio

/)

Servicos / Infra -~ estrutura 4

varejista comunitario,

A regldo é dotada de uma boa Infra - estrutura séndo
atendlda por ruas calgadas, redes de agua, energla
eletrica, transporte coletivo e telefone,
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Caracterizac8o do imdével avaliando {1\ ’&( kL)

Trata-se de Imoével tipo GALPAO COMERCIAL medindo
13 mts de frente por 28 mts de fundos, composto por
05 salas, recepcdo, 03 banhelros, perfazendo &rea
construida de 364,00 mts.

RESULTADOS OBJETIVOS DA AVALIACAOQ

Area total: 1.600,00 M2,

Area construlda: 364,00 M2,

Resultados de avaliacdo:

considerando as tendénclas do Mercade Imobilldrioc Local
expressamos firme convicgdo de que o valor de Mercado de Locaco
do Imovel objeto deste parecer & de cerca de 1% {Um por cento) do
seu valor de mercado que avallamos sequramente em R$-
400.000,000 (Quatrocentos mil reais) admitindo uma variacdo de até
10% (dez por cento) para cima ou para baixo,

Classificacdo quanto & liquidez: Normal

DIAGNOSTICO DE MERCADO



O municiplo de Maraba possul uma populacdo de
aproximadamente 350.000 habitantes, considerada a
populagdo flutuante. O Nicleo Urbano da cldade, onde
se locallza o Imével avaliando, é constantemente alvo
de um processo de sobe e desce de precos dos
imoveis, devido as especulactes de vindas, ou néo
vindas, de grandes Iinvestimentos para a cidade, e por
ter o privilégio de ser uma area naturalmente
valorizada, sofre Influéncia desse val e vem da
densidade demografica.

Por outro lado, considerando que vem ocorrendo em
nosso pals uma forte retracdo da atividade
econémica, principalmente no setor varejista, com
fluxo financelro alavancado quase que exclusivamente
pelo poder plblico, o municipio encontra-se com o
comeércio com desempenho “anormal”, havendo na
cidade um numero pouco significative de transacgdes
Imobiliarias, o que motiva Inclusive balxas nos pregos
praticados pelo mercado.

A quantidade de ofertas de bens similares & média &7a __,)
absorcdo pelo mercado pode ser considerada fraca.

0 Iimével avallando encontra-se dentro  das
estatisticas como sendo de considerdvel padrao
construtive encontrado na cldade, dada a sua
atlvidade, sendo sua drea, acima das dos Imévels
encontrados para a formag&do da presente amostra,
sendo seu padrdo de acabamento também acima dos
dados coletados no padrdo construtivo local.
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Considerando alnda as condigcées do mercado e os
atributos particulares do imével avallando, este &
classificado como de BOA LIQUIDEZ para o Fim a que
5¢ destina.

LOGI

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Profissional Responsavel
Nada mals tendo a acrescentar, o presente trabalho
é encerrado com § (cinco) folhas impressas, sendo a
Ultima assinada e as demals rubricadas,

Maraba, PA, 10 de janeiro de 2017,
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