LAUDO DE AVALIAGAO PARA LOCAGAO

Imével Comercial Localizado na Passagem Sdo Pedro, com a Estrada do Maguari S/ N°,

Bairro Centro, Ananindeua - PA, destinado a sediar a Logistica e Transporte.

Ananindeua, 01 de outubro de 2021 .
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Coordenagio de Projeto ¢ Fiscalizagdo de Obra

1-RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinacéo do valor de mercado para locagdo do imével situado na Passagem Sao Pedro, com a
Estrada do Maguari S/ N°, Bairro Centro Ananindeua — PA, imével de propriedade privada, neste ato
representado pela Empresa Everest Empreendimentos Imobiliarios.

b) GRAU DE FUNDAMENTACAQ
A presente locagio foi classificada Grau |, conforme dispbe o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

c) VALOR TOTAL PARA LOCAGAO DO IMOVEL E TERRENO
Para a locagéo do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

VF = R$ 35.263,48 (Trinta e cinco mil, duzentos e sessenta e trés reais e quarenta e oito centavos.
2-SOLICITANTE
Secretaria Municipal de Salide de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua n&o dispde de planta de valores comercial, onde o imével esta inserido. Este
fato restringiu a amostra, com vérios elementos sendo descartados pela grande distor¢do que causavam
nos resultados.

4-IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO
4.1 - Caracterizagoes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicagéo dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viario, transporte coletivo, agua potavel, energia elétrica,
telefone, comunicagéo. Atendendo a necessidade do usurio.

- Atividades existentes: comércio e servigos.

4.2 - Caracterizagdes da Edificacio e Benfeitorias

Trata-se de uma edificagéo térrea com mezanino. O prédio é feito em alvenaria, cobertura com telha
metalica, fibrocimento e telha de barro e laje sem cobertura, forro em PVC, em gesso acartonado nas
divisorias.
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Térreo: Saldo amplo, galpdo, 03 salas, 01 banheiro, nos fundos tem mais um galpdo, 02 salas e 01
banheiro.

Mezanino: 01 Sala com banheiro e uma laje aberta sem uso definido.

OBS.:
Area construida aproximada = 1.000,88 m?
Area do terreno = 3.5000,00 m?

5- DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagéo de iméveis comerciais, para a regido, apresenta-se normal com boa oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagdo do valor de locagdo do imdvel foi adotado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO com tratamento inferencial dos dados. (Ver ilustragbes nas
paginas 09, 10 e 11).

e &

7—-MEMORIA DE CALCULO DA AREA CONSTRUIDA

: Valor de locagao | Valor por m?
2
DADOS AMOSTRAIS | Endereco Area (m?) (RS) (R$/m?)
1 Br 316 855,00 R$ 15.000,00 17,54
2 Estrada do Maguary 585,00 R$ 15.000,00 25,64
3 Centro 791,00 R$ 18.000,00 22,76

Média Estabelecida - R$ 21,98 / m? (Vinte e um reais e noventa e oito centavos)

7.1 - MEMORIA DE CALCULO DA AREA DO TERRENO

: ‘fléfor de Valor por m?
DADOS AMOSTRAIS | Endereco Area (m?) locagio (RS) (R$/m?)
1 Guanabara 7000,00 | R$ 25.000,00 3.57
2 Rod. Mario Covas | 16000,00 | R$ 80.000,00 5,00
3 Coqueiro 10000,00 | R$ 25.000,00 2,50
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Média Estabelecida para os terrenos — R$ 3,69 / m? (Trés reais e sessenta e nove centavos)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAQ

9 - ADEQUAGOES E MELHORIAS

A edificagdo encontra-se regular, necessitando de reformas para estar apta ao uso;
Portas metélica de enrolar, ferro, madeira e aluminio;

Esquadrias existentes em vidro canelado e perfil de aluminio e ferro;

Cobertura em estrutura metélica e telha metlica:

Piso cimentado e lajota nas salas;

Area externa piso cimentado.

Revestimento ceramico nos banheiros e copa:

Forro em laje e PVC.

Assinado de forma
U2 RIS [t s o

SILVA SILVA

. LIMA:78521300204
LIMA:78521300 Dados: 2022.04.29

Pintura da fachada principal; 204 09:17:37 -03'00'
Pintura do muro na cor branco neve;

Revitalizag&o de pintura interna acrilica sob emassamento;

Recuperagéo de piso cimentado;

Manutencao de balancins danificados;

Revitalizagéo e pintura das grades;

Reviséo da cobertura e retirada de goteiras quando houver:

Revisdo das instalagoes elétricas e colocagao de lampadas em LED:

Revisdo das instalagdes hidraulicas;

Limpeza geral do terreno;

10 - AVALIACAOQ

Com este diagnostico constata-se que a edificagdo se apresenta em condicdes satisfatorias, sendo
necessario as adequagdes citadas, atendendo a finalidade a que se destina.

Obs:

e Sua avaliagio sera pela Média de mercado (Mm) multiplicada pela area construida.
21,98 x 1.000,88 m* = R$ 21.999,34 (Vinte e um mil, novecentos e noventa e nove
reais e trinta e quatro centavos). :

FUNDO MUNICIPAL DE assinado de forma digital por

SAUDE:119481920001 £ D0 MONTPALDE
89 Dados: 2022.04.29 09:16:45 -03'00'
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

FACHADA

e
ESPAGO INTERN

ESPACO INTERNO
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

s
o .

GALPA

SALAS

GALPAO

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com .



ANANIND'EUA

TRABALHO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenaggo de Projeto e Fiscalizagio de Obra

FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

ESPACO INTERNO

BANHEIROS
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS
FOTOS:

12 o

O ¥ Busgar

Saa 0 RegacdeBafers o Comercics ingusine o+ Outrss Casess » Ananimdssa

Aluga-se Prédio Comercial em Plena Rod** 316 km05

RS 15.000

PREDIO COMERCIAL MA BS

Eno. Rodovia BR 316, Km B, & margem ssquerds oa Rogdovs em frerte g0 Posta ‘prranga.
Dinjn ey

Aluguei RS 15.000.00
Para mais infarmagdes (91} 9853 ver numera Wiz
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FOTOS (CONTINUAGAO):
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FOTOS (CONTINUAGAO):
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Galpao Comercial-Locacio

RS 18.000

Cod'an go anuncio: GAGD0Z
Celpao Comercisl - Locécas.

Ver gescricéo comp.ete

Detalhes

Comerciz 2 inolstria RS 414 - i
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FOTOS COMPARATIVAS DO TERRENO (CONTINUAGAO):
13

O % Buszar 85 Meus 4nincos 0Oc

Farg 3 Bagias da Sl erteron, Timos & tasenday Outean Cighadc A amirdeas

RS 25.000 o

Codgo ac anunoo BE97732

Arrplo terrenc com 35x200, 7 000m2, murado. planc

Detalhes

Terrsnos, sitios & fazendas Terrencs
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FOTOS COMPARATIVAS DO TERRENO (CONTINUAGAO):
23

0 % Buyzcar n] e e I:}

Area ds 16 mil m? em plena Rodovia Mario Cavas

Cetalhes

Tarraros, staon ¢ fazencas Terrangs

0
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FOTOS COMPARATIVAS DO TERRENO (CONTINUAGAOQ):
35

a4
0¥ Buszar 88 Mevsfnunces () Crat

Fara + Seglazds Bsiemn o Tasvenes, sitas o Fasenday » Oubrar Owledes » Anamndeva

Terreno para alugar em Coqueiro, Ananindeua cod:8056

Q Rotficag

RS 25.000

Sucelente sred perfato para o seu negaaic! Medinds S0 ce frente por 200 nas Latersie Totalizande 10.000 m2 Lecalzacéo

merayiihasa am plene Radowis Br 21€ Ligue & sgende & sus visima com um ooz nossos Dofretores ou palo Corvetar ONLIMNE.

Cod 2056

Detalhes

Terrenas, sitios e fazendas Terrenos aso
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FOTO DO TERRENO A SER ALUGADO:

wiy

LADO DO PREDIO A SER ALUGADO
OBS.: Essas fotos sdo meramente ilustrativas, somente para justificar o item 7. As imagens ndo
se referem a edificacdo a ser alugada.

Sua avaliagao sera pela Média de mercado (Mm) multiplicada pela area do Terreno.
3,69 x 3500,00 m* = R$ 12.915,00 (Doze mil reais e novecentos e quinze).

Sendo assim, a avaliagéo para este imovel é a soma da andlise da area construida e area do terreno.
Valor da area construida = R$ 21.999,34
Valor da &rea do Terreno = R$ 12.915,00

g VALOR TOTAL PARA LOCAGAO = R$ 34.914,34 >> arredondamento de 1%
conforme a norma (NBR 14653-1/ 30/05/2001).

® Valor final >> R$ 35.263,48 (Trinta e cinco mil, duzentos e sessenta e trés reais
e quarenta e oito centavos.

Fabio Roah'go Furtado

(Coord. Projeto e Fiscalizagdo de Obra)
Engenheiro Civil - CREA: 1519146094
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