Contrato Particular de Compromisso de Compra e Venda de Chécara

Através deste Instrumento particular, as partes tém certas e ajustadas a negociagdo do imével a
seguir identificado, de acordo com clausulas e condigdes adiante estabelecidas:

1-OBJETO DA TRANSACAO: CHACARA

Um lote de terra de terra de 2 (dois) alqueires, 96,800 m?, parte da chacara manancial. O
terreno fica localizada nas margens do Rio Esperanga, na vicinal do Neno, zona rural da
cidade de Qurilandia do Norte/PA, sendo suas extremidades, ao norte com a vicinal do

Neno, ao sul com a fazenda do gaiicho, a leste com a chdcara Manancial, e a oeste com
setor de mine chdcaras.

Descrig¢éo e medidas

Para todos os efeitos, a perimetro, chanfrados, variante, confrontagdes, medidas frontais, laterais
e de fundo do terreno séo as constantes no mapa da Chéacaras Manancial.

II - DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

Valor de todo o | Desconto Entrada Saldo a financiar
_perimetro descrito
R$ 150.000,00 R$ xxxxxx RS xxxx R$ xxx

Il - DAS PARTES CONTRATANTES

VENDEDOR: Samuel Lima Eloi, brasileiro, casado, Médico Veterinério, portador de RG n.

3244181 e CPF n°® 586 269 802-72, residente na Rua Santa Catarina s/n°, Setor aeroporto,
Ourildndia do Norte/PA.

COMPRADOR: Mariana Bezerra Lima, Brasileira, Professora aposentada, Carteira de
Identidade n® 2567526, C.P.F. n® 377.114.902-91, residente e domiciliado na Rua 16, n°® s/n,
_'bairro acroporto, Cep 68390-000. Cidade Ourildndia do Norte, no Estado Para.

IV - DAS INFORMACOES CADASTRAIS

O Comprador declara que as informagdes cadastrais fornecidas aos vendedores sio verdadeiras.
sob pena de responsabilidade civil e criminal.



V - DAS CLAUSULAS E CONDICOES CONTRATUAIS

Cldusula 1" Das Vendas a Vista — Pagamento

Nas vendas a vista, o comprador devera obrigatoriamente efetuar o pagamento do prego da
Chacara diretamente ao Vendedor através de dinheiro em espécie ou cheque nominal.

§ 1° - Se o Comprador néo efetuar o pagamento conforme previsto nesta cldusula, o Vendedor
ficara isento de qualquer responsabilidade decorrente deste ato.

§ 2° - Apés o pagamento em dinheiro ou liquidagdo do cheque, o Vendedor emitira termo de
quitagéo.

Clausula 2* Da Transmissiio da Posse Preciria

Neste ato, ¢ transferida a posse precéria da Chacara ao Comprador, que declara ter conferido sua
localizagdo geografica (quadra, lote/terreno e logradouro) no mapa geral do loteamento in locu e
conferido seus marcos divisérios.

§ 1° — A vendedora nio ¢ obrigada a fazer aterros, escavagdes, compactagdes, movimentagdes de
terra na Mimi Chécara nem se responsabiliza pela existéncia e remogdo de lajes, pedras, drvores
¢ tocos, amostra ou enterrados, que possam, de alguma forma, dificultar a construgdo na Mini
Chécara.

§ 2° - O Vendedor nio se responsabiliza pela existéncia ou ndo de agua no solo ou subsolo da
Chécara, bem como por eventuais alagamentos, encharcamentos, desmoronamentos, erosdes,
independentemente da estagéio climatica.

§ 3° - Seréo toleradas diferengas, a maior ou a menor, no tamanho da Chécara, de até 5% (cinco
por cento) da érea total, ndo podendo as partes exigir indenizagdo ou ressarcimento financeiro.

§ 4° - As diferengas de é4reas superiores a 5% (cinco por cento) serdo acertadas pelas partes,

tendo por base o prego do metro quadrado apurado na diviséo do prego total deste contrato pela
drea da Mini Chdcara.

§ 5° - Se a diferenga superior a 3% (cinco por cento) for a maior, o valor da diferenca serd
incluido no saldo devedor deste contrato e cobrada uma fra¢do em cada parcela a vencer, nos
termos da cldusula 2° deste contrato.

§ 6° - Se a diferenca superior a 5% (cinco por cento) for a menor, o valor da diferenca serd
excluido do saldo devedor ¢ descontada uma fragdo em cada parcela a vencer.

§ 7° - Eventual indenizagdo por diferencas de dreas superiores a 5% (cinco por cento), a maior ou
a menor, s6 serd devida se a parte interessada apresentar a outra reclamagfio por escrito no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias apds a assinatura deste contrato. Ultrapassado esse prazo, ficard
caracterizada a rentincia presumida aq direito de recebimento da diferenga.




§ 8° - O Comprador ¢ responsavel por qualquer dano material e/ou ambiental na Mini Chécara,
sujeitando-se as penalidades criminais, civis e administrativas, obrigando-se ainda a reparar
integralmente os danos ao Vendedor e/ou terceiros.

§ 9° - O Comprador ¢ responsavel por qualquer dano material e/ou ambiental na Mini Chécara,
desde que praticado por ele, seus contratados ou terceiros sob sua responsabilidade, sujeitando-se
as penalidades criminais, civis e administrativas, obrigando-se ainda a reparar integralmente os
danos a vendedora e/ou terceiros.

§ 10° - Eventuais trabalhos ou servigos prestados por terceiros ao Comprador na Mini Chécara
ndo geraréio qualquer vinculo empregaticio ou relagiio contratual com o Vendedor.

Cléusula 3*: Da Possivel Invasdo ou Desrespeito aos Marcos Divisérios

Apbs a assinatura deste contrato, é de responsabilidade do Comprador guardar, vigiar, zelar,
proteger e defender o lote de terra de possivel invasdo.

§ 1° - Se ap6s a transmisséo da posse precaria, porventura outro cliente do Vendedor, vizinho ou
terceiro construir, por engano ou desrespeitando os marcos divisorios da Mini Chécara objeto

deste contrato, o Vendedor fica isento de qualquer responsabilidade decorrente deste ato,
devendo as partes envolvidas resolver a questio entre si.

§ 2° - Se ocorrer & invasdo do terreno, o Comprador devers tomar todas as providencias
necessarias para sua desocupagéo, arcando com 0§ custos.

§ 3° - Se apds a transmissdo precéria do terreno for invadido e o Comprador néo providenciar e

conseguir sua desocupagdo, este contrato nio poderd, em hipétese alguma, ser reseindido,
devendo o Comprador honrar todas as obrigagdes contratuais.

§ 4° - Se ap6s a invasdio o Comprador deixar de cumprir as obriga¢des deste contrato, o saldo da
divida vencerd antecipadamente, de pleno direito, e o Vendedor poderd exigir o pagamento por
via judicial.

Cliusula 4": Do Pagamento dos Tributos

Apés a data de assinatura deste contrato, quaisquer tributos que incidirem sobre a Mini Chécara
deverdo ser pagos pelo Comprador.

§ 1° - Se apés a data de assinatura deste contrato algum tributo for emitido em nome do
Vendedor, e se por qualquer motivo, ndo for pago pelo Comprador, o Vendedor poder4 pagé-la,

exigindo o reembolso acrescido de juros de mercado, corregdo monetéria, multa moratéria sobre
o valor pago e honorérios.

Cldusula 5": Das Obrigagdes do Comprador com o Meio Ambiente

Apos a assinatura deste contrato, ¢ de responsabilidade do Comprador zelar pelo meio ambiente,

ndo o poluindo de qualquer forma, corregos ou nascentes que venham a fazer parte do
Loteamento.



Também o Comprador fica ciente que quaisquer degradagdes ao meio ambiente (jogar esgoto
nos corregos e etc.), o tornard sujeito as penalidades da lei e também poderd sofrer multa
contratual no valor de 30% (trinta) do valor deste contrato.

Cldusula 6": Do Foro
Elegem o foro da Comarca de Ourilandia do Norte/PA, para dirimirem quaisquer controvérsias

decorrentes deste contrato.

Por estarem justos e contratados, assinam o presente, em duas 02 (duas) vias de igual teor e
forma, em caréter irrevogével e irretratavel, obrigando seus herdeiros e sucessores ai fiel
cumprimento desde, na presenga de duas testemunhas, que a tudo leram e acharam conforme.

Ourilédndia do Norte/PA, 17 de Abril de 2021.

2 277 L ng’(

Vendedor /
omprador -
Testemunha Testemunha
Nome Nome
CPF CPF

SERVICO DE NOTAS DE OURILANDIA DO NORTE - -PA
CARLOS GOMES ARAUIO BORGES - TABELIAO E OFICIAL DE REGISTROS pUBLICOS

RECONHECIENTO n* 155038 n
Reconhego £ akeinatura por AUTENTICIDADE de: 11jsAMUEL LiMA ELOI/ TN

RRA LIMA £

/=5 NSO seic 250,90 - Totar R$12 .50

VOTIECNPA, 17 de malo de 2021. Em te verdade.

Av. Esplrito 5anto, 1433 - Baltra Novo Horizo Ourilindia do Norte - PA - CEP: 68190-000
Telefones; {94) 3333 1875/1320 - cartorlodeourilandiaé hotmail.com



Desbloqueie seu cartdo em qualquer maquina
de Autoatendimento Bradesco.

Basta digitar a senha de 6 digitos para fazer
_suas compras.
€ pratico e vocé ndo paga tarifa.

——
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