Merﬁoran}do ne, 142/2021. ltupiranga — PA, 27 de Maio de 2021

LDqu-Sezicretaria Municipal de Gestado, Planejamento e Finangas
AAg Setor de Avaliagdo de Iméveis

Assunto: Avaliagdo de Imoveis Sec. Mun. De Educagdo.

, A Secretaria de Gestdo, Planejamento e Finangas-SEGPLAF, vem por meio deste,
‘encaminhar documentagiio, em anexo, para avaliagdo do imoével, conforme relagio abaixo.

.Ot:‘icio n;‘:1:26f2021 SEMED que dispde sobre locagio de espago fisico para funcionamento do
Centro de atendimento Clinico Especializado- CACE da Secretaria Municipal de Educagéo-
SEMED.

Atenciosamente,
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OFICIO N° 11/2021/COMAV

Itupiranga, 28 de Maio de 2021.
Exmo. sr.
DIEGO STEFANNI BARROS MORALEJO

DD - Secretario Municipal de Gestao, Planejamento e Finangas.

Ao cumprimenta-lo cordialmente, em resposta ao Memorando n® 142/2021 de 27
o de Maio de 2021 encaminho LAUDO DA COMISSAO DE AVALIACAO DE VALORES
IMOBILIARIOS PARA FINS DE ALUGUEL, referente ao imével onde funcionara o

CACE (CENTRO DE ATENDIMENTO CLIiNICO ESPECIALIZADO).

Sem mais para o momento, externo votos de estima & apreco.

‘riY‘ﬂ',l Lo :Dm?ﬂ"{i’ ”%C»cr"\.f\?)t)\’-"

. Thiara Pimentel Goncalves

Presidente da Comissao de Avaliagdo de Valores Imobiliario para fins de aluguel
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| e AREFEITURA

ITUPIRANGA

A GENTE FAZ

PARECER DE AVALICAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL
URBANO PARA LOCACAO

IDENTIFICAGAO SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUPIRANGA - Pa
SEMED(Secretaria Municipal de Educagé&o).

OBJETO VISTORIADG: Imovel situado na Travessa Domingos Wolf n°® 722 - bairro
Novo - ltupiranga - Fa

. OBJETIVO: Determinagéo do atual valor de mercado para locagao do imovel avaliando.
DATA DA VISTORIA: 28 de Maio de 2021

1 - INTRODUGAO: O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de
locagao do imdvel situado na Trav. Domingos Wolf n® 722, bairro Novo - ltupiranga Para,
onde ira funcionar » CACE(Centro de Atendimento Clinico Especializado). Imovel
pertencente a JOSE FUSEBIO DA SILVA SOUSA.

2. METODOLOGIA: O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado.

3- DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL EM RELAGAO AO SEU OBJETIVO.

. O imével encontra se localizado na Travessa Domingos Wolf n® 722 - Bairro Novo, na
cidade de ltupiranga Estado do Para, O imovel avaliando possui uma é&rea de
1.077,24m*um mil e setenta e sete metros e vinte e quatro centimetros quadrados) de
area, localizado na area central do municipio de Itupiranga em um raio de aproximagéo
dentro dos 1.000m°(mil) metros quadrados da SEMED(Secretaria municipal de
Educagao), com rua pavimentada, sem poluicdo sonora, possui energia elétrica, rede
para telefonia, coleta de lixo regular, agua potavel, préximo a escola, banco, correios e
dentre outros servigos de infraestrutura urbana basica. Contudo, atende as
necessidades dos objetivos esperados.
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4 - DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL

Levamos em consideragao para determinagao do valor de aluguel mensal do imével, foi
feito uma ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os tratamentos
comparativos considerados adequados para o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de pregos baseadas nas
informagdes colhidas no municipio, e informagdes dos valores praticados por imobiliarias
e particulares, conseguiu-se obter um valor de mercado aproximado de aluguel desse
imével objeto de estudo.

. Todavia, considerando o imovel livre e desembaragado de quaisquer énus, no estado
em que se encontra e em condicdes de ser colocado no mercado imobiliario para
negociagao, optamos pela adog&o do limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins
de locaticios, no valor final que sera citado no encerramento no parecer.

A condig&o atual de mercado imobiliario na cidade é de oferta superando a procura, com
baixas perspectivas d= comercializagdo em curto prazo.

5 Do imovel:

5.1 Do Terreno: Terreno plano de forma retangular, medindo 28,20(vinte e oito metros e
vinte centimetros) por 38,20(trinta e oito metros e vinte centimetros).Perfazendo um total
de 1.077,24m?(um mil e setenta e sete metros e vinte e quatro centimetros quadrados.

5.2 Da Edificagdo: Casa edificada em alvenaria, com 740m?(setecentos e quarenta
metros quadrados) de area construida, bom padréo construtivo, coberta com telhas de
argila modelo Plan, piso em ceramica, forro em pve. Composigdo: Garagem, Hall de

. entrada, 05(cinco)quartos, 02(duas), salas que poderéo ser utilizadas como reparti¢des
do centro de atendimento especializado, cozinha, despensa, 04(quatro) banheiros, area
de servicos com pia e lavanderia. Area externa de lazer: Piscina medindo
05(cinco)x13(treze) com protecéo de tela em volta e espago para adultos e criangas,
toda murada com cerca elétrica e portdo com controle remoto e alarme.

6. Pesquisa de Imdveis — Dados para amostra:

Para a averiguagao do prego de locagao de um imovel & necessario que se busque
através de pesquisa, imoveis com as caracteristicas ou pressupostos que se liguem ao
objetivo para o qual fui definido o Parecer Técnico.

Apos a obtengdo de dados que o mercado imobiliario oferece, é necessario que seja
feita a homogeneizagdo destes dados conforme a ABNT (Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas/NEIR 14653-2), para que se consiga obter resultados os mais
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proximos da realidade em relag&o ao objetivo esperado. Porém, Itupiranga é uma cidade
pequena, onde o mercado imobiliario ndo oferece opgdes para tanto e principalmente
com as caracteristicais em relagdo ao objetivo esperado. Assim, para se chegar a um
valor justo de locagao do imovel em questdo, pesquisou-se em empreendimentos e
particulares que locarn iméveis no municipio de ltupiranga.

7. Encerramento:

Conclui-se que o imovel ao norte, pela sua caracterizagdo e identificagao, fica
avaliado para locagao no vaior de R$ 6.500,00 (Seis mil e quinhentos reais). E atende as
necessidades dos objetivos ora pleiteados.

E o parecer.
ITUPIRANGA/Pa, 28 de Maio de 2021.
Thacoten Dﬂ amie . Gonco Gorer,
THIARA PIMENTEL GONCALVES
Presidente da comissao de avaliagao da PMI
ARVALHO
FUNDO MUNICIPAL Assinado de forma digital por ARTUR DOS A.ss.inado de forma
FUNDO MUNICIPAL DE digital por ARTUR DOS
DE EDUCACAO DE EDUCACAO DE SANTOS SANTOS
. ITUPIRANGA:30746635000101 . OLIVEIRA:24639176287
TUPIRANGA:30746 TUPRANGASO746635000 OLIVEIRA:24639 OLVERA46391;
635000101 -03'00' 176287 12:26:06 -03'00'

{+



		2021-07-01T12:26:06-0300
	ARTUR DOS SANTOS OLIVEIRA:24639176287


		2021-07-01T15:16:27-0300
	FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE ITUPIRANGA:30746635000101




