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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP
Sob Lei Federal 14.133/2021

LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SEGURANCA PUBLICA E DE PARTAMENTOS VINCULADOS
(DEPARTAMENTO DE TRANSITO - DMTRAN, GUARDA PATRIMONIAL) DO
MUNICIPIO DE CONCEICAO DO ARAGUAIA-PA.

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratagio de solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.
O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugdo para supri-la, em observdncia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administragéo Publica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

Fundamentacio: Descricdo da necessidade da contratagio, considerado o problema a ser
resolvido sob a perspectiva do interesse piiblico. (inciso I do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021
e art. 7°, inciso I da IN 40/2020)

Loca¢do de um imdvel comercial para o funcionamento da Secretaria Municipal de Seguranga
Publica e departamentos vinculados (Departamento de Transito e Guarda Patrimonial) de
Conceigdo do Araguaia-PA. Essa contratagio se faz necessdria em virtude da inexisténcia de
um imovel publico proprio para esta finalidade. Atualmente o imoével onde esta sediada a
Secretaria, ndo estd atendendo a demanda necessaria com relagdo aos espagos que com 0
crescimento da demanda sdo insuficientes para os servicos que precisam ser ofertados.
necessitando assim de um espago maior. A necessidade de locacdo de um imovel para o

funcionamento, surge da urgéncia em proporcionar um ambiente maior. com espago suficiente
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para a equipe multiprofissional que la atua no atendimento e execugdo de servigos
administrativos e operacionais com espago e condigdes saudaveis que oferecam conforto e bem
estar a equipe de profissionais que 14 trabalham e a populacéo atendida.

Seguranga e Protegio: O imdvel deve oferecer condigdes seguras e livres de riscos para
garantir a integridade fisica e emocional dos atendidos, além do conforto e bem estar
proporcionados a equipe de profissionais que 14 trabalham e seus atendimentos.

Adequacio as Normativas Legais: E fundamental que o imovel esteja em conformidade com
as normativas legais e regulamentagdes especificas para os servigos tipificados nos
atendimentos dos servigos administrativos e operacionais, assegurando que atenda aos
requisitos estabelecidos pelos 6rgaos competentes.

Infraestrutura Apropriada: O imével precisa dispor de uma infraestrutura adequada para
atender as necessidades especificas desse publico, incluindo espagos para os atendimentos da
Secretaria municipal de Seguranga Publica na execugdo de suas atividades administrativas, o
Departamento de Transito e a Guarda Patrimonial com os servigos operacionais, vistorias em

veiculos e servigos administrativos, reunides de alinhamento da equipe.

2 -PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

Fundamentagdo: Demonstragdo da previsdo da contratagdo no plano de contratagdes anual,
sempre que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da
Administragdo; (inciso Il do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21). Esta locagfio de imdvel, objeto
desta contratagdo esta prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA), no entanto e primordial
que esta contratagdo acontega antes da finalizagdo do PCA Secretaria de Seguranca Publica de
Conceicdo do Araguaia-PA, com data pretendida da contratagdo apds processo legal conforme
Lei federal 14.133/2021.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Fundamentagio: Descri¢do dos requisitos necessérios e suficientes a escolha da solugdo.
(inciso I1T do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021 e Art. 7°, inciso II da IN 40/2020). Requisitos
necessarios a essa contrata¢do: 1 (UM) IMOVEL contendo: 1 (um) Escritorio comercial recém-
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pintado, composto por quatro ambientes e dois banheiros. Conta com uma cozinha equipada
com pia de cuba unica, torneira de inox e um fogao cooktop a gas de duas chamas. A primeira
sala possui fechamento em vidro blindex, enquanto a segunda sala dispde de méveis planejados
(armarios fixos). O imovel conta ainda com trés aparelhos de ar condicionado e um ambiente
de atendimento ao publico, mobiliado com mesas, balcdo planejado e divisorias em blindex.
Possui quatro portas de madeira, duas portas de blindex de correr, que garantem o acesso tanto
pela entrada lateral quanto pela frontal. O revestimento do piso combina cerdmica e
porcelanato.

1 (um) Galp@o: Conta com piso nas trés salas e nos banheiros, forro em PVC branco e pintura
interna e externa do prédio recém-executada. Possui trés banheiros:

* Feminino: trés vasos sanitérios e duas pias com torneiras.

* Masculino: dois vasos sanitérios e duas pias com torneiras.

* Unissex: um vaso sanitario e uma pia com torneira.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Fundamentagio: Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memorias
de caleulo e dos documentos que lhe ddo suporte, considerando a interdependéncia com outras

contratagdes, de modo a possibilitar economia de escala (inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21 e art. 7°, inciso V da IN 40/2020).

QUANT. VALOR VALOR ANUAL

ITEM ESPECIFICACAO UN | MESES | MENSAL ESTIMADO

1 (UM) IMOVEL
COMERCIAL contendo;
1 (um) Escritério
comercial recém-pintado,
composto  por quatro
ambientes e dois
banheiros. Conta com . 12
0l uma cozinha equipada Loeagto Meses
com pia de cuba unica,
torneira de inox e um
fogdo cooktop a gas de
duas chamas. A primeira
sala possui fechamento
em vidro blindex,

RS$ 10.000,00 R$ 120.000,00
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enquanto a segunda sala
dispde de maoveis
planejados (armadrios
fixos). O imovel conta
ainda com trés aparelhos
de ar condicionado e um
ambiente de atendimento
o i ao publico, mobiliado
com  mesas, balcio
planejado e divisdrias em
blindex. Possui quatro
portas de madeira, duas
portas de blindex de
correr, que garantem o
acesso tanto pela entrada
lateral  quanto  pela
frontal. O revestimento
do piso combina
cerdmica e porcelanato.

1 (um) Galpdo: Conta
com piso nas trés salas e
nos banheiros, forro em
PVC branco e pintura
interna e externa do
prédio recém-executada.
Possui trés banheiros:
Feminino: trés vasos
sanitarios e duas pias com
torneiras.

Masculino: dois vasos
sanitarios e duas pias com
torneiras.

Unissex: um vaso
sanitario e uma pia com
torneira.banheiro  com
blindex e  armarios
planejado e quartos com
armarios planejados.
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S-LEVANTAMENTO DE MERCADO

Fundamentagio: Levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis,
e justificativa técnica e econdémica da escolha do tipo de solu¢do a contratar. (Inciso V do § 1°
do art. 18 da Lei 14.133/2021).

Para a referida contratagdo foram pesquisadas 3(trés) amostras de valores de iméveis para
locagdo que possuiam caracteristicas semelhantes, conforme endere¢o de localizagdo do
imdvel, o que estd contida no parecer técnico de avaliag@o do imével e termo de vistoria que
segue anexo.

6 — ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

Valor de locagdo mensal do imével atual: R$ 10.000.00

Valor de locagdo mensal do imével pretendido: R$ 120.000,00

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (inciso VII do § 1° do art. 18 da Lei
14.133/21 e art. 7°, inciso IV da IN 40/2020). A solugdo especificada e que se pretende adquirir
tal contratagdo, refere-se & processo, na modalidade INEXIGIBILIDADE. Verifica-se que se
optou pela contratagdo dessa modalidade em virtude de visarmos uma melhor gestdo financeira,
administrativa e uma melhor gestio or¢amentdria. Acredita-se, ainda, que este modelo, torna o
processo mais enxuto e reduz desperdicios de tempo e informagdo, facilitando a gestdo
contratual e o gerenciamento de riscos. com reducdo de procedimentos administrativos, além
de se reduzir custos financeiros, bem como, viabilizar o critério de economicidade e
sustentabilidade para a Administragdo. Sendo assim, tal solugio é a mais vidvel, a contratacdo
¢ imprescindivel e inerente, pois € necessario proporcionar uma prestagdo de servico de
qualidade para o desenvolvimento das atividades, sendo assim nio possui outra maneira de

adquiri-lo que ndo seja por meio dessa modalidade.

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
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Fundamentagio: Justificativas para o parcelamento ou nio da solugdo. (inciso VIII do § 1°do
art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso VII da IN 40/2020).

Serd realizado o pagamento do objeto desta contratagio de forma parcelada, mensalmente em
moeda corrente, através de transferéncia bancaria, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis,

apos o atesto pelo setor competente da nota fiscal/fatura apresentada pelo contratado.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Fundamentagio: Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de
melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis; (inciso IX
do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21). Pretende-se com a referida contratagdo, locar um imovel
comercial novo que o atual e em perfeito estado de conservago e funcionamento com relagio
estrutura predial, hidrdulica, elétrica, pisos, telhados e pinturas, ocasionando uma economia nos
gastos com manutengdo didria nessas instalagdes, redugéo nos gastos com monitoramento e
seguranga, locando um imével que ofereca seguranga, zelando pela integridade das pessoas que
nela serdo atendidas e da equipe de trabalho de todo o setor. Esse imdvel localiza-se mais
afastado no municipio o que ocasiona ainda uma maior visibilidade e imposic¢do de respeito e

ordem por ser na entrada da cidade.

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Nio se aplica

11 - CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nio se aplica

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

Ndo se aplica

13 — VIABILIDADE DA CONTRATACAOQ

Diante dos pontos elencados acima, conclui-se que a contrata¢do supre os aspectos técnicos,

operacionais e orgamentarios da Secretaria de Seguranga Publica , ndo restando davidas sobre
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A RECONSTRUCAO CONTINUA
Adm, 202112024

o imdvel a ser locado estar dentro dos padrdes exigidos conforme parecer técnico de avaliagio

e termo de vistoria que segue anexo.

Conceigdo do Araguaia-PA, 10/03/2025.

L/MM /B orss _,LOM

Sandra Barros Lima
Secretaria Municipal de Seguranga Publica
Agente responsavel
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