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UNIDADE REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Finangas
FINALIDADE: Sede do SINE (Sistema Nacional de Emprego) de Ponta de Pedras.

LOCALIZACAO DO IMOVEL: Avenida Djalma Machado, n°199, Centro —
Ponta de Pedras/PA

PROPRIETARIO(A): Francisco do Nascimento Morais; CPF: 023.386.452-00
DATA DA VISTORIA: 22/09/2021.
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1. IMOVEL

O imoével avaliando trata-se de uma residéncia unifamiliar, em alvenaria com
laje de piso convencional e estrutura de concreto armado, que em seus altos ¢ baixos
possuem ambientes internos com espago pequeno. Com uma drea total de 80m? o
imovel residencial fica localizado na Avenida Djalma Machado, proximo a Escola
Municipal Jarbas Passarinho, com seus limites: na lateral esquerda faz divisa com um
im6vel do Sr. Romeu Nascimento Morais, na lateral direita com o Sr. Gregorio
Nascimento Morais e aos fundos faz divisa com um imovel da Sra. Eliza Paiva
Cerdeira. Suas coordenadas sdo: latitude 01°23°31,6” Sul e longitude 48°52°20” Oeste —
ver planta de localizagio na foto Google Earth (anexo A), CEP: 68830-000, bairro
Centro, cidade de Ponta de Pedras, estado do Para.

2. OBJETIVO

Analisar o atual estado de conservag¢do do imovel identificado acima, bem como
suas condigdes estruturais, elétricas e hidrossanitarios, pisos, revestimentos, vedagio e
cobertura, relatar as patologias ou manifestagdes patoldgicas encontradas, tendo em
vista alguns reparos para em breve, ser alugada.

3. INTERESSADO
Secretaria Municipal de Finangas.

4. FINALIDADE
A avaliagio do imovel destina-se exclusivamente a sede temporaria do SINE.
5. PROPRIETARIO

O imdvel esta sob a responsabilidade do Sr. Francisco do Nascimento Morais
(Anexo E), portador do CPF: 023.386.452-00.
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6. OBSERVACOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que determinam as normas técnicas da ABNT,
Avaliagio de Bens, como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais), também baseia
-se na NBR 5674:2012 — Manutengio de edificagdes.

7. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imoével encontra-se na regido urbana do municipio, situado no bairro do
Centro. Com o fluxo constante, a regido engloba iluminagdo publica, coleta de lixo
frequente, rede elétrica, redes de abastecimento de dgua, além de oferecer servigos
variados, como mercados e supermercados, farmacias, padarias, restaurantes e
comeércios em geral.

8. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Com a entrada de acesso feita pela Avenida Djalma Machado, o imével possui
dois pavimentos, de alvenaria e estrutura de concreto armado, totalizando uma érea de
80m? de 4rea construida. No pavimento térreo possui 01 patio, 01 sala, 01 banheiro, 1
cozinha e 1 area de servigo, no pavimento superior, 01 patio, 01 quarto climatizado, 01
compartimento vedado por PVC. As salas possuem janelas e portas de madeira, pisos de
azulejos e pintura ndo convencional.

9. VISTORIA

Em aten¢do a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Ponta de Pedras, foi
realizada a vistoria técnica ao local detalhado acima e se verificou 0 que mostram
abaixo.

No geral, o imovel encontra-se em boas condigdes, tanto em sua parte estrutural
quanto em sua alvenaria, apresentando algumas inconformidades, mas nada que
comprometa a vida til do prédio. Todos os ambientes do pavimento superior t€ém piso
de revestimentos cerdmicos; notou-se que no pavimento superior algumas pegas estdo
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danificadas (Imagem 17). Os banheiros sdo revestidos de revestimentos cerdmicos €
azulejos nas paredes (Imagem 05).

As instalagdes elétricas estio em bom funcionamento, tendo iluminagdo em
alguns compartimentos, auséncia em outros, tomadas e interruptores nos ambientes,
alguns pontos fiagdes expostas (imagens 13 e 14), mas recomendamos que sejam feitas
manutengdes preventivas.

Segundo informagdes do proprietario, os sistemas hidraulicos e hidrossanitarios
estio em bom funcionamento e encontra-se de acordo com as necessidades dos
ambientes. O banheiro encontra-se em razoaveis condigdes para o uso (imagem 05).

Observou-se no pavimento inferior e superior que no ambiente janelas e portas
de madeira (Imagens 02 e 04), todos apresentam estar em bom estado de conservagao.
As portas das salas e banheiros s3o em madeira ¢ apontam estar em bons estados; a
porta do compartimento superior ¢ em material PVC (imagens 09 e 10) e apresentam
algumas dificuldades para abri-la, orienta-se que seja feita manutengao.

O forro dos 02 pavimentos ¢é de laje, e cobertura com telha de barro. A pintura
do imdvel, tanto a parte interna como externa precisam de reparos corretivos (imagens
03 e 15); o rodapé do pavimento inferior encontra-se com anomalias (imagem 16),
orienta-se que seja feito reparos corretivos.

10. CONCLUSAO

Diante da avaliagdo feita no imdvel, concluimos que o imdvel apresenta boas
condigdes estruturais, suas instalagdes elétricas, hidraulicas e hidrossanitarios estdo de
acordo com as necessidades dos ambientes, mas para que a prefeitura possa utilizar o
espago do prédio, recomendamos que o proprietario realize obras de manutengéo
corretiva na mesma, principalmente estes: Fiagdo elétrica expostas, pontos de
iluminagdo, pisos, pintura. Também recomendamos manutengdo preventiva no ar-
condicionado, pontos elétricos e sistema hidraulico e hidrossanitario.

11. CONSIDERACOES FINAIS

De acordo com o paragrafo X do artigo 24° da Lei n° 8.666/93, para a licitagdo
indispensavel de um imovel € necessario que: “para a compra ou locagdo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragdo, cujas

necessidades de instalagio e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.
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Todavia no Anexo H, a proposta de locagéo de imdvel feita pelo proprietario no
valor ¢ de R$ 800,00 (Oitocentos reais) mensais.

Este laudo de avaliagdo de imodvel para aluguel relata a situagdo do que foi
observado no imovel na data da visita de 22/09/21.

Ponta de Pedras, 22 de setembro de 2021.
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SOLANGE PEREIRA DA SILVA MENDONCA
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12. ANEXOS

A. PLANTA DE LOCALIZAGAO

Figura 01: Imagem do satélite do imovel, Google Earth, 2021.
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C. FOTOGRAFIAS

Ima Imagem 02: Sala do Pavimento Térreo
Residéncia.
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Imagem 03: Sala do Pavimento Térreo Imagem 04: Cozinha do Pavimento
da Residéncia. Térreo da Residéncia.
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Imagem 05: Banheiro da Residéncia Imagem 06: Pias da Area de Servico da
(Térreo). Residéncia (Térreo).
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Imagem 07: Patio do Pavimento
Superior

Imagem 08: Sala do Pavimento
Superior
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Imagem 09: Corredor do Pavimento Imagem 10: Sala vedada com material
Superior de PVC. (Pavimento Superior)

Imagem 11: Sala Vedada por PVC do Imagem 12: AR condicionado da sala
Pavimento Superior do Pavimento Superior
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Imagem 13: Fiagdo Elétrica Exposta. Imagem 14: Fiagdo Exposta no
(Pavimento térreo) Pavimento Superior

Imagem 15: Anomalia na pintura da Imagem 16: Anomalia no rodapé do
parede da Sala no pavimento térreo. patio no pavimento térreo.
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Imagem 18: Abertura no piso na area
pavimento superior. de servico (pavimento térreo).
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F. ESCRITURA PUBLICA (REGISTRADO PELO CARTORIO LOCAL)
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REGISTRO DE IMOVEIS
CARTORIO RAIMUNDO MALATO
COMARCA DE PONTA DE PEDRAS

fran Mendonga Dutra - Oficial
(Cédigo Nacional da Serventia: 06846-0)

CERTIDAO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFDCO.mmuummmmmbmawwesmmm&m
interessada apmmvmaomwwoaoomnaodcmmTwmﬂm131!.%2-!‘,'0“07260
CMUanﬁcnmRmamdoMmommmmWA_hWomb
Negocio Juridico DENOMINAGAQ DO IMOVEL: imével Urbano, Situado a Avenida Djaima Machado, sin®,
Rairo Centro, Cidade de Ponta de Pedras-PA, CEP: 88 830-000 Area Total de 387 5 m? (Trezenios e Oftenta
o Sate Metros, Virgula Cinco Metros Quadrados), com a seguinies meddas 12.5 m (Doze Metros @ Cinquenta
Cantimetros) de Frente, por 3|_Om(YmmeUmem)mmdathawosFmdo Confinando
mkmcomakmao;umamwo.wommmzmmuammmm
l.mfs,poiolaooﬁsqwrdowanwNascimmw.pmmcomaena%mc«dﬁm
PROPRIETARIO: FRANCISCO NASCIMENTO MORAIS, brasilero, casado, aposentado, portador do RG
4283528 PCPA. insario no COFME sob o n° 023 386.452-00, fiho de Jodo Antonio de Morais @ Martinha do
Nascimento Morais ¢ sua esposa ELIZABETH PEREIRA MORAIS brasileira, casada, aposentada, portadora
do RG r® 3088858 PCIPA, inscrita no CPFAMF sob o n® 223.433.502-72, fiha de Jorge Primo Pereira ¢
Raimunda Ribeiro Pereira, ambos residentss e domicikado nests municipio de Ponta de Pedras-PA, CEP
68 830-000. TITULO DE ORIGEM. Desmembrada da Matricula 614, & Fis. 087 do Liwro 2C, Conforme
Regmstro n® 2 Conmw;aoasFlsZ?BooLwnZEdoCanénoUmoRmmdehmaertadoPm
- PA. IVAN MENDONGA DUTRA. Registrador Tiular do Registro de Imoveis
AV-01/1318. 20.09.2021 ~ DESMEMBRAMENTO DE AREA - A requerimento da pare interessada foi
solictado o desmembraments da desta matricuia, com base na ESCRITURA PUBLICA DE DOAGAO, seu
WEMHPERWWWWMODOMTW-WE EMILIANO
RIBEIRO PEREIRA, brasilero, casado, mosmudo.paudordoRGn‘SMnsmme?F.Wmon’
137,799.662-04, filho de Jorge Prmo Pereira @ Ramunda Ribeiro Pereira A Presents Averbagio faz
nhﬂndanoknmron's,cmmmou.umﬂldomzi(mmum‘dm
imével na Mesma Matricula) - Escriturs Publica de Extingdo de Condominio. Passando a constitur 0
imovel da Matricula 1319, com as sequintes caracleristicas: Area Total de 64.0 m* (Sessenta e Quato
Metros Quadrados), com as sequntes medidas 4.0 m (Quatro Metros) de Frente, por 16,0 m (Deressess
Metros) nas lalerais da Frente até o8 Fundo. Restando Area Remanescents na presents Matrioula. IVAN
MENDONGA DUTRA, Registrador Tiuiar do Regisro de imaves ~ !
Era 0 que se conbnha na Refenda Matricuia a0 qual me reporto @ dou 6, nesta cidade,de Postihde Padras,

206 vinte (20) dias do mis de Setembro do ano de dois mi e Vinte Um (2021). B o, Ivan
Mendonga Dutra, Tabelido e Oficial, consultel, confer e digited Vundowmbccmwodow..

0O refardo ¢ verdade e dou
Ponta de Pedras (PA). 20 de Selembro de 2021
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G. CERTIDAO DE DEBITO NEGATIVO FISCAL DO IMOVEL
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO FISCAL
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PROPOSTA de PRECOS

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Ponta de Pedras

Sra. Secretaria Municipal,

O Sr. FRANCISCO NASCIMENTO MORAIS, residente na Travessa Quinze d
Novembro, n° 199, Centro, Ponta de Pedras/PA,
023.386.452-00, propde a Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Ponta d
Pedras, a entrega/prestacdo dos materiais/servicos abaixo indicado(s), conform

solicitado, nas seguintes condicdes:

a) ltens;

inscrita no CPF/MF sob n

PROPOSTA DE PRECOS

ITEM

DESCRIGAO

R$ TOTAL

001

LOCACAO DE IMOVEL.

093 MES

QTD. | UNIDADE | R$ UNIT.

R$ 8bG, 66

R$ J4bd. 04

VALOR TOTAL: R$

Valor total da proposta R$

b) Nos pregcos acima estdo incluidos todos os insumos que o compdem,
inclusive as despesas com impostos, taxas, frete, seguros, carga e descarga e
quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente no fornecimento dos materiais
e/ou servicos desta Licitacdo.

c)Prazo de validade da proposta: (no minimo 60) dias.

d) Declaro que n&o sou servidor publico do Poder Executivo e/ou legislativo

Municipal exercendo fungbes técnicas, comerciais, de geréncia, administrativo ou

tomada de decisdes, Inciso Ill, do Art. 9° da Lei 8666/93.

e) Finalizando, declaro que estou de pleno acordo com todas as condicdes

estabelecidas no contrato

Ponta de Pedras/PA, ] [ de S_LJQ:,MLM de 2021.

NG o ’»/\(2/1 inM"ﬁM %Df) .

FRANCISCO NASCIMENTO MORAIS

CPF: 023.386.452-00
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