A PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

PROJETO BASICO

1. OBJETO

Constitui objeto do presente processo a LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL PARA
FUNCIONAMENTO DA AGENCIA DISTRITAL DE BOA ESPERANCA, TENDO COMO OBJETO A
IMPLEMENTACAO E EXECUCAO DO PONTO DE INCLUSAO (PID) DO PROJETO JUSTICA SEM
FRONTEIRAS NO MUNICIPIO DE SANTAREM EM FAVOR DO DISTRITO DE BOA ESPERANCA,
PROVENIENTE DO ACORDO DE COOPERACAO MUTUA 002/2024 - TJPA E O MUNICIPIO DE
SANTAREM

2. JUSTIFICATIVA

2.1 A Demanda ora em analise refere-se a Locacdo de Imovel, destinado para o Ponto de
Inclusdo Digital ao distrito de Boa Esperan¢a, uma vez que a futura celebracdo do acordo de
Cooperagdao Muatua com o Municipio de Santarém, proporcionara aos comunitarios acesso a
justica, evitando toda a logistica de se deslocarem até o Forum da Comarca de Santarém. A
recomendacdo desses pontos de inclusdo por conta dos Tribunais de Justica, visa justamente
maximizar o acesso a justica no territorio nacional, em especial area distantes e diminuindo as
distancias com o servigo publico de justica.

2.2 A municipalidade ndo possui imdvel préoprio na Comunidade de Boa Esperanca, ha apenas
uma sala que onde opera a Agencia Distrital por intermédio de locacao, tendo em vista a
caréncia de espago proprio compativel para tal finalidade, reunindo todas caracteristicas
necessarias para o desempenho das atividades pertinentes a demanda pretendida, torna-se
necessaria a locacao de tal espaco.

2.3Ressaltamos que a presente locacdo sera feita por Modalidade de Licitacdo Inexigibilidade,
sendo inviavel a competicdo em especial pela sua localizacdo do objeto, suas dimensodes
necessarias a Administracao e em especial pela inexisténcia de outro imovel localizado na area
para suprir a demanda esperada, sob regime de execucao direta, para atender no Artigo 74, V,

da Lei 14.133/2021

3. ESPECIFICACAO DA LOCACAO
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~ QTD VALOR
ITEM DESCRICAO UNID | g UNITARIO
LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL
PARA FUNCIONAMENTO DA AGENCIA
DISTRITAL DE BOA ESPERANCA, TENDO
01 COMO OBJETO A IMPLEMENTACAO E
EXECUCAO DO PONTO DE INCLUSAO (PID)
DO PROJETO JUSTICA SEM FRONTEIRAS NO | MES 12 R$ 650,00 R$7.800,00
MUNICIPIO DE SANTAREM EM FAVOR DO
DISTRITO DE  BOA  ESPERANCA,
PROVENIENTE DO  ACORDO  DE
COOPERACAO MUTUA 002/2024 - TJPAE O
MUNICIPIO DE SANTAREM.

VALOR TOTAL

4. FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1 Conforme o artigo 74, V, é inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo em especial, dentre
outros casos, na “aquisicdo ou locacdo imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagido tornem

necessaria sua escolha. (LEl MUNICIPAL)

5. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL

0 imo6vel da presente demanda fica localizado no KM 43 da PA-370 - Rodovia Santarém Curua-Una,

Distrito de Boa Esperanga.

a) Estarlivre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do contrato.

b) Instalacdes condignas ao atendimento ao comunitarios do Distrito de Boa Esperanca.

c) Asaladeve esta em perfeitas condigdes de uso.

d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da
estrutura;

e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

f) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverao estar de acordo com o dimensionamento da
carga prevista do imével;

g) Devera os sistemas elétricos, hidraulico e a instala¢des prediais do iméveis estd em perfeitas

condic¢des de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais.

6. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas oriundas da presente contratagdo correrdo por conta da seguinte dotagdo or¢amentaria:

Atividade:2025- MANUTENGAO DAS ADMINISTRACOES DISTRITAIS )
Elemento de Despesa: 3.3 90.36.00.00 (OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA)
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Ficha:328
Fonte:1500
Valor Global: R$ 7.800,00 (Sete mil e oitocentos reais)

Em caso de prorrogac¢do no exercicio seguinte, correra a conta dos recursos proprios para atender as
despesas de mesma natureza, cuja alocacdo sera feita no inicio de cada exercicio financeiro, através de
apostilamento.

7. DA VIGENCIA

O contrato tera vigéncia de 12 meses, tendo seu inicio em marco de 2024.

8. VALOR DA CONTRATACAO

8.1 0 Valor da Contratagido é de R$ 7.800,00 (Sete mil e oitocentos reais), a serem pagos de fracionada
no periodo de 12 (Doze) meses, sendo o valor mensal de R$ 650,00 (Seiscentos e cinquenta reais).

8.2 0 valor acompanha ao estipulado por meio do Parecer técnico de Vistoria e Laudo de Avaliagado do
imodvel, realizado por profissional devidamente habilitado no CREA, na qual conteve memorial
descritivo, fotos e avaliacao de valor.

8.3

9. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

9.1. Caber4 a LOCATARIA:

a) todas as despesas com o consumo de agua, luz, e outras ligadas ao uso do imovel;

b) todas as multas pecunidrias provenientes do ndo pagamento ou atraso no pagamento de
quantias sob a sua responsabilidade;

c) a execucao de todas as obras que importem em seguranca do imovel;

d) a manutencdo de toda a parte estrutural do imével em perfeitas condig¢des, inclusive pintura;
e) a execucao de obras necessarias ao aproveitamento do imével, atentando a finalidade do
imével que ndo afetem a sua estrutura.

f) as benfeitorias introduzidas pela LOCATARIA ficardo fazendo parte integrante do imével,
excetuadas as que sejam removiveis que poderao ser retiradas por ocasido da entrega do
imovel locado;

g) a substituicao de pertences ou acessorios danificados por terceiros ou por si mesmo, do
mesmo tipo e qualidade, que se tornarem deficientes e intuteis aos fins a que se destina;

h) ndo sublocar, nem emprestar o imével no todo ou em parte, sem o consentimento por escrito
do LOCADOR, devendo no caso deste ser dado, agir oportunamente para que o imdvel seja
desimpedido no termino do contrato;

i) proceder a entrega do imével devidamente pintado e com todos os equipamentos e acessdrios
indicados no termo de vistoria do imdvel.

10. OBRIGACOES DO LOCADOR

10.1. Cabera ao Locador:

a) todos os encargos tributdarios incidentes sobre o imdvel locado;

b) todos os demais tributos municipais que recairem sobre contrato de locacao com o IPTU;
c) entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

d) garantir, durante o tempo da locac¢ao, o uso pacifico do imével locado, oferecendo condi¢oes
de segurancga aos seus usuarios;

e) manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;

f) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

g) fornecer ao locatario, caso este solicite, descri¢do minuciosa do estado do imével, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

h) fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagao
genérica;

i) exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

j) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdao
exigidas no processo de Inexigibilidade de licitacao, zelando, com isso, pela boa execu¢do do
contrato;

k) realizar vistorias no imo6vel quando houver conveniéncia, respeitando os preceitos da lei do
inquilinato;

1) informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente;

m) dar preferéncia ao LOCATARIO para aquisicido do imével no caso de venda, promessa de
venda, cessdo ou promessa de cessdo de direito ou dacdo em pagamento. Deverd, ainda,
informar ao LOCATARIO mediante notificacdo judicial ou extrajudicial ou outro meio a ciéncia
inequivoca.

11. DO REAJUSTAMENTO

11.1. O valor da locagao é irreajustavel, salvo o seu reajustamento anual a cada aniversario da
assinatura do contrato, e apds o termino de vigéncia deste;

11.2. Em caso de reajustamento e prorrogacdo da locagao, as partes concordam em utilizar-se
para corre¢dao dos alugueis o IGP-M/FGV (indice Geral de Precos de Mercado da Fundacgao
Getulio Vargas) pro rata tempore, ou sendo este calculado, por qualquer indice de precos oficiais
ou nao, que reflita a variacdo de precos, no periodo de reajuste ou acordo entre as partes,
conforme valor de mercado imobilidrio a época, para locacdo comercial, obedecidas as
caracteristicas proprias do imével e sua localizacao.

12. DA FISCALIZACAOQO

12.1. A fiscalizacdo da execugdo do contrato sera exercida pelos servidores designados, a ser
devidamente designado pela Unidade Requisitante, por Portaria ou Cladusula Contratual, ao qual
competira velar pela perfeita execu¢do do objeto, em conformidade com o disposto neste Termo de
Referéncia e na proposta da CONTRATADA;

12.2. Em caso de eventual irregularidade, inexecucdo ou desconformidade na execugdo do contrato, o
agente fiscalizador dara ciéncia a CONTRATADA, por escrito, para adogio das providéncias necessarias
para sanar as falhas apontadas.

12.3. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui, nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA por quaisquer irregularidades, inexecu¢des ou desconformidades havidas na execugdo
do objeto, ai incluidas imperfeicdes de natureza técnica ou aquelas provenientes de vicio redibitdrio,
como tal definido pela lei civil.
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12.4. O contratante reserva-se o direito de rejeitar, no todo ou em parte, o objeto da contratac¢do, caso
0 mesmo afaste-se das especificacdes deste Termo de Referéncia e da proposta da CONTRATADA.

13. PAGAMENTO

0 pagamento serd efetuado em até 30 (trinta) dias uteis ap0s, a entrega da nota fiscal para verificagdo e
confirmacdo, conforme solicitacdo, referente ao objeto contratual com o devido termo de execugdo
assinado entre as partes.

14. PAGAMENTO

14.1 Alocagdo estara sempre sujeita ao Regime do Codigo Civil Brasileiro e a Lei n® 8.245/91, ficando
assegurado ao LOCADOR todos os direitos e vantagens conferidas pela legislacdo que vier a ser
promulgada durante a locagao;

14.2 . Pela inexecuc¢ado total ou parcial do presente Contrato, aplicam-se as penalidades contidas
na Lein®. 14.133/21.

a) Adverténcia, quanto o CONTRATADO der causa a inexecucdo total ou parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposicdo da penalidade mais grave (156822 da Lei
de14.133/2021);

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticada as condutas descritas nos incisos
II, 111, 1V, V,VIe VIl da Lei 14.133 /2021, sempre que nio se justificar aimposicao de penalidade
mais grave (Art. 156, §4°da lei 14.133/2021);

c) Declaragdo de Inidoneidade para licitar e contratar, quando praticada as condutas
descritas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII, bem como pelas infragdes administrativas previstas
nos incisos 1, 111, IV, V, VI e VII, que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave (art.
15685 da Lei 14.133/2021);

d) Multa:

i) Compensatoéria de 30% (Trinta por cento) sobre o valor do contrato, no caso de inexecugao
total do objeto.

15. DA RESCISAO

15.1. O Contrato podera ser rescindido unilateralmente pela SEMG ou bilateralmente, atendida
sempre a conveniéncia administrativa e quando ocorrer situacdes previstas nos artigos 138 e
139 da Lei n? 14.133/21 e alteragdes posteriores. A critério da SEMG cabera a rescisao do
contrato, independente de interpelacdo judicial ou extrajudicial, quanto a LOCADORA:

a) ndo cumprir qualquer das obriga¢des contratuais assumidas;

b) ocorréncia de outras situacdes que possam afetar a execucdo do contrato.

Paragrafo Unico. A parte que der causa ao ajuizamento de acdo decorrente de infraces legais
ou contratuais, responderda pelas custas e despesas processuais bem como honorarios
advocaticios, desde ja fixados em 10% (dez por cento).

16. CONCLUSAO

Desta forma, entendendo estarem presentes todos os requisitos para a contratacdo pretendida, por meio
de inexigibilidade de licitagcdo, submetemos esses esclarecimentos a autoridade superior para andlise e
deliberaco.
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Santarém/PA - 28 de Fevereiro de 2024.

Solicitado em:

CRISTIANA Assinado de forma
PORTELA TIBURCIO digital por CRISTIANA

CASTRO:648990712 PORTELA TIBURCIO
72 CASTRO:64899071272

CRISTIANA PORTELA TIBURCIO CASTRO
Nucleo de Administracdo e Finangas - NAF II
Decreto n? 143/2023-GAP/PMS

Autorizado por:

EMIR MACHADO DE Assinado de forma

. digital por EMIR
AGUIAR:094943912 MACHADO DE

68 AGUIAR:09494391268
EMIR MACHADO DE AGUIAR
SECRETARIO MUNICIPAL DE GOVERNO
DEC. 006/2023-GAP/PMS
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