PREFEITURA DE

BELEM

NUCLEO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA - NEA

SESMA

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
NUCLEO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

RELATORIO DE VISISTA TECNICA

Belém, 25 de novembro de 2014.

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Gama Abreu, n° 88 — Batista Campos — CEP 66.015-130
DESTINAGAO: Sede do Departamento de Regulagdo - DERE / SESMA

Apos vistoria técnica realizada no imovel situado na Rua Gama Abreu n° 88, Batista
Campos, préximo a Igreja da Trindade, constatou-se que o prédio encontra-se em boas condicdes
de habitabilidade e atende as necessidades desta Secretaria, quanto a sua localizagdo e
disponibilidade de espacos fisicos adequados para receber a nova sede do Departamento de
Regulacdao — DERE, porém, sugerimos que sejam executados alguns servigcos, visando a perfeita
funcionalidade das atividades desenvolvidas por aquela Unidade, tais como: Revisao geral nas
instalacées elétricas, inclusive com a mudanga trifasica 3@9200A/127V/220V para as unidades
consumidoras UC 422258 (térreo), UC 19954215 (2° andar) e UC 19951910 (3° andar), a fim de
suportar a carga elétrica total prevista atualmente, além de reparos no telhado, revisdo de

esquadrias e das instalagdes hidrossanitarias.

Atenciosamente,

NEA/SESMA

Tv: Chaco, 2086, (Almirante Barroso e 25 de setembro)
Marco, CEP. 66093-543

E-mail: nea.sesma@hotmail.com

Tel: (91) 3184-6100
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SESMA

SECRETARIA MUNICIPAL s rsivura ot

DE SAUDE BELEM

NUCLEO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA - NEA/SESMA
PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL N° 043/2014- NEA/SESMA

EE

PROPRIETARIO: GERVASIO DA CUNHA MORGADO

OBJETO DA AVALIAGAO: IMOVEL SITO NA RUA GAMA ABREU N° 88

OBJETIVO DA AVALIAGAO: Justo valor locativo do imével

DOCUMENTACAO APRESENTADA: Escritura Particular, Registro de Iméveis e IPTU.

A vistoria foi realizada pela SESMA no dia 12/08/2014, cujos resultados subsidiraram este laudo.

Terreno: Método comparativo através da utilizagdo da pesquisa de mercado, coletados de jornais de grande
circulacédo na Cidade de Belém.

Benfeitoria: Método da Quantificagéo do Custo, utilizando custos unitarios PINI de edificagdes (CUPE).
Depreciacao: Método Ross Heideck.

04.1 - TERRENO

| ~MEDIDAS

Frente:}

Lateral Direita}

Lateral Esquerda:}|
Travessao dos Fundos

Valor, em m?, obtido através da pesquisa de mercado:

Vbs= | 697,8 |

| DETERMINACAO DO "INDICE DE VALORIZAG

FATOR COMPONENTE BASICO

QUANTO AO ACESSO f1B=
SEM ACESSO (MEIO DO MATO). 0.1 LJ
SO PARA PEDESTRES: 05 L]
P/ VEICULOS COM DIFICULDADE. 0,8 L]
NORMAL P/ VEICULOS: 1
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QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO _I f2B= [ 1,05
DISTANTE ACIMA DE 1000m: 1 ]
DISTANTE MENOS DE 1000m: 1,02
DIRETO A PORTA: 1,05 [v
QUANTO AOS MELHORAM. PUBL. BASICOS (INDICES £3B= | 1
ACUMULATIVOS) .
ABASTECIMENTO DE AGUA INDIRETO 0,1
ABASTECIMENTO DE AGUA DIRETO 0,4 [V]
LUZ DOMICILIAR 0.3
ESGOTOS PLUVIAIS 0,2
FLB = (f1B + f2B = f3B) / 3 | 1,00 |

FATOR COMPONENTE COMPLEMENTAR

QUANTO AOS MELHORAMENTOS PUBLICOS I

COMPLEMENTARES . o=
ILUMINACAO PUBLICA 0,02 [7]
GUIAS E SARJETAS 0,01 [/]
PAVIMENTACAO 0,02 []
COLETA DE LIXO 0,01
PASSEIOS 0,01 []
TELEFONE 0,01 [/]
ESGOTOS SANITARIOS 0,01 []
ARBORIZACAO 0,01 []
QUANTO AOS EQUIPAMENTOS URBANOS ESSENCIAIS RAIO DE 0=
500M (INDICES ACUMULATIVOS)
SEM EQUIPAMENTOS 0 [
LAZER 0,02
SEGURANCA 0,02 [/]
EDUCAGAO 0,02 [7]
ATENDIMENTO A SAUDE 0,02 [/]
ABASTECIMENTO ALIMENTAR 0,02
FLC =1 + (f1C + f2C) | 3 |
FL=FLB XFLC | 3,00 |
VALOR BASICO DO LOGRADOURO:
VOL = Vbs X FL| 2093,40 |
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DETERMINAGCAO DOS VALORES INTRINSECOS AO TERRENO (FT) I
TOPOGRAFICO | f1= l 1 I

ACIDENTADO E BAIXO 0,5
PLANO E BAIXO 06 [ |
ACIDENTADO EM ACLIVE OU DECLIVE 0,7
PLANO EM ACLIVE OU DECLIVE 08 ]
ACIDENTADO E ALTO 09 [ ]
PLANO E ALTO 1
SOLO S/ RESISTENCIA (EXIGINDO ESTAQUEAMENTO) 06 []
SOLO DE FRACA RESISTENCIA (EXIGINDO FUNDAGOES 08 ]
ESPECIAIS) )
SOLO DE RESISTENCIA FIRME (FUNDAGCOES NORMAIS) 1
GEOMETRICO - ELEMENTOS f3= 1,04
TESTADA (T) 14,23|m
AREA (S) 278,05|m?
PROFUNDIDADE EQUIVALENTE (Pe) 21,3|m
PROFUNDIDADE MINIMA P/ A ZONA (Mi) 11,65|m
PROFUNDIDADE MAXIMA P/ A ZONA (Ma) §é_'|m
TESTADA DE REFERENCIA (Tr) 10|m
PROFUNDIDADE PADRAO (pp) 36|m

~ INFLUENCIA DA PROFUNDIDADE |

Se Pe> Mi/2:"E": Pe < Mi; ento Fp= (Pe/Miy*0o5[ 0 |
Se Pe> ou = Mi; "E"; Pe < ou = Ma; ent&o Fp= 1 —
Se Pe > Ma; "E"; Pe < 2(Ma); entéo Fp= (Ma/Pe)"0,5 “

Se Pe < = Mi/2 ou Pe>2Ma; entéo Fp=0,70710

FP

[ INFLUENCIA DA TESTADA

Se T >ou = Tr/2; "E"; T < ou = 2(Tr); entéo Ft = (T/Tr)*0,25 —
SeT>2TrentsoFt=1,189f g = |
SeT<Tri2 entsioFt=084f g
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FATOR DE ESQUINA OU FRENTES MULTiPLAS

VILA, BECO OU PASSAGEM SEM SAIDA

ENCRAVADO

FTI__T_—]

VALOR BASICO DO TERRENO

VOT = VOLx FT

CALCULO DO VALOR DO TERRENO
VT =VOTxS
vT=R$-[RS_

04.2 - BENFEITORIA

Casa em alvenaria composta de 02 salas, 02 lavabos, sala de estoque, saldo principal e depésito.

CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA EM RELACAO A IDADE APARENTE - Ross

AREA CONSTRUIDA 750,73

VALOR DO M? DA BENFEITORIA COMO NOVA[ RS 1.440,64

VALOR DA BENFEITORIA COMO NOVA = VB| RS 1.081.531,66

IDADE APARENTE 10

VIDA UTIL 20

CONDIGOES FISICAS

ESTADO DE CONSERVACAO ~NOVO E REG

IDADE EM % DE DURACAO 20%

= (coeficiente de Ross Heidecke) = TABELA 0,12

COEFICIENTE DE DEPRECIACAO CD 0,88

VALOR DA BENFEITORIA[ RS 951.747,86

RS

- Valor do Terreno RS 1.164.139,74

- Valor da Benfeitoria RS 951.747,86
- Total RS 2.115.887,60

2.115.887,60 (valor)
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ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor mensal de aluguel que remunera
aproximadamente o capital empregado. Neste caso o capital corresponde ao valor do imdvel e taxa de juros a
adotar, deverd refletir a taxa de mercado. Assim sendo temos:

Aluguel = Vixi/ 12, onde:

Vi = Valor do imovel RS 2.115.887,60
i =Taxa de juros =11% 11%
RS 19.395,64 \:\ (dezenove mil, trezentos e noventa e cinco reais e sessenta e quatro centavos)

PAULDO DA SILVA MACHADO
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