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LAUDO DE AVALIACAO |

1. INTRODUGAO:
O imével OBJETO. do presente laudo é um Lote t,om po].tgonal ‘_rééul_ai e 'th_f.(.:ito_r.ia em
moderado estado de conservagao : ' B S |
01.1 - Avaliador: Mano ]ose Gongalves Messias - CREA 1518731821
01.2- Objeto da Avahagao Lotc ¢ Benfeitotia; . _ -
I E 01.3- Metodo Ut!]lzado Metodo Compa.tauvo Dn:eto de Dados de Mercado, i
| 014 - Ob]etlvo da Avahal;ao conheclmento do seu valor de mercado do imével;
01.5- Benfcltona Volume qumtetomco térreo com caractenstlcas residenciais;
01.6- No pxesente Laudo, foram atmgldos os Graus 1 de Fundamentagao e I de Precisdo;
._01 6.1 - Elementos € apolo . -
e a) Normas Brasﬂelras ABNT NBR 14653 1 e 14653 2 alterada em 24/ 06/ 2004;
b) Fontes Anuncios classxﬁcados de Jornais; Pubhcac;oes tecmcas,
c) Vistorla do Imovei O Imével avahado é constttmdo de Lote e benfeitoria,
5 descritos 2 segulr ' '
2. Iﬂm{-~
Locahzado ‘na Estrada do ]apeta s/ 1, locahdade do Ferrema mummplo de _
Braganga/ PA. Com topograﬁa plana ¢ cota acima do nivel da via, com sxstema vidtio de
ACESSO, 40 lote ¢ vias ad]acentes atendidis com servi¢os pubhcos esseniciais como: rede de -

enetgia, telecomumca(;ao ﬂurmnag,ao pubhca, coleta de hxo domlcﬂlar escolas [ logradouro o
pubhco:d__e la_z_e_r_ e - S

I

2.1- Formato do Lote '

Pohgono regular com 4 (quatro) arestas com mgulo reto, c_qi_ai- as ‘respectivas = -

dimensdes conforme levantamento, croqul ANEXO:

‘Frente: 100m, 2 R
Latetal Esquerda 27,0 m; ;‘ SR
Lateral Diteita: 27,0 m; '

Fundo do Lote: 100m; =
Testada do Lote:. 10,0 m, '_ Coel
Area 270 m* '
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2.2~ Calculos Avaliagio do Lote:

Conforme os dados levantados ¢ a manipulagiio. destes através de. inféréncias

estatisticas. Obtivemos os seguintes valores uiitarios: L

Limite Minimo - R§100,00/m7 o |
Ljmite -Médi_o;-“ S rem, oo-/ﬁul T
Limite. Maxlmo : R.$300 00 / m?
22.1- Em fuﬁgao cias caractensttcas proprias do Lote e do mercado 1m0i3111ar10 a&o¥aﬁdo o |
& Yite medlo
2.2.2- Calculo
——Area. do Lote x Lmute Médio
VL“ 270 m® X R$300 00 = R$ 81.000,00 (Oitenta eum mll reais)
3.- BENFEITORIA
Segundo 08 dados Iévé,ﬁtados e.a maﬁlpﬁlagao destés aﬁaveé de- mferencms
estatisticas utlllzando—se software = SISREG “Slstema de chtessao” Obtlvemos os segumtes
valores umtario_s.___ e : | I
Limite Mlmmo L R$60000/mz B
o Fimite Medlo L - R$80000/m2
Lmte. Mammo | e 110000/ m2 e __ B

3.1- Volume Arqultetomco

Slsterna construnvo nnsto e veda(;ao em alvena.na rebocada, emassada e pmtada ‘
piso cerimico e forro em madejra, em bom estaclo de consetvaga.o Desta forrna adotamos valor L

medlo
31.1- Valor da Benfeﬂ:oria _ o

VB= Area do ﬁnovel x ante:Mcdlo TR

VB= 270 m? x R 800,00 _ % S
VB= R$ 216.000,00 (Duzantos e dezesse1s mll rea.ts) owE 15,017 ETUBHET 20
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4, VALOR DO IMOVEL.

4.1- Equagio:

O Valor desta avaliagio representattvo de mercado con51dera 0 Fator de

comercializagio (F C) confoime metcado imobilidrio com 2(}% de valorlzaqao do valor prn:nmo
FM Fator de Mercado 20%o;
' VI = Vaiot do Imovel

VL= Valot d_q _-Lote;

o V.B»':.':-.Valor da Benfeitofiﬁ. :
P‘C Fator de Comerclo
VI (VL + VB) FC (pag 12da Norma).
L _VI:' (81.000,00 + 216.000,00) x 1,2
VI: R$ 55_6:1’400,00-. o :
5. VALOR VENAL |

O valor de Mercado do Imox.rel (Lote e Be;nfettona) fol esnmado pelo Metodo
Comparativo Dlreto de Dados de Mercado, conforme 1tem 8 24 da NBR, cons1derado o custo'
da Benfeitoria devidamente deprecm.do eo fator de comerc:lahZagao obtendo -5€'a unportancm de_ .

R$ 356.400, 00 (T rezentos e cmquenta e seis mﬁ e quatrocentos rems)

6. VALOR' DE REFEREN CIA PARA ALUGUEL

Tendo como__.:'fbase 0. valor venal do Imovel ¢ 4 demanda do. MERCADO 2 o

recomendado o valor de

'.-350 00 (Cmco m11 trezentos € cmquenta rea.ls) sendo como valor
minimo de R$ 5. 000 00 (Cmco mﬂ xeaus) € 0 maxzmo de R§ 5.500,00 (Cmco il e qumhcntos o

reais).

;FiscalDeObras o % L
Eng. Civil CREA: 1518731821 e T
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;‘genheiro ivil i 68600000 - Bragongoe Pod

E
OEAL 1518731821
sunicinal de Braganca




IRE

-
PMB 2.
BRAGANCA .. 'C; "
PREFEITU 5
SECRETARIA DE SAUDE @

MEMORIAL FOTOGRAFICO

Corredor .

| dnRr a0t SPUGO 20
:i?ma‘ 15 de dabes -
L BBE00-CDC - B

17— Cantrio,

rigomoo-Pars




BRAGANCA

PREFEITU

SECRETARIA DE SAUDE

Figura 5 - Sala dé'Reunido

Braganca: 14/04/2025

Eng “Givil, CREA-'.1518731821

~ Mario Goné;alves
Engenheliro Civil
CREA: 1518731821

Prefeitura Municipal de Braganca

e 1807, STV 20
Fuoe 13 de Plgio -~ 797 - Centro,
CEP: 68.600-000 - Bragangea-Pard
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