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TERMO DE REFERENCIA

21 0 quantltatlvo dos serwgos para perlodo dalnexlglbllldade ¢ de 12 meses, haja‘
necessidade de auxilio e assessoramento no decorrer de todo o ano exercicio.

ITEM DESCRIGAO UND. | QUANT.
Locagdo de Imdvel destinado ao funcionamento do Centro de

01 P . Meses| 12
Atenc3o Psicossocial (CAPS).

3.1. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAOA implementa¢do de um Centro de Atengao
Psicossocial (CAPS) é fundamental para o fortalecimento da rede de aten¢do a saude mental no

nosso municipio, promovendo o cuidado humanizado, a inclusdo social e a recuperagao dos
usudrios. Para garantir a efetividade e a qualidade dos servigos prestados, € impreseihdivel alocacgdo
de um imdvel adequado as necessidades especificas do atendimento psicossocial.

3.2. Acessibilidade e Inclusdo: O imdvel deve estar localizado em uma drea acessivel.
Preferencialmente em drea urbana sedo o centro da cidade, facilitando o' acesso de usuarios,
familiares e profissionais. A acessibilidade arquitetdnica é essencial para garantlrodireito de todos,
incluindo pessoas com mobilidade reduzida, a utilizarem o servigo de forma segura e confortavel.
3.3. Infraestrutura Adequada: O espago precisa contar com salas de atendimento individual e em
grupo, dreas de convivéncia, banheiros acessiveis, espago para atividades terapeutacas além de
ambientes que garantam privacidade e confidencialidade, Uma infraestrutura adequada @évital para
promover um ambiente acolhedor, seguro e propicio ao tratamento e & recuperago dos pacientes.
3.4. Condicdes de Trabalho para Equipe: A locacdo de um imoével que ofereca condigdes adequadas
de espaco e infraestrutura contribui para o bem-estar da equipe multidisciplinar, composta por
profissionais de saude mental, assistentes sociais, psicologos, entre outros, possibilitando uma
atuacgao mais eficiente, integrada e humanizada.

3.5. Fortalecimento da Rede de Atencdo a Saude Mental: A presenca de um CAPS bem estruturado
e acessivel reforga a rede de atencdo psicossocial, promovendo a¢des de prevencdo, tratamento
reinser¢do social, além de reduzir a demanda por internacdes hospitalares e outros servicos de
maior complexidade.

3.6. Promogdo para a Contribuigdo da Saude Mentai: Um espago proprio e adequado demonstra o
compromisso do municipio com a saude mental, promovendo a inclusdo social, a reducdo do
estigma e o fortalecimento do cuidado comunitario.

3.7. Diante do exposto, a contratacdo de um imovel para o funcionamento do CAPS é uma medida
imprescindivel para garantir a oferta de um servigo de qualidade, acessivel, humanizado e alinhado
as politicas publicas de satude mental. Tal investimento é fundamental para promover o bem-estar,
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a autonomia e a dignidade dos usuarios, contribuindo para uma sociedade mais inclusiva e saudavel,
medida que atende ao interesse publico se justifica ante as necessidades desta Secretaria, podendo
ocorrer por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, com fulcro no Art. 4, da Lei n® 14.133/21.
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4.1. A presente contratagao refere-se a locagdo de imovel localizado na Rua 13 de Maio, n® 330,
Bairro Centro, Nova Esperanca do Pirid/PA, destinado ao funcionamento do Centro de Atengdo
Psicossocial (CAPS) de Nova Esperanca do Pirid/PA.

4.2. E importante ressaltar que o imdvel sera utilizado como base para o funcionamento do CAPS,
que desempenha um papel fundamental no cuidado de individuos com transtornos mentais e outras
necessidades psicossociais. O referido imovel atende as finalidades essenciais da administragao
municipal, pois proporciona um espago adequado e estd localizado de maneira estratégica, o que
permitira a execugdo eficiente das atividades do CAPS, atendendo a demanda da populacdo que
necessita deste servigo especializado.
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5.1. Diante disso, o Agente de Contratagdo e equipe de apoio entendem justa e necessaria a
realizacdo do presente procedimento administrativo de inexigibilidade licitagdo, modalidade
fisica/presencial em conformidade com a Lei n? 14.133/21, para consegquente e posterior
contratacdo da Pessoa Fisica que atenda as demandas da Secretaria. =
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6.1. A Secretaria Municipal de Salde, verifica a necessidade de realizar a DESCRICAO DO OBJETO:
Locagdo de Imovel destinado ao funcionamento do Centro de Atengdo Psicossocial {CAPS), haja vista
o interesse publico, no entanto, se faz necessario observar se os pregos praticados estio
compativeis com a reaiidade mercadologica.

= QUANT. VALOR UNIT. VALOR
ITEM DESCRICAQ
¢ MESES (MENSAL) TOATLRS
1 Locagdo de Imdvel destinado ao funcionamento do 12 RS RS
Centro de Atencao Psicossocial (CAPS).

6.2. Desta feita, para justificar se o preco cobrado estd compativel com o valor de mercado,
conforme ja aduzido, foi analisado mediante avaliagdo prévia do imével pelo responsavel do setor
de engenharia Lenyker Randerson Alves de Souza, que emitiu parecer quanto as condi¢des do
imovel e seu valor de mercado. Assim, foi possivel comprovar a razoabilidade do valor cobrado para
a Secretaria Municipal de Salde, o que nos permite inferir que os pregos se encontram compativel
com a realidade mercadolégica. Cabe ressaltar também que o preco ajustado entre as partes
eminentemente bruto”, ou seja, sem nenhum acréscimo adicional.

Tenba acesso ao portal de licitagdes PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ESP%}%ZE?SE;?;:{IPD’; i‘,‘"
leitura do QR Code CEP: 68.618-000 = Nova Esperanga do Pirid/PA
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p 1 Ndo transferir a terceiros, sob qualquerforma nem mesmo parcnalmente' ) objeto do presente
termo.

7.2. Atender satisfatoriamente as especificagdes dos itens, observando as obrigagdes técnicas e
legais pertinentes.

7.3. Assumir inteira responsabilidade civil e administrativa pelos danos e prejuizos, pessoais ou
materiais que, direta ou indiretamente, em razdo do exercicio da atividade contratada, venha causar
a contratante e (ou) a terceiro, por eles respondendo.
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8 1.A wgenr:la se dara da data de assmatura deste mstrumento wsando atender um penodo de 12
meses, prorrogavel por periodos sucessivos, caso perdure a necessidade da Prefeitura Municipal de

acordo com a lei.
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9.1. A despesa decorrente da execugdo dos servi¢os, objeto do Processo de licitagdo e, correra a
conta dos recursos consignados no Orcamento da Prefeitura Municipal, do exercicio de 2025, nos
termos da Lei 14.133/21.

101 O pagamento reallzar—se a até no mammo de 30 (Trmta) dias apos o receblmento dos
materiais/servicos, mediante apresenta¢do de Nota Fiscal e apds o atesto do documento, através

de transferéncia bancaria.

10.2. O Contratante se reserva no direito de ndo efetuar o pagamento se 0s materiais/servicos
fornecidos ndo corresponderem as especificagdes técnicas.

10.3. Nenhum pagamento sera efetuado a licitante vencedora enquanto pendente de liquidacio
qualguer obrigagdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpiéncia, que -
poderd ser compensada com pagamentos pendentes, sem que isso gere direito a acréscimos de
gualguer natureza.

11.1. Pagar o alugue! e 0s encargos da Iocagao EXIgIVEIS no prazo estlpulado neste Termo de
Contrato;

11.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

11.3. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cesséo do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou
no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR.

11.4. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estadc do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes.
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11.5. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imodvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

11.6. Ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, salvo as adaptag¢des consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.
11.7. Efetuar o pagamento a CONTRATADA no prazo determinado no Termo de Referéncia e em

seus anexos, inclusive, no contrato.

i

de habltacao, respondendo por vicios ou defeitos anteriores a locagdo.
12.2. Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina.

12.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado.

12.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imaével.

12.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo.

12.6. Fornecer ao LOCATARIO descri¢do minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

12.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas por este vedada a
quitagdo genérica.

12.8. Pagar o IPTU e ainda o prémio de seguro complementar contrafogo que incidam ou venham
a incidir sobre o imdvel.

12.9. Emitir os comprovantes de Energia do local e encaminhar para pagamentt‘rjl.mlﬂ:‘=
12.10. Pagar as despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuteng¢do do edifl'cib',.quais

Secretaria.

sejam:
a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
b) Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem comn das esquadrlas::. :
externas; Chamg
c} Instalagdo de equipamento de seguranca e de mcendlo de telefonia e de i in municagdo;
d) Aquelas realizadas com imobilidria ou intermediario para assinatura deste contrato;
12.11. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo
em pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével, em igualdade de condigbes
com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo
judicial ou extrajudicial.

13.1. execucao do objeto serda acompanhada e fiscalizada -pbr' um representanfé da
CONTRATANTE especialmente designado, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-lo e
subsidia-lo de informacgdes pertinentes a essa atribuicéo.

13.2. O representante da Administragdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execu¢ao do objeto, determinando o que for necessario a regulariza¢do das
faltas ou defeitos observados.

13.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil para a adocao das medidas convenientes.
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13.4. A fiscalizagdo por parte da CONTRATANTE ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade de seus agentes e prepostos
(Lei Federal n° 14.133/21), ressaltando-se, ainda, que mesmo atestado o produto adquirido,
subsistira a responsabilidade da CONTRATADA pela solidez, qualidade e seguranga deste ultimo.

14 1 A mexecugaototal ou parcial das obr:gagoes ‘a‘ssumldas garantlda a prévia defesa poderd
ensejar a aplicacdo a Contratada das sang¢des, conforme o que determina a Lei Federal n® 14.133/21;
Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administracdo por prazo ndo superior a 02 (dois) anos; Declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar com a Administragdo Publica.
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15 1. Para d|r|m|r qualsquer dividas decorrentes do presente Termo de Referéncia, elegem as
partes como férum, a Comarca sede da CONTRATANTE, com renuncia expressa a qualgquer outro

por mais privilegiado gue seja.

Nova Esperanca do Piria/PA, 21 de fevereiro de 2024.

Eddnilton da Fonsews ¢ Sifua
ﬂg Agente de Confraiacéo/Pregoeo
Edn?i::}da}-'onseca e Silva

Agente de Contratagdo
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