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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAÃ DOS CARAJÁS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
LAUDo DE AVALTAçÃo recNrca

1

- "AVAL-R'

coNCEITUAÇÃo nAcrescioo [Àlarginar
nerop. 1,r"".

nNac. tnterior

[_lrrn"

EndereÇo: AV. WEYNE CAVALCANTE, L,T:304, QD:71

Município: CANÀÃ DOS CARAJÁS UF PARÁ

Área leneno: 1.648,92 m' Área construída: m2

DESCRTÇÃo Do tMôvEL
LOTE URBANO. CANAÃ DOS CARAJÁS.PA

a

Bairro: CENTRO

TíTULO DE PROPRIEDADE

MOREIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.
Reg. lmóvet 6.459 OFiCtO

FINALIDADE AVALIAÇÂO DE LOTE URBANO

LV, 2-AB

CNPJ: 1 0.3í 9.1 7710001 -09

FL 297 MATRíCULA 5415 EM 26109116

O IMÓVEL FOI CONSIDERADO SEM IMPEDIMENTOS

VALOR ENCONTRADO

VALoR E§TtÍvtADo PARA LoCAÇÂo
lmóvel R$

(Valor Total por extenso)
PARA FINS DE

MIL, CENTO E

R$1 .1 1 7.1 72.98

MÁXIMO

R$ 11.í7í,73
MíNIMo

R9 8.937,38

ONZE

E
SETE REAIS E

DADOS SOBRE OS AVALIADORES

Nome

ADAILSON ALVES E SOUZA
CREA no

15478.DtPA
Art Matrícula

PMCC - 0í00391

LOCAL E DATAJ CANAÃ DOS CARAJÁS, 10 DE MAIO DE

RESPONSÁVEL TÉCNrcO

DE ACORDO.

CREA no: 15478.D|Pa
Eng. Civil

LOCAL E DATA: CANAÂ DOS CARAJÁS, 10 DE MAIO DE 2022.

SECRETÁRIO MUNICIPAL DE OBFÁS

ZITO AUGUSTO CORREA

I

CREA no:

S/NIESE DÁ

OS
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Rubrica

Urbano l-lCtefa Urbanizável 1.2 Formato RETANGULAR

lndustriat l---lcteoaRural

.oiüÊXsflesliur"irl§er,udüq""ffiffiÊ..ü..*oqr$ :,,,' i

Pêrlmetrc 65,39 Área: 1.648,92 m2 Fi: I Prof: 20,79 Test: 23,92

Frente: AV: WEYNE CAVALCANTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
LAUDO DE AVALnçÃO TÉCNTCA

DOSDE

L. Direita: LOTEAMENTO DE TERÇEIRO

L. Esquerdo: LOTE DE TERÇEIRO

\..

T. dosfundos: LOTE DE TERÇEIRO

x Meio de Quadra

Mais de uma fÍênte

Plãno

lnclinado

êôÍ::ô

Area Non AediÍicandi (m2)

Area Total Edií(ATE) (m2)

Recuo (m)

Afastamentos: FÍente (m)

Lateral(m)

Gabarito N. Pavimentos

:;ÊÀNõlüÍBÉÉRi..:i::.':l,,i,li,::iii,.::,

Frente Valor

no de Testadas

Níesmo ntvel logradouro

Abaixo do logradouro

Acima do logradouro

lnundável

Vila

Total

Req.corte

Nada requer

a

a/

Reserva Florestal (m2)

Servidôes (m2)

lnvestiduÍa(m:)

Fundos (m)

Taxa de ocup.máx. (o/o)

altura de (m)

x x

x

SEM RESTRINÇÕES PARA EDTFTCAÇÃO

C* C çrl'r1Cf;§iiô§il.$êR49qURo:, ::::::::::i::i:::iiii ::tiii::t,.:ililll,l:l:l

:SÊHVüÊO§::tlHBfôlQ§ ülSFüFéfVÉ:! :::::::::::::::::::::,::::::::::::::::::,:.::::::::::::;:::'liiii

llumrnacão Pública

Redê Elétrica

Encanado

MELHORAMENTOS LOCÀIS

Escola Postcr Saúde

Residencial

OUTRÂS.INFORMAGÕE§] ..
LOTE EM AVENIDA PRINCIPAL DA

Comércio Banco

lndustrial URBANO

COM CARACTER COIVERCIAL EI/ REGIÃO CENTRAL DE CANAÃ

Rede de Agua

Rede Esgoto

Rede Pluvial

Limp.Pública

Telefone

Lixo

lazer

a

x x x

x x x

x

x x

x

E
trl

E

ateffro

Iar"to"o

lTlPuuirn"ntr"ao E

E
fcon,u,..i.t

x

x
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RubÍica

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
LAUDo DE AvALnçÃo tÉcrutcl

-a-

trtÃo ltÁ EDtFtcAÇoES No LocAL.

\,

EDrFrcAÇÃô PRrNcrPÂL :"::""

Área Construção A,0A m'

,Úsô: I-lResictenciat l-lcornercial
esi*úrune l-_-lcon.."to nu"tari"u
coBERruRA l-lL-r1"

Misto

Madeira

MetálicaBarro

lndustnal

Alvenaria

Fibro-cim.

Mármore/GÍanito

Márm/Granito l-l nu,o",

PADRÃo l-_lerto
REV.ÊACHÂDA l-lR"oo"orpint
Pl§os í-_-lctr"ntuoo

ronno l-_-lup
EsoUA,RlA§ , 

,,,,,,,, l_--lFerro

ESTÂDO DE CONSERVAÇÃO

ldacle Apar

hF VAGÂS GÂRAGEÍV]

ESPORTE

Cond. Central

[Escada Rotante

Área conslrução

!,DAD€ ldade Apar

oú*Às aerurçrronrns

Vida Útil anos

DescobertasVagas Cobêrtas

npcnouruo l-ls FESTAS

n OcupaOolelugado/Aforado

f]Ar conc.tnoiviouat

l-letevaoores

m2 Tipo

nruormat

f]cu'arni*
l-lceramico

Iuro"t.,
neo*
Í-lnepimport.

[__lcuruo

[lRtrn,tn,o

l-ln"sriu,

S/Forro

l-lvsatvaoo

Baixo

Madeira Parcial

nptscrr.ie

lnvadido Vago

f]ceraoor Próprio

Bom [neguta,.
Rep.simptes nRep.import. l--lv satvaoo

t
anos V,da Util n"no"

E-

ESTADODE CON§ERVAÇAO
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PATRICIA
Rubrica

01

OBS:

Fator de Data: 12|O4DO22

300,00

tesl(m):

pro(m):

10

Área do teneno . (m2) 30

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
LAUDO DE AVALnçÂO TÉCNlcA

de Quadra de uma frente

Mesmo nlvel logradouro

Abaixo do logradouro

Acima do logradouro

[Testaoa vatoriz.

N'. Testadas

o/o

a/o

[nequer corte

RequeÍ aterÍo

I--

Inundável

R$iín2 R SOO,O0 Rest: Legel NÃOPOSSU|

1

\-
02 Fator de ofeÍta Data. 12rc4n022

Área do teneno. (m2) 300,00

::El€EfiEç{}.;::::::,:,l,RUA BRASIL, No 4!9, cENTRo . ' 
"::': 

: r: ç§g;6; GERALDO

0,90 test(m).

pro(m):

10

30

lVlais de uma frente

Abaixo do logradouro

Acima do logradouro

[Testada Valor2.

I'Jum Testadas

Requer corte

Requer atêrro

requer

o/o

o/o

lnundável

R$Án2:::::: R§5oo,oo ,1 Rest LFgpl NÀo PoSSUt

1

03

oa§:

Fator de oferta 0,90 Data: 03/0612021

I 960,00

test(m)'

pro(m)'

20

Area do terÍeno. (m2) a
98

'.:WEYNE CAVALCANTE FONTE: VALDECY

de Ouadra

total

de uma frente

Mesmo nível logradouro

Abaixo do logradouro

Acima do logradouro

lnundável

Valoriz.

Num. Testadas

Plano

Aclivê

Declive

o/o

Vo

[--lRequer corte

aterro

SQLO

f!rn,"

,|

x

x

NÂoR$/m2 R$r.326,53 Rest.

I

::H§§ne$gilttt, tll 
RUA BRASIL, N' 404, CENTRO ,,,,,,,,,,,,,, , ,,,, fôf^ffq,, CennlOO

Í-lQr"dm totut

li EÂF,i[]:,l

Í;tà;;"
Ia.r'*
I-lo""tir"
8OUU,:,:::::,:,, I lllll

lTlri*"
FBEÇQ GL0BAL À,v§in l- R$15o000p01

x

I-- x -l uu"ro nÍvet togradouro

ITlu"ioo"euuo,.u

I-lQu"ora totat

:f E#Fln:ttttl

[-F]Ér,."
I-laaiu"
l-lo".t*"
iffio
l-?lri-"
PREÇo cLoBAL À vrsrn fã$í 5oooopã-l

x
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Rubrica

IA

04 FATOR 0,90 Data 12lO4nO22

Área do teneno (m2) 750,00

ÊNDEREÇO: Weyne Cavalcante, gms(6'31'36.6"s, 49"51'06.9" ÉONre. ZE BATISTA

roe

test(m)

prof(m) 30

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
LAUDO DE AVALTAÇÃO TÉCN|CA

DOS

a

de Quadra

total

i/ais um Írente

Mesmo nÍvel logradouro

Testada ValoÍiz.

No. Testadas

Requer coÍte

Requer aterro

Nada Requer

o/o

o/o

PREÇôGÍ-otsAtÀvlsrA ,: :,::,: T--R§r00.o00'00 1

Plano

Aclive

Declive

Firme

do logradouro

do logradouro x

Ri.m2 R$1.2(n,(n REST LEGAL NÃO poSSUl

1

x

\, 05 Fator de

Área do terreno. (m2)

Data 12lO4l2O22

Mais de uma frente

Vila

Mesmo nivel logradouro

Abaixo do logradouÍo

do logradouro

lnundável

test(m):

pro(m).

16

Testada Valoriz

Num. Testadas

Requer corte

Requer aterÍo

Nada Requer

530,00 33,1 25

iFítEqBqççii r RUA: J, 528, BAIRRo: MoNTE CASTELo. rr:r, FOrSfEi ANZto

de Quadra

f]a"t,u"

Firme

o/o

o/o

,PRÉÇo GLôBALÀ vrsra l--R$Boooopo I R m2 R$150,s1 eesr;::ÉecAL Nó possur

x

2

x

x

06 Fator de oferta

Área Constr. (m2)

test(m):

pro(m):

oa§;

Meio de Quadra

total

um frente

Mesmo nÍvel logradouío

Abaixo do logradouro

Acima do logradouro

I nundável

Testada ValoÍiz.

Num. Testadas

RequeÍ corte

Requer aterro

TOPÔõRÂFIA

l--lpr"no x

Vo

oh

a

x

soLo

l-lr,.,"

1

R/m2 R$o,OO

ôRq. a

l-_lQuuo,. tot"t

r naÉin

l--i-lpr,no

l-la"tir"
l-]o""tr"



PMCC

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAÃ DOS CARAJÁS

LAUDO DE AVALnçÃO TÉCNTCA
MUNICIPAL DE OBRAS

c D§

Rubrica

Benfeitoria Secundária

t

Área (m2) Área (m')0,00 laaae Aparente (anos) a 0,00 ld. Aparente (anos)

Cub (RS/m'z) Cub (R$/m'?)lvica útit 1anosl a Vida Útil (anos)

0
0

Kp Kpí,05 lEst.Conserv. 1,00 Est.Cons*/.
Kcf 0,00ltipo Estrutura Kcf 0,00
Fator Loja(Fi) Fator Loja(Fi)

Estrutura

Fund. Esp.(Fe) Fund. Esp.(Fe)

lnst. Esp.(le) lnst. Esp.(le)

Outros Outros

I ==> lsom
2 ==> lRegutar
3 ==> lReparos Simples

Estâdo

Conserv.

4 ==> lReparos lmportantes
'1 ==> lGrande estrutura

2 ==> lPeq. estrut.Íesid.luxo 
^3 ==> f lndust./Íesid. médio / \

Tipo

Estrut.

4 ==> lResid. modesto/pof \

a

Benfeitoria Principal

PROCESSO M:COMPLEMENIÁRES

0,90
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TESTE 1

la3 l<1.5 xo1

la4+6/1n+111.1,5* a4

Oesvio Crítico :

Elemento Extremo

lxi -xl/o

Eístê elemento a ser reieitado ?

iürffi,HE!frRelTRlü

NôAÀrÂl lnÂnÉ

N! DE ELEIVIENITOS: 5 OO

0.16

0.64

0.92

cnrÉno oeiÉlçr-üêfio se'csÁúúÉr*Ér: :

ON

ON u. /5

1,65

598,42

a at

Nâo Exirtc !

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
LAUDO DE AVALAÇÃO TÉCNICA

xi (xi+) (xi - pF (xi -pl' (xi - p)4

01 450,00 -302,79 91 681 ,78 -27760327.41 8405549535,76

02 562,50 -1 90,29 3621 0,28 -6890454 96 1311184674,60

03 1326,53 573,73 3291 66,1 1 í 88852473.95 1 08350329881 ,70
04 1274,59 517.78 268096,1 3 1 3881 481 3.36 71 875534063,07

05 154,37 -598,42 3581 06,50 -2í 4298089.58 128240262763,88

08 0,00 0,00 nnn 0.00 0,00

07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

08 0,00 0,00 0,00 0.00 t 0,00

09 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00

í0 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00

11 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00

12 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00

13 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00

14 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00

15 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00

Somatório 1 083260,81 78718415.37 31 818286091 9,01

yt = 752,80

s = 465,46

o crit= 520,41

a3 = 0,16

a4= -1,64

o3 = 0,61

o4 = 0,50

1.53

Superior

lnferior 396,
l;c. 752,80 i 356,08

a

(
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SECRETARIA MUNTCTPAL DE OBRAS . I
LAUDO DE AVALIAçÃO TÉCNICA I

lreuoa,o DE cALcuLa Do FAT,R DEpREctAÇAo pRocESSo No: ,*""1L ,..9v 
I

BENFEITORIÁ. Principal Sêcundária
ldade Aparente: 5 0

Vida Util 0 0

Estado Conseívação 3 0

Fator

Fd=

Sec.

k
Fator Deprec. Princ.

K

Fd 1

TABELA
1 z 3 4

Idade 9 Bom ldade Regular ldade Rêp. Simples ldâde Rep. Import.
2

4

o

I
10

12

14

16

18

20

22

24

26

28

30

32

34

36

38

40

42

44

46

48

.o]
url
uol

uul

uul

60

62

64

66

68

7A

72

74

76

78

80

82

84

86

88

90

92

94

96
98

í00

1,42

2,08

3,18

4,32

5,50

6,72

7,98

9,28

10,60

12,00

í 3,40

'14,90

16,40

17,90

í 9,50

21,10

22,80

24,50

26,20

28,80

29,90

31,70

33,60

35,501

37,501

39,501

41,601

eg,rol
45,801

48.801

uo.rol
ur,uol
*.aol
57,í01

sr uol

ar rol
*.ool

§il|
,r,ool
zo,uol

íil|
ar.rol
.u uol

*..01
t',.rol
to,, o I
e7.001

rool

34

36

38

40

42

44

46

48

50

70

74

76

78

80

82

84

86

1

2

4

6

I
í0
12

14

16

<1

cJ,
Ã<

58,

60,

62,

65,

b/,

70

1

17

18,

20,

23,1

24,

72,70

75,30

77,80

80,50

83,20

85,90

88,60

91,40

94,20
97,10

3,51

4,55

5,62

6,73

7,88

9,07
'10,30

'11,60

'12,90

14,20

15,60

21,

31,60

33,40

35,20

37,1 0

39,1 0

4'1,90

43,00

45,1 0

47,20

49,30

28,

29,

34

JO

38

40

42

44

46

48

50

52

74

76

78

80

82

84

86

88

2

4

6

8

10

12

14

50.

ae

18.

1

32,

34.

61 .1

63.

64,

66,

68,

41

19,80

20,70

21,60

22,60

23,60

24,60

25,70

26,80

27,90

29,1 0

30,30

42,50

44,00

45,60

47,20

48,80

50,50

52.10

53.90

55,60

57,40

77,10

79.20

81,40

83,60

85,80

88.1 0

90.40

92,80
oÃ ,n
97,60

100

72.

74.

40

42

44

4ô

48

50

52

54

56

58

78

80

82

84

86

88

90

92

94

96

1

2

4

b

I
'10

12

14

16

18

20

22

53.1

54.

81,

83,

84.

85.

86.

1

65.

65.

oo.

ot,
68,

55

61.1

61

70.40

7 r.30

72.30

73,30

74.30

75.30

75.40

77.30

89.20

s0.50

91.80

95.80

97.20
98,00

100

69.40

55.80

56,40

57,00

57.60

58.30

59.00

59.60

ô0,40

t

a

-)

DE(
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PATRIC
Rubrica

Constru

2) Pequena estrutura e residencial de luxo
3) lndustrial e residencial medio
4 Residencial modesto ou

Administração
1a Subtotal

Despesas Legais
Despesas de Seguro
Despesas Financeiras
2a Subtotal

Despesas Eventuais

Despesas de Comercialização
30 Subtotal

(VANTAGEM DA COTSA FETTA)

Nova Até '10 anos

1 15 1,15 1,125 1,125
1,10 1 1,084 1,084
1,05 1,05 1,442 1,042

I

Mais 20 anos
1,1

- ,078
1 1,02

1,0151,026

B§NFETTORIA PRINCIPAL BENFEITORIA SECUNDÁRIA

o/o Fator

0,00
1,00

0,03
0,00
0,00
1,03

0,02

0,00

o o/o Fator

0,00
1,00

0,00
0,00
0,00
1,00

0,00

0,00
1 00

3

Elevadores
Administração
'lo Subtotal

Despesas Legais
Despesas de Seguro
Despesas Financeiras
2a Subtotal

Despesas Eventuais

Despesas de Comercialização
02 30 Subtotal

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
LAUDO DE AVALTAÇAO TECNTCA

PROCESSO NO:

DOS 9c

DO

PREFEITURA MUNICIPAL DE

CUSTO UN

a

10/ 20 anos

1

)USTO UNITARIO TOTAL (Cut) í.05 Cub

l( ar,.::."=1;6
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAÃ DOS GARAJÁS
SECRETARIA MUNIC'PAL DE OBRAS
LAUDO DE AVALnçÃO TÉCN|CA

-9d

I

a

No Grau Conf. Critério Exclusão dê Chauvenet
,|

J

4 1 4

5 1 53 1

o 1 b 1

7 1,44 1,80
8 ,| 8 1

9 1 o
1

't0 10 1

11 11 I,
12 12

13 1

14 1 10

1 1 1'
,| '16

1 '18

1 18

1,33 19

20 1,33 ZU

a

I

PROCESSO NO:

to 16

17 17

19
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\ PATRtctA
Rubrica

2
00
00

1080,00

Fat Ftm

1,00

No ELEMENTOS: 6,00
I

00

0,80

00
90

0,
l,g0 l

1,00l

1

1

800 0,88
0,8800

00
00

00

0,

a,

#
---f------

t-------

0,9_0_

o,o9
0,00
0.oL

00
0,00

]__t- _+

0,00

00

0.00 9Q0-

0,00
1,00
0,00
0,00
í,00

0,00
0,00

00

HOMOGENEIZADO§

00

cusTo REPRODUçÃO DAS BENFETTORIAS

Ij
l

-.1

0,00
1,05
0,97
0,65
1,00

Custo Unitário Básico
Coef. Valor Pleno (Kp)
Fator Depreciação
Vantagem Coísa Feita
Fator de Loja

lnstalaçÕes Especiais
Outros

R$/m2

R$

9 0,00
10
11

12

IJ 0,00
14 0,00

0,00
0,00

.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAÃ DOS CARAJÁS
SECRETARIA i'UNICIPAL DE OBRÂS
LAUDO DE AVALTAçÃO TÉCNTCA

- 10

M;

ET,ETI

PESO.

R$/m' I1ATOR FONTÊ R$/m: CORRIC. FATORES DE I IOIVIOGENEIZAç]ÃO lrrrron ac.
ISIMPI.ES
I

FATOR

AGR,RELATIVO

90 1,00
80

0,85
0.88
0, 88

_0,00
0, 00

1 500,00
500,a0 90

3 1326,53 0,90
4 1200,00

150,94
a,a0
0,00

90
905

o 0, 00
00
00

a

I 0,00
9 0,00

10 a0
11 00
12 0,04
13 00
14 00
15

IMOVEL AVALIANDO 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

ELEM,
PESO,

ELEM

] TESTE2

Rím'

HOMÔG-

ELEM. TESTE 3

1 450,00
2 562,50
3 1.326,53
4 1.270,59
5
b 0,00

a
PRINCIPALCOMPONENTES SECUNDÁRIA

Vb = Ab.CUB.Kp.Fd Kcf Flj
{total parcial - A) R.$ qoo 

i R$ 0,00

í5

MÊDIA

D,PAD,

0,00

0,00

D.cRlT 65

752,80

465,46

L.SUP

L INF

1108,88

72

0,00

00

0,00

0,00

0,00

ÁReR rennrNo Atr =

VALOR UN|TÁRIO VU =

FATOR DE

I
752

VALOR TOTAL IMOVEL

Vtt = + vb). r'k

VALOR TOTAL DO IMÓVEL R$í 17.

I

PMCC

Ftr Frl
1,001,00 1,00

0.80
1,00

0,85 1,00 1.00 1.00
135,85 _ 1,qq

1,00

0.00 0.00 0.00
0.00 0.00
0,00 0,00

0,00 0.00
0.00
0.00 0,00
0.00 0.00

7

0

0,00
0.00
0,00

l(total parcial - B)

0,00 r-(ii 0.0u 0.00

0.00

o.00

0,00



o
C)

) 0§( ?;

A

1 - O imóvel, objeto da presente avaliação, trata-se de um terreno urbano, ofertado
para avaliação de benfeitoria para a Prefeitura Municipal de Canaã dos Carajás. O mesmo dispõe
das seguintes características: Terreno plano e limpo.

2 - Para a elaboração da presente avaliação este profissional utilizou planilha para elaboração
de cálculo de avaliação.
Para o cálculo do preço do metro quadrado do imóvel avaliando, este profissionaljunto à PMCC
pesquisou compra e venda de imóveis locais os valores das ofertas dos tenenolsemelhantes
ao avaliando, cujo resultado das pesquisas encontra-se perfeitamente identificado no corpo deste
laudo.

3 - A presente avaliação encontra-se dentro do que preconiza a ABNT - ASSOCIAÇÃO ARAS;LetRA
DE NORMAS TÉCNICAS, sendo o nívelde rigor o normat.

I Maio de2022

CIVILADAILSON
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAÃ DOS CARAJÁS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
LAUDO DE AVALTAçÃO TÉCN|CA

No:

dos

a

PMCCCOMPLEMENIÁRES
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AREA DO TERRENO
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