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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

NUMERO DO PROCESSO: 7/2020-024-FMS

1.0. OBJETO.

1.1. Para atender as necessidades do(a) Prefeitura Municipal de Jacundé, faz-se necessério aLOCAGAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR A
VIGILANCIA SANITARIA, AFIM DE ATENDER A POPULAGAO E EQUIPE, NA PREVENGCAO E COMBATE DA COVID 19 - PANDEMIA
CORONA VIRUS, conforme especificagbes e quantitativos estabelecidos abaixo:

| ITEM| ESPEC FI CAQCES I

| | QUANTI DADE  UNI DADE VALOR UNI TARI O VALOR TOTAL |
| 00001 | LOCACAO DE | MOVES PF |
| | 6.00 MES 1. 450, 000 8. 700, 00 |
| VALCR TOTAL R$ | 8. 700, 00 |

2.2. Os servigos de locagéo de imoveis a serem contratados enquadram-se como atividades, instrumentais ou complementares a &rea de competéncia
legal da administrag&o.

2.3. A prestagdo dos servicos ndo gera vinculo empregaticio entre a Contratada e a Administracdo, vedando-se qualquer relagdo entre estes que
caracterize pessoalidade e subordinagdo direta.

2.0. JUSTIFICATIVA.

2.1. A execucdo do servico em tela atendera as necessidades da Administragéo Piblica Municipal;

2.2. A locagdo de imovel paraa Adminsitragéio Pdblica Municipal é realizada, normalmente, por meio de dispensa de licitagdo. A lei n° 8.666/1993, nos
artigos 17 e 24 dispde sobre as hip6teses em que a Administragao podera dispensar a licitagdo e contratar diretamente e, no artigo 25, trata da
possibilidade juridica ser efetuadas contratacdes diretas, independentemente de procedimento licitatorio, caso caracterizada a inviabilidade de
competicdo, elencando em seus incisos algumas situagdes especiais.

Dispde o inciso X do artigo 24:
“ E dispensavel a licitagdo:
()

X - para a compra ou locagédo de imével destinado ao atendimento das f inalidades precipuas da administragéo, cujas necessidades de
instalacéo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia;” .

Margal Justen Filho, in Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, Sdo Paulo: Dialética, 2005, p.250, ensina que a
contratacdo com base no dispositivo legal citado depende da evidenciacdo de trés requisitos, a saber: a) necessidade de imével para desempenho das
atividades administrativas; b) adequagdo de um determinado imével para satisfagdo das necessidades estatais; ¢) compatibilidade do preco (ou aluguel)
com 0s pardmetros do mercado.

Nesse sentido é também a orientagdo do Tribunal de Contas da Unido Proceda previamente a locagdo de qualquer imével, o criterioso
estudo das necessidades operacionais (instalagfes localizagdo), fazendo constar do processo, inclusive, informagdes referentes a compatibilidade do
valor de locacdo com o prego de mercado, conforme previsto no inciso X do artigo 24 da Lei n° 8.666/93, de forma a evitar pagamento de aluguel
por areas ociosas (Processo n° 009.118/2002-8).
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Portanto, as locagOes de imével realizadas por meio de dispensa de licitagdo, nos termos da legislagdo pertinente, deverdo demonstrar que o
imovel escolhido é o tnico que atende as necessidades da Administragdo, evidenciando que as suas instalagdes e localizagdo determinaram a escolha. Isto
significa dizer que a Administragéo Publica Municipal, em tese, tem o direito de escolher o imével, porém, precisa justificalo muito bem.

Acrescente-se que com a ateragdo do Art. 3° da Lei 8.666 de 1993, realizada pela Lei. 12.349 de 2010. Foi introduzido o principio da
promogdo do desenvolvimento nacional sustentével:

“Art. 3> A licitacdo destina-se a garantir a observancia do principio constitucional da isonomia, a selecdo da proposta mais vantajosa
para a administragdo e a promogdo do desenvolvimento nacional sustentavel e serd processada e julgada em estrita conformidade com os principios
basicos da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da probidade administrativa, da vinculagdo ao instrumento
convocatério, do julgamento objetivo e dos que lhes sdo correlatos. (Redacio dada pela Lei n° 12.349, de 2010)".

Assim, dentre as propostas de locagdo deve-se procurar a que promova o desenvolvimento ambiental sustentavel, isto quer dizer que deve
ser dada preferéncia por imdveis que apresentem alguns critérios de sustentabilidade inclusos. Um exemplo poderd ser observado na justificativa do
Projeto Bésico no anexo Il deste manual.

3.0. FORMA DE EXECUCAO
3.1. Os servigos serdo executados obedecendo a especificacdo de cada servigo, conforme o disposto no item 1.1 deste termo de referéncia;

4.0. VISTORIA.

4.1. Para o correto dimensionamento e elaboracdo de contrato, o licitante devera redizar vistoria nas instalagGes do local do imével, em diae hora
previamente acordados com a Administragdo, acompanhado por servidor designado para esse fim, devendo o agendamento ser efetuado previamente
pelo telefone ( );

4.2. O prazo para vistoria iniciar-se-4 no dia Util seguinte ao da assinatura do contrato, estendendo-se até o dia 31/12/2018, podendo se estender de
acordo com o aditivo de prazo do referido contrato.

5. OBRIGAGOES DA LOCADORA

5.1 Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;

5.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

5.3. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

5.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

5.5. Fornecer a Locatéria, caso solicitado, descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia
aos eventuais defeitos existentes;

5.6. Fornecer a Locatéria recibo descriminado das importancias pagas, vedadas a quitagdo genérica;

5.7. Pagar despesas extraordinarias de condominio, que ndo se refiram a gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como: obras de reformaou

acréscimos, pintura das fachadas, iluminagdo, bem como das esquadrias externas, obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade predial,
instalacéo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo;

5.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagdo exigidas nas tratativas para a efetivagéo da locagéo;
5.9. Caso 0 imovel apresente problemas de qualquer natureza, seja hidréulico, elétrico, entre outros, interferindo em sua utilizagdo habitual, devera
ser promovido o imediato conserto que correra as expensas da locadora.

6. OBRIGACOES DA LOCATARIA

6.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado;

6.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conservéa|o como se seu fosse;

6.3. Restituir o imével, no estado em que o recebera, salvo deterioragdes decorrentes do seu uso normal, findo o prazo locaticio e precedido de
prévio e manifestado desinteresse;

6.4. Comunicar a Locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros,

6.5. Realizar a imediata reparacéo de danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes provocadas por si, seus visitantes ou prepostos,

6.6. N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da Locadora;

6.7. Entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranga de tributos, bem como, qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade

publica, ainda que Ihe direcionada;

RUA PINTO SILVA, SN, BAIRRO CENTRO



Estado do Paréa

<*f GOVERNO MUNICIPAL DE JACUNDA
mﬁé FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Jacuin

Trabalbando com transparénca.

6.8. Pagar as despesas de telefone, consumo de forga, energia elétrica e gés (se houver), &gua e esgoto;

6.9. Pagar impostos (Imposto Predia Territorial Urbano - IPTU) e taxas, despesas ordindrias de condominio, se houver, e ainda o prémio de
seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposi¢do em contrério;

6.10. Permitir a vistoria do imével pela Locadora ou por seu mandatério, mediante prévia combinag@o de dia e hora, bem como admitir que sga

visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no art. 27 da Lei 8.245/91.

7.0. CLASSIFICACAO DOS SERVICOS E DA DESPESA.

7.1. O servigo a ser contratado enquadra-se na classificago de servigos comuns, nos termos da Lei n° 10.520, de 2002, do Decreto n° 3.555, de 2000, e
do Decreto 5.450, de 2005. Portanto, as depesas oriundas desta contratacdo serdo classificadas nas seguintes dotagBes. Exercicio 2020 Atividade
0909.101220002.2.057 Atividades Administrativas - Secretaria de Salide, Classificagdo econdmica 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

8. INSTRUMENTO CONTRATUAL

8.1 As obrigagBes decorrentes do presente Termo de Referéncia serdo formalizadas por instrumento especifico de contrato celebrado entre o(a)
Locador(a) e a Administradora Piblica Municipal, que observara os termos da Lei n° 8.666/1993, da Lei 8.245/91 e da Lei n° 10.406/2002 (Codigo
Civil).

8.2. Findo o prazo do contrato, 0 mesmo podera ser prorrogado de acordo com o entendimento entre as partes e ainda em conformidade com a
Legislacdo em vigor.

9. PAGAMENTO

9.1. O pagamento pela locagdo objeto deste Termo de Referéncia seré creditado em nome da locadora, em moeda corrente nacional, mediante
ordem bancéria em conta corrente por ela indicada ou por meio de ordem bancéria para pagamento de faturas com codigo de barras, uma vez satisfeitas
as condi¢des estabel ecidas, e ocorrerd no més subsequente ao vencido.

9.2. O recibo do auguel devera ser obrigatoriamente acompanhado de copia dos comprovantes de todas as despesas do imével, devidamente
quitadas.

9.3. Os pagamentos, mediante a emissdo de qualquer modalidade de ordem bancaria, seréo realizados desde que a contratada efetue a cobranca de
forma a permitir o cumprimento das exigéncias legais, principalmente no que se refere as retencGes tributérias.

9.4. Se os pagamentos forem efetuados por intermédio de administradora de iméveis, esta devera fornecer & unidade pagadora o nome da pessoa
juridica beneficiaria e o respectivo niimero de inscricdo no CNPJ.

10. REAJUSTE
10.1. O valor do aluguel poderéa ser regjustado, observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contados a partir da data da apresentacdo da

proposta, pelo indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, desde que o o novo valor seja compativel
com os pre

11. AVALIACAO DO CUSTO.
11.1. O custo estimado total da presente contratagdo € de R$ 8.700,00;

11.2. O custo estimado da contratagdo e o respectivo valor maximo foram apurados mediante preenchimento de planilha de custos e formagdo de
precos laudos de avaliagdes e/ou pesquisas de precos praticados no mercado em contratagdes similares.

12.0. DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS.

12.1. A disciplina das infragdes e san¢fes administrativas aplicaveis no curso da licitagdo e da contratagdo € aquela prevista no Edital.

JACUNDA - PA, 29 de Abril de 2020
L|C|A CONCE'CAO Assinado de forma digital por

SOUZA 73407909 LICIA CONCEICAO
: SOUZA:73407909268 = =
Dados: 2020.04.29 11:42:59 LICIA CONCEICAO SOUZA
268 -03'00" SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
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