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AVALIAGAO R /
O DE
LAUDO TECNIC P

\dentificagao do solicitante: '
O presente laudo de avaliagao foi elaborado por
Municipal de Assisténcia Social de Terra Alta - PA.

solicitagao da Secretaria

Finalidade: .
Este laudo de avaliagao tem por finalidade determinar se O valor proposto

pelo(a) proprietério(a) esta dentro dos parametros de mercado para que.s'eja
possivel determinar a viabilidade da locagao do mesmo pela Prefeitura Municipal

de Terra Alta — PA.

Objetivo da avaliagao:

O objetivo deste laudo de avaliag@o € determinar se o valor proposto pelo(a)
proprietério(a) esta de acordo com 0S valores praticados pelo mercado local com
base em pesquisas no mercado imobiliario da regiao geoecondmica do objeto
avaliado, apresentando como conclusdo se o valor da locagéo esta compativel
com o valor de mercado.

Caracterizagao do imovel avaliado:

O imével em estudo € classificado como edificagéo térrea subdividida em uma
sala de jantar, dois quartos, uma cozinha aberta, um banheiro e uma area de
servicos sem cobertura aos fundos, totalizando 116,00 m? de area construida. A
edificaggo € composta por elementos estruturais em concreto armado,
fechamento convencional em alvenarias de blocos ceramicos e sistema de
cobertura misto constituido por tramas em madeira de lei, telhas ceramicas do tipo
capa-canal e telhas de fibrocimento.

O imével possui sistema de forro apenas nos quartos. Fazendo com que a
estrutura da cobertura e telhas figuem aparentes. Entretanto seu telhado
encontra-se em boas condigdes. Grande parte do telhamento esta bem
posicionado e ndo foi possivel verificar a presenga de goteiras ou outras
patologias. Entretanto a cobertura da cozinha aberta necessita de pequenos
reparos.

O imovel possui fechamentos em grade de ferro em sua fachada, acesso ao
interior em porta de vidro, duas folhas e mola. Ja os ambientes internos possuem
portas e janelas em madeira, a tirar pelo banheiro que encontra-se sem porta.

Quanto aos seus revestimentos de parede e piso, a edificagao possui sistema
de pisos satisfatorio. A tirar a garagem, sala de jantar, cozinha e area de servigos,
o restante dos ambientes sao revestidos com lajotas ceramicas. Ja ao se tratar de
revestimentos de parede, internamente o imével encontra-se pintado e revestido,
necessitando apenas de repintura. Entretanto, a area de servicos e as faces
externas das paredes laterais e fundos estdo aparentes, sem a presenca de
chapisco e reboco. A nao execucao desses servigos possibilita futuros transtornos
pois pqdem ocasionar diversos pontos de infiltracdo nas bases das alvenarias.

] O sistema elétrico & predominantemente de sobrepor, com pontos de tomadas

p';ﬁ?;ssdf;az ;Z;ecc;istrg;r_ Srgero de ?alh?s PVC. Pela _néo existéncia de forros, 0s

B aciain da coberfira. & ﬁggl ;r Olta;g:eio aparente e fixados diretamente na trama
. ¢ao do cabeamento pode danificar o mesmo

pois estara sujeito as intempéries d i
o 0 meio e aa
acabar danificando o isolamento dos mesmos taques da pragas, que podem
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O sistema hidrossanitario do banheiro encontra-se predominantemente em'\_J/
boas condigbes, com pontos d'agua funcionais e loucas sanitarias em boas
condigdes.

De modo geral, o imével encontra-se em bom estado de conservagdo. O
mesmo ¢ atendido por energia elétrica e agua vindos diretamente das
concessionarias locais, seu acesso se da por via ndo pavimentada constituida de
meio fio com sarjeta, possibilitando a drenagem superficial de aguas pluviais.

« Enderego: Travessa S&o Francisco, 456, Centro, CEP: 68773-000, Terra Alta - PA
= Proprietario: Sr. Marcio lvan Saraiva dos Santos

e Area do lote: 148,20 m?

« Area Construida: 116,00 m?

GSogle Earth , A -
| 1 " y 'j b * ‘
Figura 1: Imagem aérea da localizagao do imavel

Coordenadas geograficas:
e« 01°0223.22"S
47°54'30.26"W

A seguir, imagens atuais do imdvel em analise:
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" Figura 9: Recepgao
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Figura 10: Banheiro

1 e e e

” Figura 12: Cozinha

Figura 12: Cozinha

5. Diagnéstico de mercado:
O objeto em avaliagdo encontrasse na zona urbana do municipio de Terra Alta
— PA e em seu entorno encontram-se edificagoes de fins residenciais, comerciais
e institucionais.
O imovel é de facil acesso devido estar localizado na regido central do
municipio, a cerca de 130,00m da PA-136, principal rodovia de acessO ao
municipio.

6. Determinacéo dos valores de mercado:
Para o desenvolvimento do estudo, adotou-se 0 método comparativo de valor
médio de locagdo de iméveis conforme mercado local para célculo do valor
unitario da edificagdo. O método sera demonstrado a seguir:

Parametros
Estado de Coef.
conservacao
timo 1,0
Bom 0,9
Regular 0,7
Péssimo 0,5

Memdria de calculo
Descrigao | Area const. Aluguel Coef. Valor/ m?
Imovel 01 83,23 m? | R$1.000,00| 0,7 R$ 8,41/ m?
Imével 02 82,32m? |R$1.000,00| 0,9 R$ 10,93 m?
Imével 03 90,64 m*> | R$1.000,00| 0,9 R$ 9,93/ m?
Valor/ m? (Média aritmética) | R$ 9,76/ m?
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Cotagdes de locagdes de imoveis no municipio de Terra Alta — PA: \| e /
Enderegos: k d

Imével 01: Travessa Sao Francisco, 230 A - Centro;

Figura 22: Fachada principal

Imével 02: Rua Magalhdes Barata, 760 - Centro;

Figura 24: Fachada principal

Imovel 03: Rua da F'ortelina, s/n-Centro.

Y oot ! n"’ i

Figur 26: Fachada principa

Calculo do valor de mercado para a locagéo do imovel proposto:
Area construida: 116,00 m?

Valor/m? (mercado): R$ 9,76/ m?
Coeficiente: 0,9

Valor de mercado = Area construida x Valor/m? (mercado) X Coeficiente

Valor de mercado = 116,00 m? x R$ 9,76/ m*x 0,9

Valor de mercado para locagéao = R$ 1.018,94
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7. Concluséo:

O valor proposto pelo(a) locador(a) é de R$ 1.000,00 (um mil reais), o valor
calculado para o imével conforme os pregos de mercado é de R$ 1.018,94 (um
mil, dezoito reais e noventa e quatro centavos), logo, concluo que o valor
proposto pelo(a) locador(a) encontra-se abaixo do valor de mercado. Sendo
assim a proposta de locagéo é vantajosa para a administragdo municipal.

Terras Alta - PA, 19 de dezembro de 2022,

ARTHUR CESAR Assinado de forma
BALATA digital por ARTHUR
SIQUEIRA:0103705520 CESAR BALATA

[} SIQUEIRA:01037055209

Arthur César Balata Siqueira
CREA-PA n° 1516667670
Engenheiro Civil PMTA
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TITULO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE SUPERFICIE

0201/2008

O MUNCIPIO DE TERRA ALTA - Prefeitura Municipal, CNPJ: 34.823.518/0001-47, com
sede & Avenida Jarbas Passarinho, n° 123, Centro, representado por seu Prefeito, o Senhor RAIMUNDO
MATOS DA SILVA, ora denominado OUTORGANTE-CONCEDENTE e o(a) Senhor(a) MARCIQ
IVAN SARAIVA DOS SANTOS, portador(a) do(a) RG 2128200 PC/PA e CPF_368.460.312-00,
Brasileiro(a), paraense, casado(a), residente ¢ domiciliado(a) sito na TRAVESSA SAO FRANCISCO,
S/N° — CENTRO — TERRA ALTA, doravante OUTORGADO(A) CONCESSIONARIO(A), firmam
presente TITULO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE SUPERFICIE, com base no principio
constitucional da fungdo social da propriedade (Arts. 5°, XXIII; 111; 182, § 2°, CF: Artigos 1.369 a 1.377,
do novo Codigo Civil e Lei Municipal n® 013 de 18 de mar¢o de 1996), de carater transferivel, visando
prover a necessidade de moradia do(a) usudrio(a) e sua familia, através do qual e concedido ao
Outorgado(a)-Concessionario(a), 01 (hum) lote de terra na area urbana de forma irregular medindo, 10:00
metros pela frente, 21:00 metros pelas laterais direita e esquerda, e 09:30 metros pelos fundos, perfazendo
uma area de 202m*65 (DUZENTOS E DOIS METROS QUADRADOS E SESSENTA CINCO
CENTIMETROS), limitando-se pela frente com W pelo lado direito com
MARIA CRISTINA PINTO DA MATA pelo lado esquerdo com 10 AUGUSTO M. MESQUITA
e pelos fundos com QUEM DE DIREITO, tendo o(a) mesmo(a) declarado nio ser concessionario(a)
possuidor(a) de nenhum outro imovel.

Terra Alta (Pa), 09 de Outubro de 2008,

Elio de Macedo Rodrigues
Secretario de Financas

‘ ol y ' s Vd ; / f o,
= JJHZ AT ] HBVLO e AV Ky o A
! __#.—’ll:u'lz do Sousa da Rocha A Marcio Ivan Saraiva dos Santos
Chefe Dept”. de Terra IV Outorgado(a)




COCUMENTO DE COMPRA £ VINDA O I1MOVEIS

RS 9.000,00

Pelo presente documento, particular de compra @ venda de imoveis, o
ADAIX0 ASSIiNA0e KAIMUNDO GARCIA MATA, paresnse, Lasdadu
portador do RG n® 281283504, CPr n¥ 368.128,.202-10, residentg no
municipio de Terra Alta-Para.

Declara para todoes os cfeflos no forma 42 el gue,

desembaracado os seguintes bens e imovels.

yma  casa coberta de telha de barro, de alvenaria com 05
compartimentos, localizada na | ravessa San Francisco, em am terrent

oy ot S e Y e A e Il 14 e B [ N et B = Lt ok o e v ef ey h =T
e Don b . G VUG, &4 Lhn sl lateral eSQuUercdd © na QIrdiia, Lkl

9 30 'm. de fundo, no total de 405 m° . fazendo fundo com a Travessa
MNOSSa Senhora o Livramento, tendo Comn vizinhos a2 direita o =
Séraia Angusto Meireles Mesauita e a esguerda a Sré Maria Cristina
Pinto da Mata,

Resuive de plens acbidd venasr para o Sr. MARCIO IVAN SARAIVA
DOS SANTOS, paraense, casado, gortadaor do'RG n? 2128200, CPF nv A
368.460.312-00, residente na Travesa Nossa Sennora do Livramento,
Terra Alta, Para nelo preco e guantin certa de 9.000,00 (nove il
reas).

Que teceus & iloda Corgnie & legss do pais das méos do e Tpufwiauletor

supra mencionado, razao peio gue, manda passar presente documento

gue assing em presenga ae duas pessoas idoneas, que tamuem assinam

amy flymers de verdarde podendo agora o referido. comprador temar

posse dos mencionades bens € fazer uso que the convier na forma
previsia ha leylsiagau e ‘v;\ian.

.-;%

Tarrs Alta 13 de Jansirn de 20086
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA ALTA
SEFIN-SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DE RECEITA E CAPITAGAO DE

RECURSOS

CNPJ: 34.823.518/0001-47 /&
Av. Jarbas Passarinho, n° 623 - Bairro Centro — CEP 68.773-000 - Terra Alta — Para. / ¥ N /l ¥\
L FIE. I i :‘. '
CERTIDAO NEGATIVA DE IMOVEL N2 002/2023 ( « B 3
e
» y
-.\.-_-—‘//

CONTRIBUINTE: 000001676-2 MARCIO IVAN SARAIVA SANTOS
CPF: 368.460.312-00

DADOS DO IMOVEL: Inscrigdo do BCI n2 1696, IPTU
Cartografia: Inscrigdo: 001.01.01.0005.0002.001

ENDERECO: Tv: Sdo Francisco, n® 562, Bairro: Centro.

CEP: 68.773-000 — TERRA ALTA - PA.

CERTIDAO

Em cumprimento ao despacho na peticdo protocolada neste 6rgdo, e ressalvado o direito de a
Fazenda Municipal inscrever e cobrar divida que venham a ser apuradas, Certifico para fins de
direito que, revendo os registros dos cadastros da Secretaria de Finangas deste Municipio,
verificou-se Ndo existir Débitos de natureza Municipal (IPTU, ISSQN, 1SS, ITBI), para o Imovel
referido acima.

Validade: 60 dias

Terra Alta — PA, 03 de Janeiro de 2023.

e . - OZIENI Assinado de forma
RANGA MACEDO GALVAO digital por OZIENI
. GALVAO
MATOS:743835 \aT0s:743835902
90268 68
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