CONTRATO N° 058/2022-SAAEP QUE ENTRE
S| FAZEM O SERVICO AUTONOMO DE AGUA
E ESGOTO DE PARAUAPEBAS - SAAEP E O
MANOEL CASTRO GOMES DA SILVA NETO
CONSOANTE AS CLAUSULAS E CONDICOES
SEGUINTES.

O SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE PARAUAPEBAS, pessoa
juridica de direito publico, com sede no Municipio de Parauapebas, Estado do Para, a
Rua Rio Dourado, s/n° Bairro Beira Rio, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n.° 14.031.756/0001-02, representado por seu
Diretor Executivo, Sr, Elson Cardoso de Jesus, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°
722.827.032-00, doravante denominado simplesmente LOCADOR, e o Sr. Manoel
Castro Gomes da Silva Neto, estabelecida a Rua 120, Quadra 42, Lote 07, Bairro
Beira Rio, Municipio de Parauapebas, Estado do Para, inscrito no CPF sob o n.°
017.879.722-75, designado LOCATARIO, resolvem celebrar o presente Contrato, em
conformidade com o Processo Licitatorio de Dispensa de Licitagdo n°
001.2022.DL.SAAEP, com fundamento na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da
Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, demais legislacdes correlatas, e se regera pelas
seguintes CLAUSULAS e CONDICOES:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Locacao de imoével localizado na Rua 120, Quadra 42, Lote 10, no Bairro Beira Rio,
para funcionamento do Almoxarifado do Servico Auténomo de Agua e Esgoto de
Parauapebas, no Estado do Para, conforme especificacdes estabelecidas no Processo
Licitatorio de Dispensa de Licitacdo n® 001.2022.DL.SAAEP e seus anexos.

1.2. Séo os itens contratados:

ITEM DESCRIGAC/ESPECIFICAGOES UNMIDADE QUANTIDADE VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

131886 Locagido de Imoveis MES 12,00 17.000,000 204 .000,00
Locagic de imével logalizado na Rua 120, Quadra 42,
Lote 10, no Bairro Beira Rio, para funcionamento do
Almoxarifado do Servige Autdnoma de Agua e Esgoto de
Parauapebas, ne Estado do Para.

VALOR GLOBAL R§ 204.000,00

CLAUSULA SEGUNDA - DOS PREGOS E DO VALOR DO CONTRATO
2.1. O valor global do presente Contrato € de R$ 204.000,00 (Duzentos e quatro mil reais).

2.2. No valor acima estao inclusas todas as despesas diretas e indiretas relacionadas com
a execucao do objeto, conforme Termo de Referéncia em anexo.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO AMPARO LEGAL

3.1. A lavratura do presente Contrato decorre do Processo Licitatorio de Dispensa de
Licitacdo n° 001.2022.DL.SAAEP, realizada com fundamento na Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991 e da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, e nas demais normas vigentes
aplicaveis ao caso.

CLAUSULA QUARTA - EXECUGAO DO CONTRATO

4.1. A execucdo do Contrato, bem como os casos nele omissos, regular-se-ado pelas
clausulas contratuais e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se-lhes
supletivamente, os principios da Teoria Geral dos Contratos, na forma do artigo 54 da Lei
n° 8.666/93, combinado com o inciso XllI, do artigo 55, do mesmo diploma legal.

4.2. A Contratada executara os servicos de acordo com as especificacées e normas
pertinentes, bem como de acordo com as disposicées contratuais e condigoes
apresentadas no Termo de Referéncia, Anexo | do Processo Licitatorio de Dispensa de
Licitacdo n°® 001.2022.DL.SAAEP.

4.3. O SAAEP devera manter um responsavel, para o acompanhamento da execucao dos
servicos de locacao do referido imével, conferéncia de apontamento e notificagcdo sobre
eventuais interferéncias;

4.4. O Locador responsabiliza-se pelos encargos sociais, fiscais e comerciais resultantes
da execucgao do contrato, bem como qualquer manutencao;

4.5. O prazo para o inicio da execugao dos servicos sera de até 05 (cinco) dias corridos,

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

5.1. O prazo de vigéncia tem inicio na data de 16 de maio de 2022 e encerramento em 16
de maio de 2023, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse
da Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos, através de Termo Aditivo,
desde que ocorra um dos motivos previstos no art. 57, inciso Il, da Lei n°® 8.666/93 se
conveniente e/ou oportuno ao Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Parauapebas, de
acordo com os prazos e condicoes previstos na legislagao que rege a matéria.

CLAUSULA SEXTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

6.1. O LOCADOR obriga-se a:

6.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicées de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

6.1.2. Fornecer declaracédo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
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juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
LOCATARIA;

6.1.3. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imoével,
6.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;
6.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando
da realizacao da vistoria;

6.1.7. Pagar as taxas de administracao imobiliaria se houver, e de intermediagoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente;

6.1.8. Pagar os impostos incidentes sobre o imével;

6.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento o prédio;

6.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo
e qualificacao exigidas no processo de dispensa de licitacéo;

6.1.11. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracées na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacao da documentacao correspondente.

CLAUSULA SETIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

7.1. A LOCATARIA obriga-se a:

7.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

7.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

7.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagcdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

7.1.4. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria inicial,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal,

7.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais turbacées de terceiros;

7.1.6. Consentir com a reali;agéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
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caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n
de 1991;

°8.245,

7.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR,;

7.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada a LOCATARIA,;

7.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragao, como:

a. Salarios, encargos trabalhistas, contribuicées previdenciarias e sociais dos
empregados do SAAEP;

b. Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c. Limpeza, conservacéao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso
comum;

d. Manutencao e conservacao das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e. Pequenos reparos nas dependéncias e instalacoes elétricas e hidraulicas
de uso comum;

7.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

7.1.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAQ

8.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que néo autorizadas
pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdao indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil.

8.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as
adaptacoes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

8.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pela LOCATARIA, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
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CLAUSULA NONA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugao.

9.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucgao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagéo das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

9.1.2. As decisées e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deveréao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao
das medidas convenientes.

9.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na
execucéao do contrato.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (Indice Geral de Precos - Mercado
- IGP-M ou indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro
reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitaggo DO LOCADOR, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéao de
vigéncia ou alteragao contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a adogao de
preco compativel ao mercado de locagao no municipio em que se situa o imével.

CLAUSULA DECIMA PRMEIRA - DAS OBRIGACOES GERAIS
11.1. Devera ao LOCADOR observar, também, o seguinte:

11.1.1. E expressamente proibida a contratagéo de servidor pertencente ao quadro
de pessoal do Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Parauapebas durante a
vigéncia deste Contrato.

11.1.2. E expressamente proibida, também, a veiculagdo de publicidade acerca
deste Contrato, salvo se houver prévia autorizacdo da Administracao do Servigco
Auténomo de Agua e Esgoto de Parauapebas.

\
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DESPESA

12.1. As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotagéo
orgamentaria propria, prevista no orgamento do SAAEP, conforme classificagéo a seguir:
Exercicio 2022, Classificagdo Institucional: 2801 — SAAEP, Classificagdo Funcional:
17.122.4093.2.249 — Manutencdo do SAAEP, Classificagdo Econdémica: 3.3.90.36.00 -
Outros servicos de terceiros — Pessoa Fisica, SUBELEMENTO: 3.3.90.36.15 — Locacao de
Iméveis. Fontes: 15010000 — Outros Recursos Nao Vinculados. Valor Estimado: R$
204.000,00 (Duzentos e quatro mil reais).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA ATESTACAO

13.1. A atestacdo das Notas Fiscais/Faturas correspondentes a execugdo dos servigos
cabera a Fiscalizagao, ou a servidor designado para esse fim.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO PAGAMENTO

14.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido, com a apresentacdo do recibo locaticio, ou documento de
cobranca correspondente.

14.2. O pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

14.3. Havendo erro na apresentagao do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, o
pagamento ficara pendente até que O LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagao da regularizagédo
da situacéo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

14.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo
LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.

14.5. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

14.6. A LOCATARIA n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

14.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagao
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento
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da parcela, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, é calculada mediante a aplicagao da
seguinte formula:

EM=1xNxVP

Onde:

EM = Encargos moratoérios.

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento.
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensagao financeira = 0,0001644 assim apurado:

| = (TX)/365 => | = (6/100)/365 => | = 0,0001644
TX = Percentual da taxa anual = 6%.

14.9. O Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Parauapebas nao se responsabilizara por
qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha
sido acordada no Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- DAS PENALIDADES

15.1. Pela inexecucéo total ou parcial deste Contrato, ou pelo descumprimento dos prazos
e demais obrigagdes assumidas, a Administragdo do Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto
de Parauapebas podera garantida a prévia defesa, aplicar ao LOCADOR as seguintes
sancgoes:

— Adverténcia.

— Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total deste Contrato, no caso de
inexecucdo total, recolhida no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contado da
comunicagao oficial.

— Multa de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso e por ocorréncia, ate o
maximo de 10% (dez por cento) sobre o valor total ou parcial deste Contrato, quando
o LOCADOR, injustificadamente ou por motivo ndo aceito pelo LOCATARIO, deixar
de atender totalmente ou parcialmente a solicitagdo, recolhida no prazo maximo de
15 (quinze) dias, contado da comunicacao oficial.

— Suspensao temporaria de participar de licitacdo e impedimento de contratar com
o Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Parauapebas por até 02 (dois) anos.

15.2. Ficar impedida de licitar e de contratar com a Administracdo Publica pelo prazo de
até 05 (cinco) anos, garantindo o direito prévio da citagdo e da ampla defesa, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida a reabilitacao
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, ao LOCADOR que:
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— Ensejar o retardamento da execugéo do objeto deste Contrato.

— Nao mantiver a proposta, injustificadamente.

— Comportar-se de modo inidéneo.

— Fizer declaracéo falsa.

— Cometer fraude fiscal.

— Falhar ou fraudar na execugao do Contrato.

— Nao celebrar o contrato.

— Deixar de entregar documentacao exigida no certame.

— Apresentar documentacéo falsa.
15.3. Além das penalidades citadas, o LOCADOR ficara sujeita, ainda, ao cancelamento
de sua inscricdo no Cadastro de Fornecedores do Servigo Autbnomo de Agua e Esgoto de
Parauapebas e, no que couber, as demais penalidades referidas no Capitulo IV da Lei n®
8.666/93.
15.4. Comprovado impedimento ou reconhecida forca maior, devidamente justificado e
aceito pela Administracdo do Servico Autdnomo de Agua e Esgoto de Parauapebas em
relacdo a um dos eventos arrolados ao item 2 desta Clausula, a Contratada ficara isenta
das penalidades mencionadas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - RESCISAO

16.1. A inexecucéo total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisdo, conforme disposto
nos artigos 77 a 80 da Lei n°® 8.666/93.

16.2. A rescisao do Contrato podera ser:

— Determinada por ato unilateral e escrito da direcéo do Servigo Auténomo de Agua
e Esgoto de Parauapebas, nos casos enumerados nos incisos | a Xl e XVII do artigo
78 da Lei mencionada, notificando-se a Contratada com a antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

— Amigavel, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo da licitagéo,
desde que haja conveniéncia para Servico Auténomo de Agua e Esgoto de

Parauapebas.

— Judicial, nos termos da legislacao vigente sobre a matéria.
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16.3. Constituem, ainda, motivo para relsao do contrato, assgurados ao LOCADOR, de
acordo com o artigo 78 incisos XIV a XVI da Lei n° 8.666/93:

— A suspensao de sua execugao, por ordem escrita da Administracado, por prazo
superior a 120 (cento e vinte) dias, salvo em caso de calamidade publica, grave
perturbacédo da ordem interna ou guerra, ou ainda por repetidas suspensées que
totalizem o mesmo prazo, independentemente do pagamento obrigatério de
indenizacoes pelas sucessivas e contratualmente imprevistas desmobilizagées e
mobilizacdes e outras previstas, assegurado ao contratado, nesses casos, o direito
de optar pela suspensdo do cumprimento das obrigacées assumidas até que seja
normalizada a situagao.

— O atraso superior a 90 (noventa) dias dos pagamentos devidos pela Administragao
decorrentes da execucdo dos servicos contratados, salvo em caso de calamidade
publica, grave perturbacdo da ordem interna ou guerra, assegurado ao LOCADOR
o direito de optar pela suspensao do cumprimento de suas obrigagdes até que seja
normalizada a situacao.

— A nao liberagdo, por parte da Administracdo, de area, local ou objeto para
execucao dos servicos contratados.

— Quando a rescisao ocorrer com bases nos incisos Xll e XVII do artigo 78, sem que
haja culpa da contratada, sera esta ressarcida dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido, tendo ainda direito aos pagamentos devidos pela
execucao do contrato até a data da rescisao.

16.4. A rescisdo administrativa ou amigavel sera precedida de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

16.5. Os casos de rescisdo contratual serao formalmente motivados nos autos do processo,
assegurado o contraditério e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA VINCULAGAO AO PROCEDIMENTO LICITATORIO
E A PROPOSTA DA CONTRATADA

17.1. Este Contrato fica vinculado aos termos do Processo Licitatério de Dispensa de
Licitacdo n°® 001.2022.DL.SAAEP e aos termos da proposta da Contratada.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICAGAO

18.1. Incumbira ao Contratante providenciar a publicacao deste instrumento, por extrato,
no Diario Oficial, no prazo previsto na Lei n° 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA NONA — DO FORO \‘\
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19.1. As questoes decorrentes da execucdo deste Instrumento, que nao possam ser
dirimidas administrativamente, serdo processadas e julgadas no Foro da cidade de
Parauapebas, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

19.2. E, para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em
02 (duas) vias de igual teor e forma, para que surtam um sé efeito, as quais, depois de
lidas, sao assinadas pelos representantes das partes, LOCADOR e LOCATARIO, e pelas
testemunhas abaixo.

Parauapebas (PA), 16 de maio de 2022.
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AGUAEESGOTO | (EAcAESsorace o e
DE 00102 JESUS: 722827032 D d 20220516 10354
Srscononor o i %@/ oo Nne 7//‘5/
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Testemunho:

Nome: il . o Vies
: Lauani @raesAgmar om VanessalM- M. de Sales
CPF: CPF: 046.941.412-01 CPF: 706,062 57

SAAEP - SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE PARAUAPEBAS

Rua Rio Dourado, s/n®°, Beira Rio - Parauapebas/PA - CEP: 68.515-000
saaep.com.br - (94) 3346-7261 / 7262 | 0800 095 0001
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