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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE TOME-ACU
DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

1. DA UNIDADE REQUISITANTE

1.1. Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social — SETAS, do Municipio de Tomé-
A¢u/PA, responsavel pela coordenagdo, execugdo e gestdo das politicas piblicas de assisténcia
social. bem como pelo atendimento aos usuérios dos servigos socioassistenciais e apoio as

atividades desenvolvidas pelos conselhos vinculados a area.

2. OBJETO

2.1. Locagdo de imovel para atender os membros dos conselhos, servidores e usudrios da
Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social — SETAS, visando garantir espago
adequado para o desenvolvimento das atividades administrativas, reunides institucionais e

atendimento ao publico no Municipio de Tomé-A¢u/PA.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO E JUSTIFICATIVA

3.1. Necessidade da Contratag¢ido

A contrataciio se faz necessaria em razdo da demanda por espago fisico adequado para o
funcionamento do Conselho Tutelar de Tomé-Agu. atividades da Secretaria Municipal de
Trabalho e Assisténcia Social — SETAS, especialmente para atendimento aos membros dos

conselhos. servidores e usudrios dos servigos socioassistenciais do municipio.

A inexisténcia de espago publico disponivel ou adequado para essa finalidade torna necessaria
a locacdo de imovel que atenda as necessidades institucionais da Secretaria, garantindo
ambiente apropriado para realizagdo de atendimentos, reunides e demais atividades
administrativas.

3.2 Fundamento da Necessidade

A necessidade da contratacio fundamenta-se no dever da Administragdo Pablica de assegurar
a continuidade ¢ a qualidade na prestagdo dos servigos publicos voltados 4 assisténcia social,
garantindo condi¢des estruturais adequadas para o funcionamento das atividades institucionais.
A locagdo do imével permitird que os servigos prestados pelo conselho vinculado a Secretaria
¢ sejam realizados em ambiente adequado, assegurando melhores condigdes de trabalho aos
servidores e atendimento digno a populagdo usuaria dos servigos socioassistenciais.

3.3 Viabilidade da Locacéo e Interesse Publico
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A locagao do imdvel apresenta-se como solugdo viavel e necessaria para atender a demanda da
Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social — SETAS, considerando que a
Administragdo Publica ndo dispde, no momento, de imével proprio com estrutura adequada
para suprir as necessidades do servico.

A contratagdo mostra-se alinhada ao interesse publico, uma vez que permitird a continuidade
das atividades administrativas e de atendimento a populagéo, garantindo espago adequado para
funcionamento das a¢des desenvolvidas pela Secretaria e pelos conselhos vinculados.

3.4 Razio da Escolha, Localizacio e Estrutura

O imovel selecionado encontra-se localizado na Travessa Antonio Henrique de Macedo, s/n,
Bairro Campina, préximo ao Ministério Publico, no Municipio de Tomé-Ac¢u/PA, possuindo
acesso facilitado a populacéo e localizagio estratégica dentro da zona urbana.

Conforme dados do Cadastro Imobiliario Municipal, o imdvel possui drea total de terreno de
714.40 m? e area construida aproximada de 170,10 m?, edificagdo em alvenaria. com estado de
conservacdo classificado como bom, apresentando condi¢des estruturais adequadas para
funcionamento das atividades administrativas e atendimento ao publico.

Além disso, o imdvel oferece espago suficiente para acomodagdo das atividades institucionais
da Secretaria e dos conselhos vinculados, proporcionando ambiente adequado para reunides,
atendimentos e demais a¢des socioassistenciais desenvolvidas no ambito da politica publica de
assisténcia social do municipio.

A escolha do imével fundamenta-se, portanto, na adequagdo da estrutura fisica, na localiza¢éo
acessivel a populacfo e na compatibilidade com as necessidades da Administragdo Publica para

execucdo das atividades da Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social — SETAS.

4. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE
Conforme dispde o art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021, a
contratagdo direta, na forma de inexigibilidade de licitagdo, justifica-se pela inviabilidade de
competi¢io, especialmente nos casos de aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas
de instalacdes e de localizagdo tornem necessaria a sua escolha pela Administra¢do Publica.
Nos termos da referida legislag@o:
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em
especial nos casos de:

V — Aquisigdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.
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Ainda de acordo com o § 5° do mesmo artigo, nas contratagdes fundamentadas no inciso V
deverdo ser observados os seguintes requisitos:

| — Avaliagdo prévia do bem, considerando seu estado de
conservagéo, os custos de adaptagdes, quando imprescindiveis
as necessidades de utilizagdo, bem como o prazo de
amortizagéo dos investimentos;

Il — Certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto da contratagéo,

Il — Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser adquirido ou locado pela Administragédo, evidenciando a

vantagem da contratag&o.
Ressalta-se que a presente locagfio observard, ainda, as disposi¢oes da Lei n° 8.245, de 18 de
dezembro de 1991, que dispde sobre as locagdes de imoveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes, bem como da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).
O instrumento contratual sera formalizado em conformidade com o art. 95 da Lei n°
14.133/2021, que estabelece a obrigatoriedade da formaliza¢do de contrato administrativo,
aplicando-se. no que couber, as disposi¢des previstas no art. 92 da referida Lei.
Dessa forma, serdio observados no presente processo os seguintes requisitos:
e Avaliagdio prévia do imovel e de seu estado de conservacado;
o Certificacio da inexisténcia de iméveis piblicos vagos e disponiveis que atendam a
necessidade da Administragdo;
o Justificativa técnica demonstrando a adequagdo do imovel e a vantagem da locagdo para
a Administra¢do Publica.
Assim, restam atendidos os pressupostos legais que justificam a contratagdo por inexigibilidade

de licita¢do, nos termos da legislagdo vigente.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. O imovel a ser contratado devera atender as necessidades institucionais da Secretaria
Municipal de Trabalho e Assisténcia Social — SETAS, apresentando condi¢Oes estruturais
adequadas para o desenvolvimento das atividades administrativas e de atendimento ao publico
realizadas pelo conselho tutelar de Tomé-Agu.

5.2. O imédvel devera estar localizado no Municipio de Tomé-Agu/PA, preferencialmente em
area urbana de facil acesso aos usudrios dos servigos socioassistenciais, garantindo

acessibilidade e seguranga aos servidores, membros dos conselhos e & populagéo atendida.
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5.3. A edificagdo devera possuir estrutura fisica em boas condig¢des de uso, com piso regular,
cobertura adequada, ventilagdo, iluminag¢do, instala¢Ges sanitdrias em funcionamento e espago
compativel com a realizag@o das atividades institucionais.

5.4. O proprietario devera garantir o uso pacifico do imével durante todo o periodo de vigéncia
do contrato, responsabilizando-se por eventuais vicios ou defeitos anteriores a locagdo que
comprometam sua utilizagéo.

5.5. O imovel devera possuir documentagdo regular que permita a formalizacdo da contratagéo,
bem como atender as exigéncias legais e administrativas necessarias a celebracdo do contrato
de loca¢do com a Administracdo Publica.

5.6. A vigéncia da contratag@o devera ser de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada conforme

interesse da Administragdo Publica e nos termos da legislag@o vigente.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

6.1. A estimativa considera a necessidade de locagdo de 01 (um) imoével, destinado ao
funcionamento das atividades da Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social —
SETAS.

6.2. A contratagiio serd realizada pelo periodo inicial de 12 (doze) meses, correspondendo a 12
(doze) parcelas mensais de locagdo, considerando tratar-se de servigo continuo necessario ao
funcionamento das atividades administrativas e de atendimento ao publico.

6.3. A defini¢iio da quantidade baseia-se na necessidade permanente de espago fisico adequado
para o desenvolvimento das atividades institucionais da Secretaria, bem como para o
atendimento aos membros dos conselhos, servidores e usudrios dos servigos socioassistenciais

do Municipio de Tomé-Agu/PA.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO E PESQUISA DE PRECO

7.1. Para fins de estimativa do valor da contratagfio, foi considerado o Parecer Técnico de
Avaliagio Mercadoldgica elaborado pelo Departamento de Engenharia do Municipio de Tomé-
Ac¢u/PA, cujo objetivo foi verificar as condi¢des estruturais do imovel e apurar o valor de
mercado para locagdo, conforme as caracteristicas fisicas, localizagdo e padrdo construtivo do
bem.

7.2. A avalia¢do foi realizada com base em inspeg¢fo visual do imovel, levantamento de dados

in loco, registros fotograficos e aplicagdo do método comparativo de mercado, aliado ao método
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dos Custos Unitarios Basicos de Construgdo — CUB, conforme parametros técnicos
estabelecidos pela NBR 12.721/2006, considerando a realidade do mercado imobilidrio local.
7.3. Conforme o referido laudo técnico, o imdvel localizado na Travessa Antonia Henrique de
Macedo, s/n, Bairro Campina, CEP 68680-000, Municipio de Tomé-Acu/PA, de propriedade
da Sra. Adelia Falsoni Cassuli, apresenta area construida aproximada de 138.27 m?2,
encontrando-se em bom estado de conservagdo, sendo considerado apto para fins de locagao
pela Administracdo Publica.
7.4. A partir da metodologia aplicada e dos parametros técnicos utilizados na avaliagdo, foi
estimado o seguinte valor locativo de mercado:

e Valor estimado de aluguel mensal: R$ 3.125,43 (trés mil cento e vinte e cinco reais e

quarenta e trés centavos).

7.5. Ressalta-se que o valor pactuado para a contratagdo foi estabelecido em R$ 3.000,00 (trés
mil reais) mensais, totalizando R$ 36.000.00 (trinta e seis mil reais) para o periodo de 12 (doze)
meses, valor este compativel com o mercado imobiliario local e inferior ao valor estimado no
laudo técnico, demonstrando vantajosidade econdmica para a Administragao Publica.
7.6. Dessa forma, conclui-se que o valor proposto para a locagdo encontra-se compativel com
os parametros de mercado, atendendo aos principios da economicidade, razoabilidade ¢

interesse publico, que regem as contratagdes realizadas pela Administragdo Publica.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
Valor mensal: R$ 3.000,00 (trés mil reais);
Valor global (12 meses): R$ 36.000.00 (trinta e seis mil reais).

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

9.1. A solugiio proposta consiste na locagéo de imovel localizado na Travessa Antdnia Henrique
de Macedo, s/n. Bairro Campina, Municipio de Tomé-Ag¢u/PA, destinado ao funcionamento das
atividades da Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social - SETAS, visando atender
0s membros dos conselhos, servidores e usuarios dos servigos socioassistenciais do municipio.
9.2. O imovel apresenta caracteristicas estruturais adequadas para a finalidade pretendida,
possuindo area construida aproximada de 138,27 m?, edifica¢do em alvenaria, em bom estado
de conservagdo, conforme constatado em vistoria técnica realizada pelo Departamento de

Engenharia do Municipio.
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9.3. A estrutura do imovel € composta por ambientes que possibilitam o desenvolvimento das
atividades administrativas e de atendimento ao publico, incluindo sala, cozinha, quartos que
podem ser adaptados para setores de atendimento, banheiro social, depdsito e area de servigo,
possibilitando organizagio funcional dos servicos prestados.

9.4. A solu¢do adotada busca garantir espago fisico adequado para realiza¢do de atendimentos
institucionais, reunides administrativas, atividades dos conselhos vinculados e demais a¢des
socioassistenciais desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social —
SETAS.

9.5. A locagdo do imoével apresenta-se como alternativa mais viavel para atender as
necessidades da Administragdo Publica, considerando a inexisténcia de imdvel publico
disponivel com caracteristicas adequadas para o desenvolvimento dessas atividades, bem como
a necessidade de garantir a continuidade dos servigos prestados a populacéo.

9.6. Dessa forma, a contratacdo da locag¢do do imdvel permitira o funcionamento adequado das
atividades institucionais da Secretaria, proporcionando melhores condi¢des de trabalho aos
servidores e atendimento digno e acessivel aos usudrios dos servicos socioassistenciais do

Municipio de Tomé-Agu/PA.

10. PARCELAMENTO

A contratagd@o sera paga mensalmente, conforme valor estipulado na proposta apresentada.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. A contratag¢do da locacdo do imovel tem como objetivo garantir a disponibilizacdo de
espaco fisico adequado para o funcionamento das atividades da Secretaria Municipal de
Trabalho e Assisténcia Social — SETAS, possibilitando o atendimento aos membros dos
conselhos, servidores e usudrios dos servigos socioassistenciais do Municipio de Tomé-
AQu/PA.

11.2. Com a efetivacdo da contratacdo, espera-se proporcionar melhores condi¢des estruturais
para a realizacao de atendimentos institucionais, reunioes administrativas € demais atividades
desenvolvidas pela Secretaria, assegurando ambiente apropriado para o desempenho das
fungdes institucionais.

11.3. Pretende-se, ainda. assegurar a continuidade e a eficiéncia dos servicos prestados a

populagfio, contribuindo para a organizacdo das atividades administrativas e para o
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fortalecimento das agdes socioassistenciais desenvolvidas no &mbito municipal.

11.4. Como resultado, espera-se promover maior conforto, acessibilidade e qualidade no
atendimento aos usuarios dos servigos publicos, bem como melhores condi¢des de trabalho aos
servidores e membros dos conselhos vinculados a Secretaria Municipal de Trabalho e

Assisténcia Social — SETAS.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS

12.1. Antes da celebracdo do contrato de loca¢do, foram adotadas as providéncias
administrativas necessarias para assegurar a regularidade da contratacdo e a adequagdo do
imovel as necessidades da Administragdo Publica.

12.2. Nesse sentido, foram realizados os seguintes procedimentos:

a) Laudo de vistoria e avaliagdo do imdvel, elaborado pelo Departamento de Engenharia do
Municipio, por meio de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica emitido em 23 de
dezembro de 2025, no qual foram verificadas as condi¢des estruturais, funcionais e construtivas
do imovel localizado na Travessa Antonia Henrique de Macedo, s/n, Bairro Campina,
Municipio de Tomé-Ag¢u/PA, bem como realizada a estimativa do valor locativo de mercado;
b) Certificagdo da inexisténcia de imdvel publico disponivel que atenda as necessidades da
Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social — SETAS para o desenvolvimento de
suas atividades institucionais e atendimento aos membros dos conselhos, servidores e usudrios
dos servicos socioassistenciais;

¢) Conferéncia da documentagéo do locador, incluindo verificagdo dos documentos pessoais e
comprovagdo da titularidade do imovel pertencente & Sra. Adelia Falsoni Cassuli;

12.3. Registra-se que as providéncias acima mencionadas ja foram devidamente realizadas,
encontrando-se o processo regular e apto para tramitacdo, com vistas a formalizagdo da

contratacao.

13. CONTRATAC()ES CORRELATAS
13.1. Nao ha contratagoes interdependentes ou correlatas que possam interferir ou impactar a

presente contratagdo.

14. IMPACTOS AMBIENTAIS

14.1. Nao foram identificados impactos ambientais relevantes decorrentes da presente
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contratagdo, considerando que a locagdo refere-se a utilizagdo regular de imével ja existente,
situado em 4rea urbana consolidada do Municipio de Tomé-Acu/PA.

14.2. A utilizagdo do imovel limita-se ao desenvolvimento das atividades institucionais da
Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social — SETAS, ndo implicando em alteragdes

estruturais significativas ou intervengdes que possam gerar impactos ambientais.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

15.1. Considerando os levantamentos técnicos realizados, as informagdes constantes no
Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD, bem como o Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadologica emitido pelo Departamento de Engenharia do Municipio, conclui-se pela
viabilidade da contratag@o da locagdo do imovel destinado ao tuncionamento das atividades da
Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social — SETAS.

15.2. Diante das caracteristicas especificas de localizagdo e estrutura do imével, bem como da
inexisténcia de bem publico disponivel que atenda as necessidades da Administra¢do, a
contratagdo mostra-se viavel por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021.

15.3. Assim, declara-se a viabilidade técnica e administrativa da contratagao, recomendando-
se o prosseguimento do processo administrativo para as etapas subsequentes de formaliza¢do

da contratagdo.

16. ANEXOS

e Anexo [ — Proposta Financeira;
* Anexo Il - Laudo de Vistoria e Avalia¢do do Imovel.
Tomé-Ag¢u/PA, 19 de janeiro de 2026.

Eiaborado por: oz
Gl e o ek
LEYDSON SANTA GIS/A QUADROS

Equipe de Planejamento

Ciente: DA SILVA LIMA Assinado de forma digital
RS FORTUNATO:548675095 por DA SILVA LIMA
15 FORTUNATO:54867509515

DA SILVA LIMA FORTUNATO
Secretaria Municipal de Trabalho e Assisténcia Social

Av. Trés Poderes, n° 738, Centro, Tomé-Agu / PA



ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE TOME-ACU
DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

ANEXO 1

(Conforme documento constante nos autos)

ANEXO II

(Conforme documento constante nos autos)
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