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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS NAQ
RESIDENCIAIS QUE ENTRE SI CELEBRAM O INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DO _SERVIDORES DO _MUNICIPIO DE
ANANINDEUA — I P M A E A EMPRESA EJ.J LEITE
IMOBILIARIA LTDA..

CONTRATO N°. 020/2023 - IPMA

LOCADORA:E. J. J. LEITE IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n° 02.570.472/0001—05, com sede sito a Avenida
Zacarias de Assungio, n® 96, Bairro Centro, Ananindeua/PA, CEP: 67.030-180.

LOCATARIO: INSTITUO DE PREVIDENCIIA DOS SERVIDORES DO MUNICIiPIO DE
ANANINDEUA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 83.366.013/0001-06, com sede
no enderego Conjunto Cidade Nova V, WE 30 N.° 311, Bairro Coqueiro - Ananindeua-Para, CEP n° 67140-420,
neste ato representado pelo SR. LUIZ SAMUEL DE AZEVEDO REIS, portador da cédula de identidade n®
1525971 SSP-PA e CPF 206.649.412-87, residente e domiciliado na Estrads do 40 horas, n.° 10, Conjunto Jardim
Ananin, Lote 4, Bairro Coqueito, no Municipio de Ananindeua-Pa.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA LEGISLACAO APLICADA: Pelo presente instrumento particular de Contrato
de Locagdo Comercial as partes a cimas qualificados tém justo e contratados pela melhor forma de direito, a
LOCACAO, de um imével situado na CIDADE NOVA VIII, WE 35A, N° 17, COQUEIRO, ANANINDEUA
- PARA, CEP: 67.133-180, nos termos do artigo 24, inciso X Lei chk\ral n.° 8.666/93, de 21 de junho de
1993 ¢ da Lein°. 8.245/91, e suas alteracdes posteriores, ¢ de acordo com o rocesso administrativo n°. 02/2022-
IPMA, parte integrante deste instrumento independente de transcrigdo, juntamente com o laudo de vistoria ¢
avaliagdo do imével, que se regerd pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO: O objeto do presente contrato administrativo & a locagdo do imdvel
acima especificado destinado a execugdo do projeto destinado ao atendimento dos aposentados ¢ pensionista do
IPMA mediante a instalagio de um polo para prestagdo de servicos com o objetivo de proporcionar um ambiente
de escuta, troca de experiéneias e vivéncias entre servidores inativos e pensionistas do municipio mediante
orientagdo, acompanhamento e outras atividades especificadas no Termo de Referéncia constante do Processo
Administrativo n.° 02/2022

A7

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA: O prazo da presente locacdo é de 12 (doze) meses,
iniciando-se em 16 de Junho de 2023 ¢ cessando de pleno direito em 16 _de junho de 2024 que
independentemente de qualquer aviso, notificagdo particular, judicial ou sentenga obtida em qualquer a¢iio, devera
0 mesmo, ser imediatamente restituido a LOCADORA, sendo que eventual renovagdo somente ocorrera caso as
partes assim desejem.

Paragrafo Primeiro: O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes por sucessivos periodos, até
o limite de 60 (sessenta) meses, conforme Inciso II, do art. 57, da Lei 8.666/93, enquanto houver necessidade
publica a ser atendida através da presente contratagdo, mediante assinaturz% de termo aditivo, apds apresentacdo
de justificativa por escrito e autoriza¢do da autoridade competente para celebrar o contrato em nome da
LOCATARIO.
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Pariagrafo Segundo: E vedada a prorrogagdo automatica do presente contrato e, na hipétese de irregularmente
verificar-se a continuidade de utilizagdo do imével pela LOCATARIO depois de findo o prazo ajustado entre as
partes ndo ocorrera a transformacdo do contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL: Tendo em vista o laudo confeccionado apds vistoria
¢ avaliagdo do imével por parte da LOCATARIA, elaborado em consideragdo as caracteristicas do bem ¢ aos
valores praticados no mercado imobilidrio da regido, as partes fixam o aluguel inicial mensal em RS 23.000,00
(Vinte e trés mil reais), totalizando R$ 276.000,00 (Duzentos e Sctentaf ¢ Seis Mil Reais).

Paragrafo Primeiro: Nos termos da Lei Federal n° 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze) meses,
contados da data da proposta ou do wltimo reajuste, ¢ permitido o reajos§211110111() do valor do aluguel. O reajuste
do prego contratado levarad em consideragdo o IGP-M (Indice Geral de Pre¢os do Mercado), ou outro indice
que vier a substitui-lo. 1

T
Pardgrafo Segundo. O reajuste poderd ser efetuado por meio de termo aditivo ou simples apostilamento, nos
termos do artigo 65, paragrafo 8°, da Lei Federal n°. 8.666/93. ‘

CLAUSULA QUINTA - DA DATA DO PAGAMENTO: Fica acertado entre as partes que o pagamento do
aluguel serd efetuado através de deposito bancario e/ou cheque nominal na data do vencimento, todo dia 05 (cinco)
de cada més. Fica determinado que em caso de atraso no pagamento mensal a LOCATARIO se compromete a
pagar multa no percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel mensal.

Parégrafo primeiro: Correrd por conta e responsabilidade exclusiva do LOCATARIO o pagamento dos valores
correspondentes as taxas extras e / ou consumo dos servigos publicos, cujos comprovantes deverdo ser entregues
a LOCADORA, devidamente quitados, por ocasido do pagamento do aluguel no dia estipulado na Clausula
Quinta deste Contrato. |

Pardgrafo segundo: Serdo também de responsabilidade do LOCATARIO, todas ¢ quaisquer taxas, tributos
fiscais, encargos, indenizacdes, multas ¢ demais exigéncias dos drgdos publicos (federais, estaduais ¢ municipais),
¢ demais, se autuado pelo nao cumprimento dos dispositivos legais, desde que nao seja de obrigatoriedade da
LOCADORA.

CLAUSULA SEXTA - DA FUNCIONAL PROGAMATICA: As dfespesas com a execugdo do presente
contrato correrdo a conta da seguinte dotacfo: 1

Funcional Programatica: 09.122.0017.2.402 — Apoio as A¢des Administrativas.

: : A
Natureza da Despesa: 3.3.90.39 — Outros servigos de terceiros — pessoa juridica

Subelemento: 3.3.90.39.10 — locagdo de imdveis

Fonte: 18020000 — Recursos vinculados a0 RPPS - Taxa de Administra¢go.

Valor Global: R$ 276.000,00 (Duzentos ¢ setenta ¢ seis mil reais).

CLAIJSULA SETIMA - DO DIREITO DE REGRESSO: Se alg%uma das obrigagdes que caiba ao
LOCATARIO for pago pela LOCADORA, este poderd cobra-la Junto ¢ indissoluvelmente, com qualquer
aluguel subsequente, aplicando-se a demora ou & recusa de ressarcimento as mesmas sangdes que decorreriam no
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atraso do pagamento dos aluguéis, desde que informadas com o minimo de 30 dias.

CLAUSULA OITAVA - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL: Declara 0 LOCATARIO receber neste ato, o
imovel objeto do presente contrato, em perfeito estado de conservagio e Habitabilidade, comprometendo-se assim
a devolvé-lo, quando finda ou rescindida a locag@o. A introdugio de quaisquer benfeitorias ¢/ou modificagdes no
imével dependera de prévia e escrita autorizagdo do LOCADORA que ndo ficara obrigado a concedé-la; se,
entretanto, tal autorizagdo for concedida, as benfeitorias executadas no imével serdo incorporadas no mesmo, sem
que a0 LOCATARIO assista o direito a qualquer indenizagdo. |

CLAUSULA NONA — DA CONSEVACAO DO IMOVEL: Executadas as obras ou repara¢des que sejam
necessarias a seguranga do imével, obriga-se¢ a LOCATARIO pelas demais, devendo manter o objeto locado ¢
seus pertences em perfeito estado de funcionamento, conservagdo e limpeza, notadamente, as instalagdes
sanitdrias e elétricas, vidros e pintura, etc. 3

CLAUSULA DECIMA - UTILIZACAO DO IMOVEL PARA FINS COMERCIAIS: O LOCATARIO
utilizard o imével exclusivamente para fins comerciais, ndo lhe sendo permitido transferir, sublocar, ceder no todo
Ou em parte a terceiros, mesmo que a titulo gratuito, ou transferir este contrato sem a prévia anuéneia do
LOCADORA. i

Pardgrafo dnico: A LOCADORA ter4 dircito de visitar o imével quando bem entender ¢ achar conveniente, a
fim de verificar seu estado de conservagdo, desde que avise a0 LOCATARIO com antecedéncia minima de 24
horas. ‘
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DEVOLUCAO ANTECIPADA E MULTA: Se o LOCATARIO
devolver o imdvel antes de transcorrido o prazo estabelecido na Clausula Primeira, este, comprometer-sc-a a pagar
multa no percentual de 10% (dez por cento) sob o valor do aluguel correspondente a 3 (trés) meses de aluguel,
sem prejuizo do integral comprimento das sangdes legais e contratuais, anim como, em caso da LOCADORA
rescindir sem justo motivo, terd a mesma penalidade. ‘

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO DIREITO DE PREFERENCIA: No caso de venda do imével
locado, terd 0 LOCATARIO o direito de preferéncia para a sua aqt1isi§ﬁo, pelo prazo de 30 (trinta) dias, em
igualdade de condi¢Bes e prego da melhor oferta que tiver a LOCADORA. Caso 0 LOCATARIO nio exerga
esse direito, qualquer que seja a causa, o terceiro adquirente comprador, ou adquirente a qualquer titulo, seja por
ato “inter-vivos” ou “causa-mortits”, tera de respeitar este contrato em todas as suas Clausulas ¢ Condigdes, até o
final vencimento, para o que devera ser o mesmo, registrado no Cartério de Titulos ¢ Documentos ¢ /ou de
Registro de Imdveis competente.

\
|
- e e o | e
Paragrafo Unico: Resolvendo a LOCADORA pdr a venda o imovel logado, mesmo na vigéncia do presente
contrato, obriga-se 0 LOCATARIO em consentir a visita dos interessados no imével, determinando um horario
de sua conveniéncia. 1

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA DESAPROPRIACAO E SEUS EFEITOS: No caso de
desapropriagdo do imével, ficardio a LOCADORA ¢ o LOCATARI;(), automaticamente exonerados das
obrigagdes contratuais, que assim se transferirio ao expropriante. ;

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA MORA, MULTA E HONORARIOS ADVOCATICIOS: Fica
estipulada a multa de 10% (dez por cento), sobre o valor do aluguel, na qual incorreré a parte que infringir qualquer
das clausulas aqui convencionadas. A multa ser4 sempre paga integramente, seja qual for o tempo decorrido da
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locagdo. Infrator eventual pagara todas as despesas judiciais e extrajudiciais a que der causa, bem como, os
honorarios advocaticios em 10% se a resolugdo ocorrer na via administrativa e 20% se for na via judicial, sendo
que fica eleito o foro desta Comarca para dirimir qualquer duvida ou controvérsia porventura oriunda deste
contrato. 3

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL E SANCOES: Ao
inadimplemento total ou parcial de qualquer obrigagdo deste contrato, serdo aplicadas as seguintes sancdes:

a) Rescisdo automatica, independentemente de interpelagdo judicial ou extrajudicial, ndo significando a
toleréncia de qualquer infragdo, como rentncia deste direito, caso a mesma se repita ou se prolongue, com
exigéneia das obrigagdes financeiras totais, previstas neste contrato, por antecipacio;

b) Multa penal equivalente ao valor do débito em se tratando de atraso no pagamento dos aluguéis, impostos,
contribui¢des e quaisquer obriga¢des da LOCATARIO. ?

¢) Multa idéntica ao valor do dano, em se tratando de desconservagdo do imével e suas benfeitorias.

d) Multa penal idéntica ao valor locaticio do ano que estiver em curso, em se tratando de infragdo legal ou
contratual & néo desocupagdo do imével ao término deste contrato.

¢) Pagamento dos honorérios dos advogados e peritos do LOCADORA, desde j4 fixados em 20% (vinte por
cento) se for litigioso ¢ 10% (dez por cento) se for amigavel, calculados szre o valor total deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO DO CONTRATO: O reequilibrio CconGmico—ﬁnanceiro‘podc ser concedido a qualquer tempo,
independentemente de previsio contratual, desde que verificadas as circunstincias elencadas na letra *d’ do inc.
[T do art. 65, da Lei n° 8.666, de 1993. |

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA COBRANCA: Apés o dia 10 de cada més, caso haja qualquer
transtorno relativo ao pagamento, a LOCADORA podera enviar os recibos dos aluguéis ¢ encargos da locacéo,
para cobranga através de advogado de sua confianga, respondendo o LOCATARIO, pelos honorarios do
advogado, mesmo que a cobranga seja realizada extrajudicialmente; no caso de cobranga judicial, pagard, também,
o LOCATARIO, todas as multas. ‘

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA NOVACAO: A eventual tolerdncia da LOCADORA com quaisquer
infragdes contratuais, correspondidas entre cstas, atrasos nos pagamentos dos aluguéis, taxas c impostos, ndo
constituird motivo para que o LOCATARIO venha a alegar novacio.

CLAUSULA DECIMA NONA — CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR E SEUS EFEITOS: Em caso de
incéndio ou acidente que obrigue a reconstru¢do ou reforma do imovel, objefto de locagdo, o presente contrato sera
rescindido. ;

CLASULA VIGEZIMA — DAS BENFEITORIAS: Toda ¢ qualquér benfeitoria Gtil ou necessaria ou
voluptuaria podera ser executada com o prévio consentimento da L()CADQRA.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACAO DO EXT R:\AT O DO CONTRATO: O presente
contrato sera publicado na forma de extrato, no Didrio Oficial do Municipjo, atendendo ao que dispde o artigo
61, § primeiro da lei 8.666/93. |

|
1 N
| \
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO CON

alterado em conformidade com o disposto no art. 65 da Lei 8.666/93 ¢ s

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA —
Ananindeua, Estado do Para, competente para dirimir quaisquer questdes
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente inst
¢ forma, juntamente com duas (02) testemunhas idéneas, para que produz

b de junho de 2023.

~——

—_—

TRATUAL: O contrato s6 poderd ser
uas alteragdes posteriores.

DO FORO: Fica eleito o foro da Justica Estadual da Comarca de

oriundas do presente Instrumento, com

rumento em duas (02) vias de igual teor

a seus juridicos ¢ legais efeitos.

) Jose e

// DUARTE  piarte
LEITE:3059 STz
4928320

™

"WZEVEDO REIS
Presidente do Instituto de Rrevidéncia dos Serv.
do Municipio de Ananindeua “IPMA
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